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Fantastisk flot bjaelkehus 200 meter fra Gstersgen

Utroligt charmerende og klassisk "Jeppesen-bjzelkehus" pd Lollands sydkyst
umiddelbart ved @stersgen.

- Fritidshus p& 74 kvm. fra 1988 i lille sommerhusomrade.

- Fremtraeder indvendigt som nyt med traegulve, treevaegge og lofter til kip
med synlige loftsbjaelker

- Indrettet med stue og 3 dejlige vaerelser

- Lukket vej

- 200 meter til stranden

- Fantastiske naturoplevelser med bademuligheder, og muligheder for gatu-
re, lgbeture og cykelture

- Rigt dyreliv og fine fiskemuligheder.

- Kort afstand til indkgb mm

- Attraktivt sommerhusomrade med fred og ro

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Andersen
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Adresse: @stervaenget 4, Langholm, 4983 Dannemare Sagsnr.: 211-2279 Dato: 21.05.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.126
Fantastisk flot og charmerende bjalkehus 200 meter fra @stersgen Kontakt os gerne for yderligere information og for aftale om fremvisning - dette er en bolig, der

skal opleves.
Drgmmer I om et klassisk “Jeppesen-bjaelkehus” i seerdeles flot stand - et sted hvor roen saen-
ker sig, og naturen er lige uden for dgren? Med en enestdende og fredfyldt beliggenhed blot &
minutters gang fra @stersgens brusende vand, kan denne perle meget vel vaere jeres neeste
fristed.

Her far I et gedigent og charmerende bjaelkehus, solidt opfart i 1988 med cementtagsten og
termovinduer - i alt 74 veludnyttede kvadratmeter, der emmer af hygge og klassisk
sommerhusstemning.

Indretningen er b&de funktionel og indbydende. I bydes velkommen i entréen, som leder videre
til en rummelig og lys opholdsstue med breendeovn - det naturlige samlingspunkt pa kelige af-
tener. Herfra er der dobbeltdgr til en hyggelig, indbygget overdaekket terrasse mod vest, hvor
aftensolen kan nydes i fulde drag. Kokkenet ligger i aben forbindelse med stuen og har desuden
direkte udgang til terrassen mod syd - perfekt til lange sommerdage og afslappede maltider
under 8ben himmel.

Boligen rummer desuden et godt sovevaerelse samt to sk@gnne vaerelser, begge indrettet med
praktiske kgjesenge - ideelt til familie og geester. Badeveerelset er funktionelt med bruseniche,
0g som en ekstra bonus far I et indbygget depotrum/udhus med god opbevaringsplads.

Huset fremstar overalt velholdt og tro mod den originale bjzelkehusstil. Indvendigt mgdes I af
varme treeoverflader, flotte traegulve (gemt under taepperne), samt vaegge og lofter i trae. De
dbne lofter til kip med synlige bjaelker skaber en luftig og autentisk atmosfzere.

@nsker I at szette jeres eget preeg, er mulighederne mange - bade ude og inde kan I nemt til-
fgre nye farver eller et lysere udtryk og skabe jeres helt personlige oase.

Opvarmningen sker via el samt en effektiv luft-til-luft varmepumpe.

Udenfor venter en velanlagt og overskuelig have, der er nem at holde. Her finder I flere hyggeli-
ge terrassemiljger, skaervebelagte arealer samt to praktiske redskabsskure — det ene med el.

Beliggenheden er ganske enkelt noget seerligt. Huset ligger i en lille, hyggelig udstykning med
kun 25 grunde, direkte langs det lollandske dige. Med blot ca. 200 meter til @stersgen far I na-
turen helt teet pa. Fantastiske badeoplevelser, gode fiskemuligheder og stier til ga-, lgbe- og
cykelture. Grundejerforeningen har endda etableret en badebro, som kan benyttes i sommerpe-
rioden.

Dagligvareindkgb klares nemt i Brugsen i Dannemare, kun ca. 5 km fra ejendommen.

Her far I ikke bare et hus - I far et fristed, en oase og en investering i livskvalitet. Et sted, hvor
minder skabes, og hverdagen saettes pa pause.
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Vejledende plantegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.050 m* | gervitutter

M3 benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 69 mM* | _Nr. 1: 26.09.1974 - Kendelse i Landvindingssag: Radby Fjord
Kommune: Lolland - Nr. 2: 11.09.1978 - Partsfordeling for Det lollandske Digelag
Matr.nr.: 5y Dannemare By, Dannemare  @vrige arealer: - Nr. 3: 25.09.2017 - Vedtaegter for Det Lollandske Digelag
BFE-nr.: 3107237 Indbygget udhus: 5 m?

Zonestatus: Sommerhusomrade Planer

Vej: Privat feellesvej ~ ** Laes narmere om, hvordan arealer opgg- | Lokalplan 360-92 - Sommerhusomradet Dannemare Strand
Opfgrt/ombygget &r: 1988 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 891.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 253.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 712.800 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 202.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab, komfur, emhaette, opvaskemaskine, el lader til bil - oplyser saelger

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.126

Dato: 21.05.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Privatsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Policenummer: 9106114630

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Varme betales a/c med kr. 5.000 p.a. - Ansl3et

Vand betales a/c med kr. 2.000 p.a. - Ansldet

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til samletank

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.635 | Kontantpris kr. 1.495.000
Grundskyld kr. 3.522 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Grundejerforening 2026 kr. 1.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.749
Rottebekaempelse 2026 kr. 137 | Indskud/gebyr til grundejerforening kr. 100
R@dby Fjord Landvindingsslag 2026 kr. 26 |1 alt kr. 1.512.699
Rgdby Fjord Ejendomsbid 2026 kr. 237 o ) . . .
th IZIIaJngskeJdigelagszlozrzg k:: 533 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Renovation 2026 kr: 3.724 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere,
Skorstensfejning - ansiget Kr. 700 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.514

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.414 md. / 100.968 ar. Netto ekskl. ejerudgift 6.647 md. / 79.763 &r v/27,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til grundejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 21.05.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 417.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: G/F @stervaenget
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Kommune- og spildevandsplaner

Plan - Kommuneplan 2025-2037

Plan - Sommerhusomrade ved Dannemare Strand

Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 - Fra mulighed til virkelighed

Grundejerforening - fremtidig beskatning af feellesarealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan s8ledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Braandeovn

Salger oplyser, at der er en braendeovn men den ikke benyttes, da der skal installeres en ny
braandeovn.

Da braendeovnen ikke benyttes er der ikke tilknyttet en skorstensfejer.

Medfglger ikke i handlen
Billede i soveveerelser over sengen
Bordlampe i stuen

Fiber
Der ligger fiber i vejen, men boligen er ikke tilsluttet oplyser saelger
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Se flere tilbud pa vores hjemmeside : www.realmaeglerne.dk/2650
Hvis du har specielle gnsker, ma du endelig kontakte os.

Har du en bolig, du overvejer at seelge i Kebenhavns-omradet? Sa
giver vi dig gerne en uforpligtende salgsvurdering og et overblik
over salgsmulighederne, omkostningerne og det forventede salgs-
provenu.

@nsker du et finansieringstilbud pa boligen? Kontakt os for hen-
visning til een af vores samarbejdspartnere, der uforbindende vil
kunne give dig et tiloud pa en god og billig finansiering af boligen
i forbindelse med et pateenkt kab.




