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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @restads Boulevard 55A, 2. 204, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3338 Dato: 17.03.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.682

Velkommen til et arkitektonisk vartegn: VM Bjerget

Det er en sjeelden forngjelse at byde velkommen i VM Bjerget - en af Dan-
marks mest ikoniske ejendomme og en international genistreg fra 2008,
tegnet af BIG - Bjarke Ingels Group. Bygningen er ikke blot en bolig, men
et prisvindende monument over moderne livsstil, kdret som "World’s Best
Residential Building" ved World Architecture Festival.

Byliv mgder bjergnatur

Inspirationen er hentet fra de sydeuropaeiske bjergbyer, hvor boligerne kla-
trer forskudt op ad skréningen. Dette skaber en unik symbiose, hvor hver
enkelt bolig nyder optimalt lys, luft og privatliv under devisen: Den enes
tag er den andens private have.

Her forenes forstadsdrgmmens udeliv med storbyens puls i en menneskesk-
abt bjergtop i @restads hjerte.

Funktionalitet mgder arkitektonisk magi

Som beboer bliver man mgdt af en ankomstoplevelse i seerklasse. Bygnin-
gens indre fundament udggres af et spektakulaert p-hus, der fungerer som
en gigantisk, farverig katedral med op til 16 meter til loftet. De indvendige
vaegge straler i et ngje udvalgt farvespil, mens facaden prydes af et fotore-
alistisk motiv af Mount Everest. En genial detalje er den unikke bjergbane-
elevator, der kgrer skrat langs bygningens indre veegge og fragter dig di-
rekte fra p-pladsen til din hoveddgr — en kombination af praktisk luksus og
arkitektonisk magi.

Laes meget mere p§ naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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... og vi fortsaetter i boligen

Indenfor maerker man straks, at de visionaere tanker fra bygningens ydre er fgrt med helt ind i

hjemmet. Du bydes velkommen i en rummelig entré, der flankeres af et praktisk bryggers og et
gaestetoilet - en funktionel og gennemtaenkt start pa boligen. Herfra &bner hjemmet sig op i et
imponerende og lysfyldt opholdsrum, hvor den markante glasfacade inviterer dagslyset helt in-
denfor og skaber en let, luftig atmosfaere.

Stuen flyder naturligt sammen med kgkken-alrummet, hvor et spritnyt og aldrig brugt kgkken
stdr som boligens elegante samlingspunkt. Her er genergs plads til bade gastronomiske udfold-
elser og store middage, alt imens udsigten til den bl& himmel over @restad tilfgjer et strejf af
hverdagshverdagmagi.

Sovevzerelset er en rolig oase, praeget af store gulv-til-loft-vinduer, der sikrer en enestdende
rumfornemmelse. Herfra er der direkte adgang til det stilrene badeveerelse, der med sin store
bruseniche, rainshower og vaeghaengte toilet fuldender oplevelsen af moderne luksus.

Udeliv uden sammenlignhing

Boligens ubestridte hgjdepunkt er den markante terrasse, der i kraft af bjergets unikke arkitek-
tur straekker sig usaedvanligt langt ud i det fri, med indbyggede grgnne arealer - alt sammen
vedligeholdes af foreningens egen service pa treeet og de grgnne arealer. Placeringen er ideel til
at fange den sene aftensol, mens de imponerende kvadratmeter ggr terrassen lige sa velegnet
til store sommerfester som til stille, intime stunder i private rammer. Herfra har du et uforstyrret
vue over Amagers grgnne naturvidder, der skaber en smuk kontrast til bygningens skarpe linjer.

Hverdagen pa toppen

Beliggenheden forener storbyens puls med naturens ro. Med Amager Feelled og Byparken som
naermeste naboer er der aldrig langt til frisk luft og Igbestier, mens hverdagens logistik glider
ubesvaeret med kun 400 meter til Metroen og hurtig forbindelse til @resundstoget. Med Field’s,
omradets rige caféliv og @restads dynamiske atmosfzere lige uden for dgren, far du her det ab-
solut bedste fra b&de natur og by.
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Udsigt Ejendommen

Hall
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Adresse: @restads Boulevard 55A, 2.

Kontantpris: kr. 7.495.000
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 109 m? Servitutter
Ma benyttes til: Helarsbeboelse  Heraf tinglyst boligareal: 109 m? - Nr. 1: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet
Kommune: Kgbenhavn  BBR-boligareal: 131 m® | - Nr. 2: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv 1_F-1_13
Matr.nr.: 344 Eksercerpladsen, Kgbenhavn - Nr. 3: 02.12.1997 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet
BFE-nr.: 120090 ** Lees neermere om, hvordan arealer - Nr. 4: 18.04.2002 - Dekl. ang. Metro m.m. 56d4c00e-47b5-43f9-b5f2-
Ejerl. Nr.: 13 opggres pa www.boligejer.dk. 616dbe24d5b7 - pategning 12.02.2021
Zonestatus: Byzone ) ] - Nr. 5: 20.12.2002 - Vedtaegter for grundejerforeningen @restad City. Tillige
Vand: Alment vandforsyningsanleeg ™ Flere af oplysnlnggrne VEd"-_ ejendom- lyst pantstiftende. Tilleeg lyst 27.07.2009-75217-01
Vej: Privat feellesvej ~Mmen, arealer, offentlig vurdering mv. er - Nr. 6: 20.12.2002 - Vedtaegter for vandlauget I @restad. Tillige tinglyst un-
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem indhentet fra diverse offentlige registre der 04.10.2017-1009227454. 5b6bfffa-1a9c-4cda-89f3-c7f86b08b1c8 - pa-
Varmeinstallation: Fjernvarme 09 kan derfor ikke betragtes som en tegning 20.05.2013 5072ed53-4763-449f-8bc7-0ed4553ae38a - pategning
Opfgrt/ombygget &r: 2008 garanti. 14.11.2017
- Nr. 7: 10.11.2004 - Dok vedrgrende sikring af Metroen i @restad haeftelser
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag - Nr. 8: 24.11.2005 - Dekl om afledning af spilde- og overfladevand mv.
Offentlig vurdering pr. 2024 - Nr. 9: 25.08.2008 - Dok om maksimal bebyggelse, en evt. sup- plerende
Ejendomsvaerdi: 4.789.000 kgbesum, anvendelse og antal p-pladser mv.
Grundveerdi: 2.550.000 - Nr. 11: 27.07.2009 - Vedtaegter for grundejerforeningen @restad City, til-
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.831.200 lzeg, indeholder udvidet pataleret. Tillaeg til vedtaegter lyst 20.12.2002-
Grundlag for grundskyld: 2.040.000 178194-01 - 8e3898b7-5d77-497b-b960-f00af004c4e5 - relaksation
04.12.2018
- Nr. 14: 27.08.2008 -
- Nr. 15: 16.09.2019 - Tilleeg til vedtaegter tinglyst med dato/Igbenr.:
27.08.2008-91444-01
Tilbehgr: Planer

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kole/fryseskab (IKEA SKOGSNAS, 2026), Opvaskemaskine (IKEA KALLBODA, 2026), Kogeplade (IKEA BLIXTSNABB ,
2026), Ovn (IKEA FORNEBY, 2026, Varmluftovn m. direkte damp), Vinkgleskab (IKEA SPELNAS, 2026), Mikrobglge-

ovn (IKEA MAGEBO, 2026), Emhaette (IKEA UTDRAG, 2026), Vaskemaskine (INGEN GARANTI FOR FUNKTIONSDYG-
TIGHED), Tgrretumbler (INGEN GARANTI FOR FUNKTIONSDYGTIGHED)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

15. Lokalplan nr. 309 - @restad City Nord
15a. Lokalplan nr. 309-2 - @restad City Nord tilleeg 2

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 2



RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

REAL

Adresse: @restads Boulevard 55A, 2. 204, 2300 Kgbenhavn S
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Sagsnr.: 113-3338
Ejerudgift/md.: kr. 5.682

Dato: 17.03.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Der henvises til policen.

Forbrugsafheengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.486 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Arsudgift til varme: Keber ggres opmaerksom pa&, at udgiften til varme betales aconto og udger pt kr.
16.486,44 arligt. Andet er ikke oplyst, da lejligheden har stdet tom.

Aconto varme 1.373,87 kr. pr. maned

Aconto vand 452,13 kr. pr. maned

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet -
generel

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifi-
ceret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Bevaringsvaerdig
Bevaringsveerdi ingen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerbolig

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 19.539 | Kontantpris kr. 7.495.000
Grundskyld kr. 10.404 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 46.850
Rottebekaempelse kr. 1.800 | Ejerskifte gebyr, EF kr. 3.250
Feellesudgifter kr. 29.904 |I alt kr. 7.545.100
Grundfond kr. 6.540

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til:

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 68.187

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 375.000 Brutto ekskl. ejerudgift 39.438 md. / 473.261 ar. Netto ekskl. ejerudgift 32.564 md. / 390.769 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 17.03.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Grundejerforening

Navn: @restad City

Pligt til medlemskab: Nej

Eksisterende sikkerhed: Kr. 2.848 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Ejerforening

Navn: E/F VM Bjerget

Eksisterende sikkerhed: Kr. 41.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: /

Tinglyst: 109 / 16794

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Brugsret til opbevaringsrum i keelderplan
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




