Halfdan Rasmussens Vej 94, 4700 Naestved

Ejd. type Villa
Kontant 4.285.000
Ejerudgift 3.662
Byggedr 2012

Bolig m? 192
Veerelser 6
Grund m? 859
Energimcerke +B

Sagsnr. 36524065
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Halfdan Rasmussens Vej 94, 4700 Naestved Sagsnr.: 36524065 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 4.285.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.662

Stor, moderne etplansvilla arkitekttegnet og bygget af Lind & Risgr
med en fantastisk beliggenhed ud til sg og naturomrade

Denne etplansvilla i Neestved stod feerdig i 2012, og der er tale om et hjem, som pa
alle mader tilgodeser den store bgrnefamilies behov. Husets 192 kvadratmeter er nem-
lig fordelt pa intet mindre end fem fine vaerelser, inklusiv et forseldresovevaerelse med
eget badeveerelse.

Beliggenheden er ogsa i familiens faver, for egendommen ligger for enden af en blind
stikvej i et fredeligt kvarter. Nabolaget omgives af rekreative arealer, og lige preecis
denne bolig greenser op til et omrade med en idyllisk s@. Inden for fa minutters gang
nar | bade legepladsen og den neermeste daginstitution, og der er cirka fem minutter
pa cykel til Lille Neestved Skole. Cykelturen til centrum tager blot ti minutter, sa | har
tillige nem adgang til alle byens tilbud.

Villaen fremtraeder med paen murstensfacade og hvide vinduesrammer samt klassisk
valmtag i marke betontagsten. Inden dgre er farvevalget diskret og inventaret tidss-
varende, og hele hjemmet er samvittighedsfuldt vedligeholdt.

Foruden de mange vaerelser kan | se frem til et hgjloftet kekken-alrum, der har loft til
kip og ovenlys. Det abne kekken er holdt i hvidt og har integreret spisedisk, og det
praktiske viktualierum bidrager med yderligere opbevaringsplads.

Savel kakken-alrummet som den tilstadende opholdsstue far et behageligt eftermid-
dagslys, og begge afdelinger har udgang til haven. Det fgrnaevnte foreel-
dresovevaerelse har ligeledes terrasseder samt tilhgrende walk-in-closet. Bade foreel-
drebadeveerelset og husets ekstra badeveerelse er i gvrigt udfert med badekar og
muret bruseniche.

De resterende fire vaerelser har faste skabe, og det ene af disse vaerelser ligger sepa-
rat. | denne del af boligen findes ogsa et funktionelt bryggers og entréen.

Den hyggelige have er anlagt med pleene, blomsterbuske og to ugenerede fliseter-
rasser, der vender mod syd og vest. Forrest pa grunden er der en overdeekning, et
skur og en carport med indbygget redskabsrum.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gitte Olsen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Villa Grundareal: 859 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 192 m? Ingen
Kommune: Naestved
Matr.nr.: 5ag LI. Neestved By, Herlufsholm @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 100009707  Carport: 32 m* | Kommuneplan 1.4 B54.1 - Halfdan Rasmussens Vej
Zonestatus: Byzone  Carport: 14 m? | Lokalplan B54.1-1 - for et omrade til boliger mellem Digtervejskvarteret og
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg  Fritliggende overdaekning: 10 m? | vVestre Ringvej
Vej: Privat feellesvej ~ Udhus: 6 m® | Naestvedstrategien 2023-2035
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand  Udhus: 6 m* | spildevandsplan
Varmeinstallation: Naturgasfyr Turismetillaeg til planstrategi 2016-27 ( forslag )
Opfart/ombygget &r: 2012 * Laes naermere om, hvordan arealer Varmeplan

opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.938.000
Grundveaerdi: 2.356.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.150.400
Grundlag for grundskyld: 1.884.800
Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab, mrk. SiemensEmhaette, mrk. ThermoOvn, mrk. SiemensKogeplader, mrk. SiemensOpvaskemaskine, mrk.
SiemensSkabsfryser, mrk. WhirlpoolVaskemaskine, mrk. SamsungTgrretumbler, mrk. Siemens
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Der henvises til salgers forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.477 Forbrug: 470 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2024 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Vi samarbejder med JYSKE BANK

Vi kan derfor hjaelpe, hvis I er i tvivl om, hvor meget I kan kgbe bolig for,
Arligt forbrug 470 m3 naturgas samt 2.629 kWh elektricitet eller gnsker et uforpligtende tilbud pa finansieringen.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige radgivere til at kontakte jer -
naturligvis ganske gratis og uforpligtende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Energimaerke + B
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 16.067 | Kontantpris kr. 4.285.000
Grundskyld kr. 18.471 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 27.650
Renovation kr. 3.499 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.348
Grundejerforening kr. 2.000 (I alt kr. 4.322.998
Husforsikri kr. 3.140 o

ngsfoonrjl ring k: 500 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Rottebekzempelse, ANSLAET kr: 570 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 43.947

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 215.000 Brutto ekskl. ejerudgift 22.735 md. / 272.820 ar. Netto ekskl. ejerudgift 18.479 md. / 221.751 &r v/25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Kgber kan ikke vaere sikker pa at opnd standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til: Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kagbe eller
seelge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i
branchen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver
gang. Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




