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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Willy Brandts Vej 25, 3. 3, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344533 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 7.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.672

Udsigt, lys og kekkenalrum - med hjgrnealtan og vand fra alle
rum

Pa Willy Brandts Vej 25, 3. 3. far du en bolig, hvor udsigten ikke bare er et plus, den er
en integreret del af oplevelsen. Lejligheden ligger hgijt og frit som en lys hjgrnebolig,
og det meerkes i bade lysindfaldet og fornemmelsen af ro. Med sin orientering mod
sydvest far du et fantastisk lysindfald dagen igennem, og hjerneplaceringen giver na-
turligt lys fra flere vinkler. Her er vandkig fra samtlige rum, hvilket skaber en helt szerlig
atmosfaere i hverdagen, hvor horisonten og det abne kig felger dig fra morgen til aften
og tilfarer boligen en gennemgaende lethed.

Planlgsningen er moderne og velfungerende med et kekkenalrum, der samler hjem-
met i et naturligt opholdsrum. Kekkenet ligger i aben forbindelse med stuen, sa du far
et socialt rum med plads til bade spisebord og sofaafdeling, hvor samtaler og
hverdagsliv kan flyde ubesvaeret. Kakkenet er udfert i stilfulde, marke HTH-moduler,
som giver en flot kontrast til det lyse kakken-alrum og binder udtrykket elegant sam-
men. De store vinduespartier understgtter den abne fornemmelse og traekker bade lys
og udsigt helt ind i rummet, hvilket gar, at boligen opleves markant starre end planens
streger.

Fra opholdsrummet traeder du ud pa den eftertragtede hjgrnealtan, der er sydvest-
vendt og dermed dejligt solrig. Her far du et ekstra uderum med mulighed for at
indrette en naturlig spiseplads eller et lille loungehjgrne under aben himmel. Hjgrne-
lgsningen giver bade bedre plads og et mere frit kig sa snart saesonen tillader det.

Boligen er opvarmet med gulvvarme i alle rum, som giver en behagelig komfort og et
roligt, rent udtryk i indretningen. Samtidig er der gode opbevaringslasninger med ind-
byggede skabe i gangen og pa veerelserne, og dertil herer ogsa et keelderrum. Bade-
veerelset er funktionelt indrettet med plads til vaskesgijle. Lejligheden fremstar i psen
stand og er indflytningsklar, en beliggenhed og en bolig, der rammer balancen mellem
byens puls og den seerlige ro, man far, nar vandet ligger lige udenfor

Omradet omkring Willy Brandts Vej er kendetegnet ved den maritime stemning og den
rolige bydel, hvor vandet og promenaderne bliver en naturlig del af hverdagen. Enghol-
mene, hvor Willy Brandts Vej ligger, viser en nyere del af Sydhavnen med et moderne
udtryk og flere sma “ger”, der giver kvarteret sin helt saerlige karakter.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Renny Clemmensen
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Adresse: Willy Brandts Vej 25, 3. 3, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 7.895.000

Sagsnr.: 1344533

Dato: 21.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.672

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 1441d Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 431236
Ejerl. Nr.: 105
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2018
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 7.895.000
Grundveerdi: 4.737.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.396.000
Grundlag for grundskyld: 3.789.600

Arealer**

Tinglyst areal: 74 m?
Heraf tinglyst boligareal: 74 m?
BBR-boligareal: 81 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab mrk; Miele, Emhaette mrk; Miele, Ovn mrk; Miele, Kogeplader mrk; Miele, Opvaskemaskine mrk;

Miele, Vaskemaskine mrk; Miele, Tgrretumbler mrk; Miele

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 10.11.1947 - Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terraen eller der-
over kraeves tilladelse af Min. f. off. arbejder Forprioritet

- Nr. 2: 22.06.1988 - Dok om sgvaerts godsomsaetning mv 1_P-I_139

- Nr. 3: 22.06.1988 - Dok om pligt til at tdle fortgjning og landgang 1_P-
I_139

- Nr. 4: 22.06.1988 - Dok om faerdselsret mv 1_P-I_139

- Nr. 5: 22.06.1988 - Dok om grundejerforening mv, Tillige lyst pantstiftende.
1_P-I1_139 - Ib.nr. 7795

- Nr. 6: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

- Nr. 7: 15.04.2016 - Deklaration om byggeretter og udstykning

- Nr. 8: 13.08.2018 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN ENGHAVE
BRYGGE

- Nr. 9: 14.09.2018 - Deklaration om pligt til at medvirke til udstykning, rel-
aksation samt ret til at bebygge ejendomme

- Nr. 10: 18.09.2018 - VEDTAGTER EJERFORENINGEN MYRHOLM

- Nr. 12: 10.10.2018 - Deklaration om vejudlzeg

Planer

Kommuneplan R24.B.4.18 - R24.B.4.18 - B4*
Lokalplan 494 - Enghave Brygge

Lokalplan 494 - Enghave Brygge

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Willy Brandts Vej 25, 3. 3, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344533 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 7.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.672

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se police for deekning

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.523 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Udgiften er acontoopkraevning fra administrator.

Der betales aconto varme kr. 462,50 pr. maned
Der betales aconto vand kr. 308,33 pr. maned

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Energimaerke + A2015
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Adresse: Willy Brandts Vej 25, 3. 3, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344533 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 7.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.672

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 32.620 | Kontantpris kr. 7.895.000
Grundskyld kr. 19.327 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 49.250
Feellesudgifter/ejerforening kr. 15.888 |1 alt kr. 7.944.250
Rottebekaempelse 2026 kr. 114

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Grundfond kr. 120

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 68.069

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 395.000 Brutto ekskl. ejerudgift 42.859 md. / 514.307 ar. Netto ekskl. ejerudgift 35.058 md. / 420.696 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Std.finansiering kan ikke opnas, idet dette reduceres med sikkerhed til E/F

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Ejerudgift/md.: kr. 5.672

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 74 / 19067

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Brugsret: Depotrum
Faellesfaciliteter:Beboerhotel og multirum

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Ejendommen er ifglge kommunens/regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensni-
veau 2.

En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via
jordpraver etc., og pa baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller
mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Om ansl3et offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeaegleren
ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende
salgsopstilling. Ejendomsvaerdien er anslet til kontantprisen. Grundvaerdien er ansldet~[som en
del af ejendomsveerdien ud fra referenceejendommes forelgbige/endelige ejendomsvurderingers
tilsvarende veerdiforhold]/[som en del af ejendomsveerdien ud fra tilsvarende veerdiforhold iht.
typeeksempler offentliggjort af Skatteministeriet i 2023]/[ud fra reference-grundsalgs han-
delspriser].~

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ansldet til ejendoms-
veaerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Beskat-
ningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansl8ede ejendomsvaerdiskat og grund-
skyld. Det bemaerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende ar, og dermed uden

hensyntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede veerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkraevede belgb, er salger og saelgers ejendoms-
meegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma
forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge
egen og specifik rddgivning herom.

Planer Kgbenhavns Kommune

Anlaegsprojekter -

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
Kommuneplan 2024 -

Spildevandsplan 2018 -
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

W
I,

Velkommen til RealMaeglerne Renny Clemmmensen ApS

Hos RealMaeglerne Renny Clemmensen bestraeber vi os pa at vaere
et personligt firma, hvor vi tilbyder en professionel og serigs radgiv-
ning uanset om du skal kgbe eller saelge og med 14 ars erfaring
som ejendomsmaegler er dit salg i absolut gode haander.

Det er en stor beslutning, nar man vaelger ejendomsmasgler.
Grundlaeggende handler det om tillid og hvem der kan ggre en
positiv forskel i forbindelse med salget af ens bolig. For os er det
vores malsaetning at tilbyde branchens mest kompetente radgiv-
ning samt den bedste Igsning i forbindelse med dit salg.




