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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 01-06-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1925
Litra B Udhus 1925

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

8

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1925
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 17 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 81m?
Keelder: 0m?

A 5 By o Yy o

B

SKADE:

Tagsten ligger ujeevnt eller skaevt i flere omrader. Det ses
f.eks. mod gst og nord og syd.




REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Tagstenenes martelpude ved kip er revnet og mangelfuld. Det
ses f.eks. mod vest.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

%@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3 ! E.E 1.443,00 Pr m2

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med
bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 820,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 623,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

RGD Tag
SKADE:
Fuge over inddaekning mellem stéltaget og ydervaeggen er
ikke teet.
RISIKO:

Der er risiko for opfugtning af den underliggende konstruktion.

%@ Blikkenslager

© - E3 - El5 620,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar, at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen, og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.
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LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:

Tagsten er afknaekkede/revnet det ses isaer mod syd ved
skotrende mod gstlig ende.

RISIKO:

Der er risiko for vandindtraengning, som kan give skader pa de
underliggende bygningsdele.

@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Ei5 1.443,00Prm2

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med
bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 820,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 623,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



Side nr. 6

REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

]

SKADE:
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REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

RGD Ydervaegge

SKADE:

Der er revnedannelser i facader / murveerk flere steder,men iszer ved flunker
mod syd i gstlig del. Ved inddaekning til tag p& udhus, samt ved
sammenbygning mellem beboelse og udhus.

RISIKO:

Revnerne er store og vil forsat udvikle sig, og der er risiko for skader pa de
bagvedliggende konstruktioner.

@ Glarmester

3:00/Prm2
tidsforbrug

®© E3 Kr 607,00 / Pr m2

E5 2.177,00 Prm2

Udskiftning af punkterede termorude i kvist flunk

Udbedringseksempel: Udskiftning af termorude med lydreducerende energirude. 100 cm x 100 cm, glaslister udtages
fra vinduesramme. Monteres pa opklodsninger i vinduesrammen. Bundglasliste af eloxeret aluminium, som Dafa type
16 x 23,5. Glaslisterne monteres med gummitaetningsliste.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.570,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 607,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne / udvaskede fuger
samt skadede sten i murveerket, ses f.eks. mod indkersel og
mod terrasse
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ﬁ Ydervagge

SKADE:

Leemurens puds pa murvaerk har revnedannelser og og store
omréder med las og udfalden puds, se bla. Mod syd.




REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er flere mindre revner i sokkel bl.a. mod @st og vest.
Revnerne kan ikke genfindes i yderveeggen

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkeludluftning fra krybekaelder sidder meget teet pé terraen
enkelte steder, se bla mod nord.




REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Klinker p& trappe mod stueetage har flere steder,

begraenset/manglende vedhaeftning og flere revnede klinker.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er flere gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget, se bla ved gulvaflgb og ved toilet.

Side nr.
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REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er omrader med misfarvninger i bunden af vaeggene og i samme
omré&der er pudsen Igsnet sig fra underlaget flere steder, se bla ved
ydervaeg.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa laengere sigt.

NOTE:
Der er malt forhgjet fugtniveau pd omrader.

@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.455,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Veegfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2
Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.570,00
Kr. 885,00

Kr. 570,00

Side nr. 11



REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Indvendig vaegbeklaedning er udfert i blade traefiberplader
(celotexplader og lignende)

Side nr. 12
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Vinduet i vaerelse og i stue til venstre, samt i kekkenallrum
overholder ikke kravet til redningsabning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

@ Tomrer

© - EJ - E5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Der er registreret revner i veegge

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Der er fugtskjolder pé loftet

NOTE:

Der var ikke tale om opfugtninger pa besigtigelsestidspunktet.
Der vurderes at veere tale om aldre fugtskjolder fra tidligere
uteetheder/vandskader.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:
Trappen til 1. sal knirker ved brug

ﬁ 1. sal

SKADE:

Der er konstateret flere omrader, hvor veegpuds har
manglende/begraenset vedhaeftning til underlaget, se bla mod
veeg til eltavle og pd modsat side.
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LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:

Mgrtelunderstrygning i tagrum er flere steder lgs og
udfaldende, se ved skorsten og i skunkrum begge steder.

RISIKO:

Forholdet kan give risiko for fugtindtraengning, evt. fygesne,
pa lengere sigt.

3@ Murer
0:30 / Prm2 Kr 37,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Els 377,00 Prm2

Eftergang af understrygning

Udbedringseksempel: Understrygning af tagsten. Tagstenene understryges iht. fabrikantens anvisninger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 340,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 37,00

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr. 17

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Skorstensoverfladen fremstér med afskallet puds, lgse fuger
og misfarvninger fra lgbesod
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LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:
Isolering i skrédveeg i skunkrum er faldet ned enkelte steder.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

%@ Tomrer
1:30 / Prm2 Kr 238,00 / Pr m2
®©  asforbrug E3 ' El5 1.088,00 Prm2

Isolering af skunkrum

Udbedringseksempel: Isolering af skunkrum med 235 mm mineraluld. Lag opbygges eks. start med 45 mmYderligere
lag isolering, tykkelse 95 mm, placeres og fastholdes med treeregler, 50 x 100 mm, der monteres ¢/c 600 mm.
Isolering af mineraluld, som Rockwool FlexiBatts, tykkelse 95 mm, monteres mellem traereglerne og fastholdes med 2
mm staltrad pr. 300 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 850,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 238,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:
Der er ekskrementer fra skadedyr i skunkrummet.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

%@ Tomrer
1:30 / Prm2 Kr 238,00 / Pr m2
®©  asforbrug E3 ' El5 1.088,00 Prm2

Isolering af skunkrum

Udbedringseksempel: Isolering af skunkrum med 235 mm mineraluld. Lag opbygges eks. start med 45 mmYderligere
lag isolering, tykkelse 95 mm, placeres og fastholdes med treeregler, 50 x 100 mm, der monteres ¢/c 600 mm.
Isolering af mineraluld, som Rockwool FlexiBatts, tykkelse 95 mm, monteres mellem traereglerne og fastholdes med 2
mm staltrad pr. 300 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 850,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 238,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr. 20

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Vinylbelaegningen pé gulvet har defekte svejsesamlinger

NOTE:

Der er tale om mindre defekter i omrader, som ikke er
vandbelastede. Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende
risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er revnede vadfliser samt vaegfliser med begraenset vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet ved badekar

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug Ed EE 2.455,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere
installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.570,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der er enkelte revner i fuger ved badekarhjgrne til skrdvaeggen

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Et5 372,00 Pribm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Der er revnede veegfliser samt vaegfliser med begraenset
vedheeftning til underlaget p& inderveeg th for vask.

ﬁ 1. sal

SKADE:
Der ses fugtskjolder pé gulvbraedder.

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.




REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Gulvet knirker/fjedrer/er eftergivende ved belastning flere
steder, se bla i badeveerelse og veerelse midtfor.

Side nr.

24



REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Vinduet i veerelserne overholder ikke kravet til redningsébning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

%@ Tomrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 25
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Der kan ses lidt dbne samlinger mellem gulvbreedder, se bla i
veerelse midtfor ved skunklem
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LITRA B - Udhus

Udhus bygget 1925
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 20 m?
Keelder: 0m?

roo R s B Ao

Tag

SKADE:

Tagsten ligger ujeevnt eller skaevt i flere omrader. Det ses
f.eks. mod vest

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er pa sigt risiko for
skader pa andre bygningsdele
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LITRA B - Udhus

RGD Tag

SKADE:
Tagsten har revner og afskalninger, det ses iseer mod vest

RISIKO:
Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

Tag

SKADE:
Skorsten fremstar med lgse og defekte fuger, og der er
revnede / lgse / frostspreengte sten

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA B - Udhus

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Sélbsenke i beton har revnedannelser. Dette ses iszer ved
vinduer mod syd

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd laengere
sigt.

Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner i sokkel bl.a. mod syd. Revnerne kan ikke
genfindes i ydervaeggen

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pa andre bygningsdele

Side nr.

29



REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege Side nr.

LITRA B - Udhus

m Stueplan

SKADE:
Der mangler gulvklinker i et omrade ved ud for gulvaflgbet.

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der kan konstateres omréder med misfarvning af veegge, se
bla p& vaeg mod bryggers.

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.




REALSYN+ Kirkebakken 18 4780 ,Stege

LITRA B - Udhus

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er enkelte revnede / knaekkede ruder, f.eks. dar mellem
fyrrum og bryggers

Side nr.

31



