Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 64
Kontantpris 785.000 Veerelser 3
Ejerudgift 2.104 Altan Ja
Byggear 1979 Energimaerke C

Sagsnr. 493-5484

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg / TIf. 86671400 / www.realmaeglerne.dk/viborg




RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS

: CVR-nr. 43365843
e e o Vesterbrogade 8 / 8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5484 Dato: 12.06.2025
Kontantpris: kr. 785.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Beskrivelse:

4 gode grunde til at kobe denne ejerlejlighed:
* 3-veerelses ejerlejlighed med altan

* Total indflytningsklar og moderne

* Sund ejerforening med en lav ejerudgift.

* Helt nymoderniseret

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Havvig
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Adresse: Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 785.000

En indflytningsklar og nymoderniseret lejlighed, indrettet med 2 varelser + stue,
udbydes her.

Nar du traeder ind af deren til lejligheden bliver du madt af stil og et sted du kan flytte
ind i, fra dag 1. Hele lejligheden har de sidste ar gennemgaet en gennemgribende
modernisering. Her er kekkenet bl.a. blevet integreret i stuen, sa det nu er et stort og lyst
rum samtidig med at der er blevet indrettet et veerelse yderligere. Badevaerelset, gulve og
veegge har ogsa faet en opdatering.

Lejligheden er indrettet med 2 gode og lyse vaerelser, moderne badevaerelse med brus,
rummelig kekken/stue som pga. starrelsen giver gode muligheder for at indrette bade
opholds- og spiseafdeling. Fra kekken/stuen er der desuden direkte udgang til overdeekket
altan, som byder pa en skan udsigt over ejerforeningens feellesarealer.

Lejligheden byder pa mange muligheder, om man er det unge par, senior eller den enlige
som gnsker en god, attraktiv og central placering i Viborg.

Ved Falkevej, er du placeret teet pa alle hverdagens faciliteter som indkab, sportshaller og
skoler m.m., sa alt du har brug for ligger indenfor raeekkeviddeo.

Udenfor finder du et gront feellesareal, der indbyder til afslapning eller leg. Til lejligheden
hgrer parkeringsareal (fgrst til mglle-princip)

Der hgrer derudover eget kaelderrum til lejligheden.

Ejerforeningen har viceveert tilknyttet, som ger rent i opgange samt de ydre omrader.
Interesseret i en fremvisning? Kontakt os.

TIf. 86 67 14 00

Mail. 8800@mailreal.dk
eller book en fremvisning direkte via vores hjemmeside
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Sagsnr.: 493-5484
Ejerudgift/md.: kr. 2.104

RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Dato: 12.06.2025
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5484 Dato: 12.06.2025
Kontantpris: kr. 785.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Entré/mindre fordelingsgang til lejligheden Moderniseret kekken/stue Kgkken/stue har direkte udgang til altan

Rummelig altan med udsigt over grent omrade Moderniseret badeveerelse med brus Et af lejlighedens 2 gode veerelser

Version 3.5 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



Adresse: Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 785.000
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Adresse: Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 785.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Viborg
Matr.nr.: 3 n Viborg Markjorder
BFE-nr.: 379725
Ejerl.nr.: 248
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1979
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 676.000 kr.
Grundveerdi: 341.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 540.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 272.800 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 493-5484
Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Arealerx*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
Heraf kaelderareal:
Heraf andre arealer:
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af:

Forhgjelse af sikkerhed:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De vaerende harde hvidevarer i kakkenet

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.5 E/SO/EL

63 m2
54 m?
4 m2
5 m2
64 m?

3/165

15.000 kr.
Ejerpantebrev
Ingen

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Dato: 12.06.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

* 27.04.1978 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, elledninger mv, Prioritet forud for
pantegeeld, Vedr 3A

*29.08.1978 - Dok om vedligeholdelses af veje og stier mv

*20.06.1985 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmforsyning mv, Resp lan i off midler
* 23.02.1988 - Vedteegter for ejerforening, Om resp se akt

Forsyningsforbud - EL
Jf. ejendomsdatarapporten er ejiendommen beliggende i et omrade, hvor der er
forsyningsforbud mod elvarme (el-radiatorer) som opvarmingskilde.

Fremtidig Kloakseparering

Viborg Kommune har sammen med Energi Viborg A/S offentliggjort en langsigtet plan
for omleegning af faelleskloaken i Viborg Kommune. For den enkelte grundejer medfarer
det en fremtidig forpligtelse til separation af vand og spildevand pa egen grund.

Kommuneplan

Ejendommen er omfattet af Viborg Kommuneplan 2017-2029

Planens navn: Viborg Sydvest Etageboliger & Viborg Sydvest Blandede boliger
Plannummer: VIBSV.B3.04 & VIBSV.B4.03

Direkte link til plandokument:

https://dokument.plandata.dk/11_3241229 1499778255917 .pdf
Kommuneplan: Planstrategi 2040 - Det gode liv i Viborg Kommune

Lokalplaner

* Naboarealer til omfartsvej ved Liseborg i Viborg - Plannummer: LP148
Link: https://dokument.plandata.dk/20_1071645_1614244989450.pdf

* Boligomrade i Sydvestbyen ved Finderuphgj i Viborg - Plannummer: LP28A
Link: https://dokument.plandata.dk/20_1071646_1614247075294.pdf

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Cykelkeelder, kaelderrum, vaskerum
Mulighed for leje af gildesal
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5484 Dato: 12.06.2025
Kontantpris: kr. 785.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Aim. Brand

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ejendomsmaegleren har en vasentlig gkonomisk eller personlig interesse i
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
Forbehold: omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Modstrem A/S, Altibox, Dansk Boligforsikring A/S

VIGTIG INFORMATION TIL BOLIGK@BERE:

Forinden eller senest samtidig med afgivelse af kabstilbud, skal kaber kunne
fremlaegge dokumentation pa dennes gkonomiske godkendelse. Dokumentationerne
skal foreligge enten i form af en skriftlig erkleering eller forhandsgodkendelse fra

Forbrugsafhaengige udgifter: kreditforening, pengeinstitut eller pantebrevshandler.

Arligt varmeforbrug:

RealMaeglerne samarbejder med Jyske Bank og vil kunne henvise til bankens dygtige

. medarbejdere.
Udgift kr.: 4.234 Forbrug: kr.
Udgiften er beregnet i ar: 2017 BEM/ERK: Til ejendomme i byzone
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme Pr. 1. januar 2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen lettere forurenet.
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
Aconto varme: kr. 540 pr. maned under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, = Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5484 Dato: 12.06.2025

Kontantpris: kr. 785.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.104

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.758 Kontantpris/udbetaling kr. 785.000

Grundskyld kr. 3.137 Tinglysningsafgift af skedet kr. 6.650

Ejerforening kr. 19.350 | Overtagelse af ejerpb. med sikkerhed til ejerforening kr. 3.325
Ialt kr. 794.975

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 25.245

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.379 md./ 52.546 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.498 md./ 41.974 ar v/26,43%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.06.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Falkevej 78, 1. mf., 8800 Viborg Sagsnr.: 493-5484 Dato: 12.06.2025
Kontantpris: kr. 785.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.104
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars
type veerdi ivaluta Kont./p8lyd. ydelse

Kontantbehov ved kab:

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Udgifter til gaeldsovertagelsesgebyr til realkreditinstitut, omkostning til udarbejdelse af saelgerpantebrev,
omkostninger ved overtagelse af sikkerhed til ejerforening mv. Herudover indskud til ejerforening eller
grundejerforening, indskud til antenneforeninger o.l.

Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
lgbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Gar dine boligdremme i opfyldelse?

Tror du denne ejerlejlighed kan veere noget for dig, sa fa en gratis &
uforpligtende fremvisning, hvor du kan hgre mere om bade
boligen og kvarteret den ligger i. Vi kan desuden notere dig i vort
kgberkartotek, sa du automatisk far tilsendt nye spaendende
emner, der matcher dine sggekriterier. .

Skal du saelge?

Vi tilbyder en GRATIS og uforpligtende salgsvurdering af din bolig.
Vi udarbejder et salgsbudget til dig sa du har godt overblik over,
hvor meget der er tilbage, nar alle omkostninger er trukket fra.
Kontakt os gerne pd tif. 8667 1400




