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Fjordvej 8, Hvalpsund, 9640 Farsg

Ejd. type Villa Bolig m? 225
Kontant 6.995.000 Vcerelser 5
Ejerudgift 2.451 Grund m? 1.771
Byggedr 2003 Energimaerke B

Sagsnr. 466002107

RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS

Engvej 2 /9640 Farsg / TIf. +45 70202511 / www.realmaeglerne.dk/farsg



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg = AN
TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/farsg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Fjordvej 8, Hvalpsund, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002107 Dato: 06.09.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.451

Liebhaverejendom med unik placering i 1. raekke til fjorden

Imponerende villa med et vaegtet areal pd 285 m2 og uden bopaelspligt i
forste raekke til vandet. Her far I en enest8ende feriebolig eller en fast base
i liebhaverklassen. Uanset hvad drgmmen er, venter nemlig en unik mulig-
hed for at overtage en sjaeldent udbudt ejendom p8 en stor grund, der lig-
ger ud til vandet. Fra huset og de indbydende terrassemiljger er der pa-
noramaudsigt over fjorden, hvor I kan fglge livet til vands pa nzert hold og
opleve nogle helt fantastiske solnedgange. Velkommen til vandkanten i
charmerende og naturskgnne Hvalpsund.

At vagne op til bglgeskvulp og bo med fjorden lige uden for dgren er en
oplevelse, som er de faerreste forundt. Beliggenheden saetter dermed sce-
nen for rendyrket livsnyderi, hvor dagene forlgber med friske dyp p& stran-
den f& meter vaek og hyggelige udflugter til lystbddehavnen i naerheden.
Ejendommen placerer sig midt mellem to badebroer og ud til den nyanlagte
strandpromenade, der straekker sig langs fjorden med hyggelig belysning
og baenke, der inviterer til at nyde en pause og udsigten. Byens seerlige
kendetegn er da ogsa den maritime atmosfaere, som omradet indhylles i,
hvor I kan udforske spisesteder, butikker og den lokale fiskerihavn i gdaf-
stand fra hoveddgren.

Selve boligen har szelger faet opfert med fokus p& gedigne detaljer og gode
materialevalg, ligesom den unikke beliggenhed er udnyttet til fulde - fra
gdrdhaven har I kig hele vejen gennem huset og ud til vandet, og der er
180 graders fjordudsigt. Sidste gang, der skete et ejerskifte, var desuden i
1990, og det er sdledes langt fra hver dag, at en chance som denne byder
sig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Rasmus Moesgaard
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Adresse: Fjordvej 8, Hvalpsund, 9640 Farsg
Kontantpris: kr. 6.995.000

Sagsnr.: 466002107 Dato: 06.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.451

I flytter ind i et fuldmuret hus, der folder sig ud med alt fra messingvandhaner og granitbord-
plader til lavenergi vinduer i trae/alu og gulvvarme i bdde badevaerelserne, entréen, stuen og
kekken-alrummet. P& den made gar en indbydende, stemningsfuld indretning hdnd i hdnd med
praktiske overvejelser, som sikrer jer attraktive energilgsninger og en funktionel hverdag.

Stueplan folder sig blandt andet ud over et stort kgkken-alrum i sammenhang med stuen, og
begge leverum abner direkte ud til terrasseomraderne. Etagen fuldendes af to gode vaerelser, et
badeveerelse, en entré og en afdeling med disponible rum, hvoraf det ene er szrligt rummeligt.
De mange kvadratmeter fortszetter op pa fgrstesalen, der bestdr af et walk-in-closet foruden
soveveerelse og bad med udgang til altanen samt et vaerelse, bad og kgkken-stue-miljg.

P& de tre terrasser kan I altid finde sol og lze, ligesom to af dem er udstyret med en elektrisk
markise, der skaber skygge pa varme dage. Her skal I blot lzene jer tilbage og nyde den fanta-
stiske beliggenhed. Ud pa aftenen kan I opleve nogle magiske solnedgange fra iszer en af terras-
serne - og fglge med, nar faergen "Mary" sejler mellem Hvalpsund og Salling, eller der er kap-
sejlads p& vandet med motorbade, vandski mv., som krydser fjorden. Her kan man virkelig sidde
og fortabe sig i mange timer ad gangen.

En helt seerlig ejendom med en helt unik beliggenhed.
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Ejendommen Ejendommen Udsigt
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Luftfoto Luftfoto

Luftfoto Stue
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Stue Stue Kgkken
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Kgkken Veerelse

Badeveerelse Badeveerelse Soveveerelse med udgang til altan
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Soveveerelse Walk-in

Veerelse

Badeveerelse
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Stue lejlighed Garage / aktivitetsrum Badeveerelse lejlighed
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Terrasse Stue lejlighed Badeveerelse lejlighed

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 h



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Adresse: Fjordvej 8, Hvalpsund, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002107 Dato: 06.09.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.451

Garage / aktivitetsrum Garage / aktivitetsrum Garage / aktivitetsrum

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 i



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917
Engvej 2 /9640 Farsg = AN

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Dato: 06.09.2026

Sagsnr.: 466002107
Ejerudgift/md.: kr. 2.451

Adresse: Fjordvej 8, Hvalpsund, 9640 Farsg
Kontantpris: kr. 6.995.000

REAL

REAL

TERRASSE

oo ] — T :
I DISRRU I 7 N
B I
| e VN

DISP RUM
v

'VARELSE
TERRASSE

1,66m

3,25m

Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Fjordvej 8, Hvalpsund,

Kontantpris: kr. 6.995.000

9640 Farsg

Sagsnr.: 466002107

Dato: 06.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.451

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget &r:

Villa

Vesthimmerlands
2dl Hole By, Lovns
3381900

Byzone

Offentlig vej

2003

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
3.342.000
932.000
2.673.600
745.600

Arealer**

Grundareal: 1.771 m?
Boligareal i alt: 225 m?
@vrige arealer:

Indbygget garage: 45 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 01.08.1912 - Dok om ekspropriation mv
- Nr. 2: 05.07.1993 - Dok om fjernvarme/anlseg mv

Planer
Kommuneplan 8.B.1 - Blandet bolig og erhverv Hvalpsund

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Fjordvej 8, Hvalpsund, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002107 Dato: 06.09.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.451
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos TopDanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Omradeklassificeret

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Udgift til skede

Kober ggres opmaerksom pa, at salger afholder udgiften til udarbejdelse af

Ejendommens forsyningsmaessige forhold skgde, udarbejdelse af refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt,
Arligt varmeforbrug: hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.

Udgift kr.: 15.100 Forbrug: 18.450 kWh . . i

Udgiften er beregnet i &r: 2026 Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende. Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekven-

serne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Fjordvej 8, Hvalpsund, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002107 Dato: 06.09.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.451

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.635 | Kontantpris kr. 6.995.000
Grundskyld kr. 6.934 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 43.850
Kommunal bidragsopggrelse 2026 (renovation, affaldsgebyr, rotte- kr. 3.996 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 20.000
bekaempelse) Ialt kr. 7.058.850
Husforsikring kr. 4.852

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.417

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 350.000 Brutto ekskl. ejerudgift 38.468 md. / 461.612 ar. Netto ekskl. ejerudgift 30.517 md. / 366.201 &r v/27,48 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 3.591.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 700.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 9.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i
hele Vesthimmerland og har hele kormmunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor szerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primae-
re markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




