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Ejd. type Villa Bolig m? 133
Kontant 2.995.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.427 Grund m? 690
Byggedr/ombygget 1923/2005 Energimcerke D

Sagsnr. 540W7193
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Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C / TIf. +45 66148040 / www.realmaeglerne.dk/odense
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Christiansgade 121, 5000 Odense C Sagsnr.: 540W7193 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427

Charmerende byvilla med ro, udestue og kort gaafstand til alt

I hjertet af Odense finder du denne charmerende villa i to plan og med keel-
der, blot f& minutters gang fra gdgaden, idylliske Munkemose og Sankt Jgr-
gens Haven. Her bor du teet p& bade indkgbsmuligheder, bgrneinstitutioner
og kulturtilbud, samtidig med at omrédet emmer af ro og familieliv. Nabo-
erne samles gerne til det arlige loppemarked pa vejen, og i naeromradet
finder du b&de velrenommeret privatskole, legepladser og Odense &, som
indbyder til gature, afslapning og maske en fisketur. Med letbanestop taet
ved kommer du desuden nemt rundt i hele byen.

Selvom villaen p& 133 m2 ligger helt centralt i Odense, er omgivelserne
rolige og grgnne, og fra vinduerne er udsigten praeget af traeer og hyggelige
haver og den neerliggende sg.

Bilen parkeres praktisk i carporten, hvorfra du kan g tgrskoet direkte ind i
huset - seerligt rart med indkgbsposer i haenderne.

Hjemmets naturlige samlingspunkt er stue og kgkken, som ligger i 8ben
forbindelse. Stuen har smukke gulve, et dejligt lysindfald og god plads til
bdde sofaafdeling og spisebord. Kgkkenet er funktionelt med god plads til
bdde madlavning og samvzer.

Fra opholdsrummet er der udgang til en skgn udestue med store vindues-
partier og gulvvarme, s& rummet kan bruges aret rundt. Herfra fortsaetter
udelivet ud pa den overdaekkede terrasse, hvor der er mulighed for hyggeli-
ge stunder og udeliv - ogsa ndr vejret ikke viser sig fra sin bedste side.

I stueplan finder du desuden entré og gaestetoilet.

Forstesalen byder p3 et lyst repos, to gode vaerelser samt et paent badevae-
relse med bruseniche og spots i loftet. Det ene veerelse har fransk altan og
den fineste udsigt over grgnne omgivelser og sgen.

Kaelderen giver ekstra disponible kvadratmeter med plads til blandt andet
vaerksted, vaskerum og opbevaring.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Christiansgade 121, 5000 Odense C
Kontantpris: kr. 2.995.000

Haven er stor, hyggelig og ugeneret med flere skgnne opholdssteder - b&de i solen og under tag.

Her er masser af traeer, blomster og privatliv, og det er svaert at forstd, at du befinder dig midt i
byen, da her er ganske roligt. I haven finder du ogsa et dejligt ebletrse med store, saftige aeb-
ler.

Her far du en sjaeldent velplaceret villa med charme, gregnne omgivelser og masser af hyggelige
rammer - midt i Odense.
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Adresse: Christiansgade 121, 5000 Odense C
Kontantpris: kr. 2.995.000
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Adresse: Christiansgade 121, 5000 Odense C Sagsnr.: 540W7193 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 690 m’* | gervitutter
Ma benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 133 m*  _Nr. 1: 03.04.1919 - Dok om forbud mod teglvaerksvirksomhed mv
Kommune: Odense - Nr. 2: 19.11.1925 - Dok om hegn, hegnsmur mv
Matr.nr.: 163 Ejby, Odense Jorder ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 19.11.1925 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv med-
BFE-nr.: 5466104  Kelder: 15 m®> | |emsskab af en forening, Om resp se akt
Zonestatus: Byzone  Garage: 29 m?
Vej: Udhus: 13 m? Planer
Opfgrt/ombygget &r: 1923/2005 Kommuneplan 13.B.1 - Nyborgvej
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 2.805.000
Grundveerdi: 1.742.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.244.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 1.393.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Kogeplade, Komfur, Kgleskab, Fryser, Opvaskemaskine, Mikrobglgeovn, Vaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Christiansgade 121, 5000 Odense C Sagsnr.: 540W7193 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos IDA

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Jordforurening

Forbehold: police 805.5.001.364.141 Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 21.600 Forbrug: salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: 2026 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-
Saelgers reelle varmeforbrug i 2025 udgjorde 11.998 kr. kommende.
Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Vand: Alment vandforsyningsaniaeg ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Christiansgade 121, 5000 Odense C
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Forsikring

Renovation, ansldet
Rottebekaempelse ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

11.444
7.944
6.671
2.813

250

29.122

Sagsnr.: 540W7193 Dato: 30.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.427
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Ialt kr. 3.022.917

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Christiansgade 121, 5000 Odense C Sagsnr.: 540W7193 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 1.347.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 212.558
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 6: hovedstol kr. 73.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




