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Brondbyvestervej 60A, st. 1, 2605 Brondby

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 82
Kontant 2.895.000 Veerelser 3
Ejerudgift 4.540

Byggedr 1967 Energimaerke B

Sagsnr. 223320746

RealMaeglerne Hallberg A/S

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup / TIf. +45 43430304 / www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig
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Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Brgndbyvestervej 60A, st. 1, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223320746 Dato: 28.09.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.540

Stor 3 veerelses lejlighed naer Glostrup Station

Stor 3 veerelses lejlighed pd 82 m2 med helt nye 3-lags lavenergi vinduer.
Lejligheden er beliggende i en yderst velholdt bebyggelse, som byder p3
dejlige grgnne omgivelser med lejeplads og gode parkeringsforhold samt
med fin afstand til gvrige boligblokke. - Her bor du tillige naer Glostrup
Storcenter & Glostrup Station, hvorfra KBH. H. kan nds p& kun 16 minutter.
- lejligheden, som har nyslebne parketgulve undtagen i kgkkenet, treenger
til maling overalt og et nyt kgkken. Szelger tilbyder at installere et nyt kgk-
ken uden hvidevarer efter indhentet tilbud fra HTH. - Tilbud p& hvidevarer
kan rekvireres.

Indretning:

Fra den nyere indgangsdgr treeder du ind i en rummelig entré med gardero-
beskab, et kgkken som pt. ikke er anvendeligt, en stor opholdsstue med
udsigt til det grgnne faellesareal, 2 gode vaerelser samt et aldre flisebade-
veerelse med kar- og brusebad. Badeveerelset treenger til modernisering.

Veerelse

En lejlighed der giver mulighed for ombygning til en 4 vaerelses ved at flyt-
te kgkkenet ind i stuen. Herved kan der etableres et ekstra vaerelse.

Veerelse

Vejledende tegning, ikke malfast

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Paul Hallberg
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Adresse: Brgndbyvestervej 60A, st. 1, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223320746 Dato: 28.09.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.540
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen A_realer** _
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 78 m*  Der henvises til side 5
M3 benyttes til: Beboelse - Heraf tinglyst boligareal m?
Kommune: Brgndby - Heraf andre tinglyste arealer 78 m?
Matr.nr.: 32x Brgndbyvester By, Brgndbyvester
BFE-nr.: 227413 BBR-boligareal: 82 m?
Ejerl. Nr.: 1
Zonestatus: Byzone ** Les narmere om, hvordan arealer opgg-
Vej: Offentlig vej  res pa www.boligejer.dk.
Opfgrt/ombygget ar: 1967 . .
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag areal_er, offentlig v_urderlr_19 mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr.: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsvaerdi: 2.096.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 1.938.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.676.800
Grundlag for grundskyld: 1.550.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer salgers oplysninger.

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Brgndbyvestervej 60A, st. 1, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223320746 Dato: 28.09.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.540

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer oplysninger.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.100 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. X p.a.

Vand betales a/c med kr. X p.a.

Der ggres opmaerksom pa, at faellesudgifterne er reduceret med kr. X, svarende til lejlighedens andel af budgette-
ret vandforbrug

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og saelgers ejendomsmeaegler uved-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Brgndbyvestervej 60A, st. 1, 2605 Brgndby Sagsnr.: 223320746 Dato: 28.09.2026
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.540

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.552 Kontantpris kr. 2.895.000
Grundskyld kr. 7.597 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.250
Rottebekampelse, ansldet kr. 300 | Ejerskiftegebyr til ejerforeningen , ansldet kr. 3.000
Feellesudgifter, ansl3et kr. 38.034 I alt kr. 2.917.250

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgber gores opmaerksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er inde-
holdt

udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgi-
vere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 54.483

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 145.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.362 md. / 196.343 ar. Netto ekskl. ejerudgift 13.274 md. / 159.290 &r v/25,10 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
AL Sydbank
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Adresse: Brgndbyvestervej 60A, st. 1, 2605 Brgndby
Kontantpris: kr. 2.895.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 941 / 100000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
afventer ejerlejlighedsskema

Faellesfaciliteter
afventer ejerlejlighedsskema

Servitutter

- Nr. 1: 22.02.1927 - Dok om benyttelse,hegn mm

- Nr. 2: 28.12.1928 - Dok om benyttelse og hegn m v

- Nr. 3: 19.01.1931 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger m v

- Nr. 4: 15.06.1931 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 5: 20.12.1938 - Dok om benyttelsesindskraenkning, hegnspligt mv

- Nr. 6: 12.03.1945 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger m v

- Nr. 7: 25.06.1953 - byrder og haeftelser Dok om forsynings-/aflgbsledninger m v

- Nr. 8: 18.01.1961 - Dok om levering af braendsel fra De forenede Benzinimportgrer A/S, ej til

hinder for prioritering

- Nr. 9: 28.08.1964 - Dok om bebyggelse, benyttelse m v

- Nr. 10: 28.03.1968 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger m v

- Nr. 11: 21.08.1978 - Dok om ene-brugsret i 10 &r til grundareal omkring villa for 61A og
61B,vedligeh mm 10_G_457

- Nr. 12: 23.08.1993 - Dekl ved kollektiv varmeforsyning, tilslutningspligt senest 8r 2001 mm
- Nr. 13: 09.02.2007 - Vedteegter for ejerforeningen Brgndbyvestervej 60-68

Version 3.8 S/SO
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CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup
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Sagsnr.: 223320746
Ejerudgift/md.: kr. 4.540

Dato: 28.09.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 14: hovedstol kr. 41.000
Nr. 15: hovedstol kr. 400.000

Planer
Lokalplan 256
Lokalplan 502A - Spillehaller (Tema lokalplan)

Andre forhold af veesentlig betydning

Omrdadeklassificeret - byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Husdyr
Afventer ejerlejlighedsskema.

Internet
Afventer ejerlejlighedsskema.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen
Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditl&net skal
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reduceres med tinglyst sikkerhed til foreningen.

Stempelrefusion
Der ggres opmaerksom pg, at uanset hvad der matte fremg8 af naerveerende salgsopstilling,
opnar kgber ikke stempelrefusion vedrgrende ejendommens sikkerhed(er) til ejerforeningen.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrdde med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomra-
de, jf. ejendomsdatarapport.

Kommuneplaner

Plan - Kommuneplan 2019

Plan - Tranevaenget

Plan - Traneparken

Plan - Planstrategi - Brgndby i bevaegelse

Plan - Kommuneplanstrategi 2016, Brgndby i vaekst - hvordan?

Spildevandsplaner
Kloakopland - @stbrovej

Separatkloakering

Brgndby Kommune har vedtaget ny spildevandsplan, der bl.a. omhandler separatkloakering i
omr§der, der pt. er feelleskloakeret.

Brendby Kommune har besluttet, at alle omrader, der nu er falleskloakeret, skal pa sigt sepa-
ratkloakeres.

Kommunen forventer ikke at give p&bud om kloakering til den enkelte grundejere for efter 2030
jf. spildevandsplan

https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/plan/77#/18258
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Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig Tak fOI' lllden9 GlO Strup!

op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

MEST saelgende ejenoiom‘smaegl‘er 1'Glostrup <« for 10: & itk

*JF. BOLIGSIDEN.DK - FIND MAEGLER | GLOSTRUP 8Y UDEN PROJEKTSALG

. Bolighandel med ro i maven
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslutnin-
ﬁnanswrmgspartner med omhu dit bohgsalg ger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven. Som

. . . din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel me-
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor get alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for at

et vaI9 affinansieringspartner. Dette valg ber give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en

uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




