Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby

Ejd. type Landejendom Bolig m? 114
Kontant 1.595.000 Andre bygninger 276
Ejerudgift 1.595 Grund ha 6,7424
Byggedr 1875 Energimcerke D

Sagsnr. 611-3756

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS

Storegade 23/ 4780 Stege / TIf. +45 72170772 / www.realmaeglerne.dk/stege
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby Sagsnr.: 611-3756 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.595

Landejendom med 6 hektar jord - er det nu, du skal finde din indre
"bondergv"?

Er du typen, der hellere vil hgre laerken end naboens plaeneklipper?

Kan du se mulighederne i en klassisk landejendom, hvor du selv far lov til
at bestemme, hvordan drgmmen skal se ud?

Og er 6 hektar jord, hyggelige lazenger og fredelige omgivelser lige noget for
dig?

S3 tag et kig p& Lusmosevej 34 - m3ske er det her dit naeste projekt be-
gynder.

Kontakt RealMaglerne Ryberg & Thorsbro pd 7217 0772 og book en
fremvisning. Vi viser frem alle ugens dage.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nicolaj Thorsbro
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Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby
Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: 611-3756 Dato: 12.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.595

Landejendom med 6 hektar jord - er det nu, du skal finde din indre "bondergv"?

Lad os veere arlige fra starten. Hvis du leder efter en ngglefaerdig landejendom, hvor penslen
kan blive i skuret, s& er Lusmosevej 34 nok ikke det rigtige match.

Til gengaeld... hvis du drgmmer om masser af plads, fredelige omgivelser og muligheden for at
skabe dit helt eget landsted, sd bgr du lzese videre.

Ejendommen har vaeret i samme families eje gennem generationer og er nu klar til at danne
rammen om et nyt kapitel. Her far du en klassisk firelaenget gard med en hyggelig gardsplads,
solide staldbygninger og en fritliggende lade - alt sammen med masser af muligheder for den,
der gerne vil saette sit eget praeg.

Prikken over i'et er de ca. 6 hektar dyrkbar jord, som fglger med ejendommen. Jorden er bort-
forpagtet i gjeblikket, men kan overtages af en ny ejer efter hgst. Uanset om du drgmmer om
hobbylandbrug, dyrehold, kgkkenhave, maskiner eller blot masser af luft omkring dig, er ram-
merne allerede pa plads.

Stuehuset er indrettet med entré, kgkken, badevzerelse, to stuer og to vaerelser, mens fgrstesa-
len rummer repos samt yderligere to veaerelser/kamre. Huset traenger flere steder til en kaerlig
hand, men den nuveerende ejer har allerede taget hdnd om en af de store investeringer ved at
installere en moderne luft-til-vand-varmepumpe.

Beliggenheden er en af ejendommens helt store styrker. Her bor du i rolige omgivelser pa Vest-
mgn med naturen lige uden for dgren, samtidig med at hverdagen haenger fint sammen. Der er
blot ca. 10 minutters kgrsel til bade Stege og motorvejsforbindelsen, og i Fanefjord finder du
b&de Dagli'Brugsen, skole og daginstitution.

Kort sagt far du en landejendom, hvor mulighederne er mange, kvadratmeterne rigelige og om-
givelserne svaere ikke at forelske sig i. Resten er op til dig.

Kontakt RealMaglerne Ryberg & Thorsbro pd 7217 0772 og book en fremvisning. Vi
viser frem alle ugens dage.
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Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby Sagsnr.: 611-3756 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.595

Luftfoto Set fra haven Set fra haven
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Luftfoto

Gardsplads Lade Stald
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Kgkken Stue

Stue
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Veerelse Veerelse Veerelse
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Sagsnr.: 611-3756 Dato: 12.07.2026

Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby
Ejerudgift/md.: kr. 1.595

Kontantpris: kr. 1.595.000
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Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby
Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: 611-3756
Ejerudgift/md.: kr. 1.595

Dato: 12.07.2026

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 1r LI. Damme By, Fanefjord m.fl.
BFE-nr.: 1326640
Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1875
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 786.000
Grundveerdi bolig:

Grundvaerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 628.800
Grundlag for grundskyld bolig: 296.800

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Arealer**
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Garage:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Udhus:

** | aas neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

6,7424 ha2 Servitutter
429 mz - Nr. 1: 14.09.1955 - Dok om byggelinier mv
114 m® | _Nr. 2: 19.08.2003 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Ej til hinder for
prioritering Vedr 37a
90 m? | planer
5 Ingen
60 m
30 m?
56 m?
40 m?

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby Sagsnr.: 611-3756 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.595

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Landbrugspligt
N&r en ejendom er noteret med landbrugspligt, er den omfattet af land-
brugslovens regler.

Beskyttede sten- og jorddiger
Der er beskyttede sten- eller jorddiger p& matrikel:
Matr. nr. 1b LI. Damme By, Fanefjord

Matr. nr. 1s LI. Damme By, Fanefjord

Ejendommens forsyningsmaessige forhold Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstands-
Arligt varmeforbrug: &ndringer, jf. museumsloven.

Udgift kr.: 15.400 Forbrug: 11.799 kWh elektricitet

Udgiften er beregnet i ar: 2026 Afvigelser pé BBR

Kgber er gjort opmaerksom pa, at stuehusets 1. sal kun er registreret med

Varmeinstallation: Varmepumpe 15 m2 indrettet areal, men at det faktisk udnyttede areal er en del stgrre,

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke Bevaringsvzerdig bygning

Ejendommen er registreret med bevaringsveerdi , jf. FBB.

At en ejendom er bevaringsveerdig kan medfgre, at der geelder sarlige
regler for bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske om-
bygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dgre man ma
saette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden geelde szerlige
regler for feeldning/flytning af traeer og buske, der omgiver huset.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Anden type aflgb

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby Sagsnr.: 611-3756 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.595

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.207 | Kontantpris kr. 1.595.000
Grundskyld kr. 4.007 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 11.450
Renovation kr. 2.937 |1 alt kr. 1.606.450
Rottebekaempelse kr. 260

Skorstensfejer kr. 697

Forsikringspraemie kr. 8.030

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.137

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.940 md. / 107.278 ar. Netto ekskl. ejerudgift 7.062 md. / 84.745 &r v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby
Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: 611-3756
Ejerudgift/md.: kr. 1.595

Dato: 12.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 70.000

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
1b - LI. Damme By, Fanefjord 2,1978 ha 0 m?
1s - LI. Damme By, Fanefjord 1,6548 ha 0 m?
1r - LI. Damme By, Fanefjord 0,9783 ha 429 m?
12d - St. Damme By, Fanefjord 1,9115 ha 0 m?
Areal i alt 6,7424 ha 429 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Lusmosevej 34 - Stuehus til landbrugse- 1875 114 m? 114 m?
jendom

Nr. 2 - Lusmosevej 34 - Tiloversbleven land- 1875 90 m?

brugsbygning

Nr. 3 - Lusmosevej 34 - Tiloversbleven land- 1907 60 m?

brugsbygning

Nr. 4 - Lusmosevej 34 - Garage 1624 30 m?

Nr. 5 - Lusmosevej 34 - Tiloversbleven land- 1950 56 m?

brugsbygning

Nr. 6 - Lusmosevej 34 - Udhus 1920 40 m?

Bygningsareal i alt 390 m? 114 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Storstrgms Forsikring

Bygning Dakning

Nr. 1 - Lusmosevej 34 - Stuehus til landbrugsejen-
dom

Fuld- og nyveerdiforsikret

Kgbesummens fordeling

Rest til fordeling kr. 1.595.000
Kontant kgbesum i alt kr. 1.595.000
Vand

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Anden type aflgb

Kontrakter og aftaler
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgaet aftaler
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Jorden er bortfor-
pagtet pa 1-3rig kontrakt. Kontakten kan genforhandles af kgber eller kaber kan disponere over
jorden efter hgst.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
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Adresse: Lusmosevej 34, LI Damme, 4792 Askeby Sagsnr.: 611-3756 Dato: 12.07.2026
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@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere beksempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
keber er gjort opmaerksom pa at dette evt. kan forekomme.

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pd ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Ryberg og Thorsbro, Mgn

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal saelges er kendska-
bet til det marked der opereres i. Vi kender gen som vores egen
bukselomme og tilsammen har vi mere end 40 ars erfaring at
traekke pa.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

@nsker du en uforpligtende salgsvurdering eller er du pa udkig ef-
ter en bestemt type ejendom, sa er du meget velkommen til at
kontakte os alle ugens dage mellem 8-22 pa telefon 7217 0772.




