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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Rgdegards Alle 1, 4720 Przestg Sagsnr.: 610-4518 Dato: 29.09.2025
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 5.252

Beskrivelse af andelsboligen:

ATTRAKTIV 3V ANDELSBOLIG - TAT PA LIDL

Med neglerne hertil flytter du ind i et hyggeligt andelsboligkompleks, der rader over
grenne faellesarealer og praeges af et godt sammenhold. Her har du
indkgbsmuligheder pa den anden side af vejen og let adgang til alt det bedste i den
aktive og maritime kgbstad.

Den fine andelsbolig er i et plan fra 2005, og inden dgre modtages du af en rigtig god
rumfordeling. Midt i hjemmet flyder stue og kekken sammen til ét &bent opholdsrum,
der indrammes af to veerelser, et badeveerelse og et bryggers. Derudover sikrer den
praktiske indretning tilgaengelighed for alle, og boligen egner sig saledes til en bred
keberskare. Det skal desuden naevnes, at huset er forsynet med bade gulvvarme og
fiernvarme.

Som en bonus kan du fra stuen treede ud i en lille, enkel udestue, og denne giver,
ligesom et af veerelserne, videre afseet til den ene terrasse og haven. Disse vender
mod vest og har sol hele eftermiddagen, mens morgensolen skinner pa den gstvendte
terrasse. | neermiljget hersker et dejligt faellesskab, og andelsforeningen er blandt
andet ved at lave et feelles orangeri. Grgnne opholdsarealer venter ogsa pa adressen,
og der er parkering for denne andelsbolig lige ved ejendommen.

Charmerende Preestg er fuld af liv og byder pa alt fra maritim stemning ved havnen til
et veeld af arrangementer aret rundt. Adressen i udkanten af byen placerer dig ved
abne marker og samtidig teet pa det hele. Bare 100 meter fra hoveddgren kan du
ordne indkgbene i en ny Lidl, og sa er der kort ga- og cykelafstand til
pasningsordninger og skole.

Hvis du dremmer om at bo roligt og trygt samt naer hverdagens geremal og hyggeligt
byliv, er dette et oplagt bud pa dit nye hjem.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til saelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Adresse: Rgdegards Alle 1, 4720 Przestg Sagsnr.: 610-4518 Dato: 29.09.2025
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 5.252

Kokken alrum

Dagligstue Stue
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Adresse: Rgdegards Alle 1, 4720 Przestg

Kgbspris: kr. 650.000
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Adresse: Rgdegards Alle 1, 4720 Przestg
Kgbspris: kr. 650.000

Ejendomsdata
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 1 bt Endegarde By, Skibinge m.fl.
BFE-nr.: 9731186
Opfert/ombygget ar: 2005
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Pr.: 01.10.2012
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 36.018.839

Energimeaerkning: Energimeerke C.

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Andelnr.: 1
Fordelingstal vedr. formuen: 268385/5690000
Fordelingstal vedr. boligafgift: 5252/112255

Inventar og lgsgre:

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):
Keramisk el-kogeplade, Indbygningsovn, Emhezette, Kaleskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine.

Arealer: *
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
- heraf Udhus:
- heraf Lukket altan:

Sagsnr.: 610-4518
Boligydelse/md.: kr. 5.252

86 m?

6 m2
5m2

* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa

www.boligejer.dk

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Version 2.9 A/SO

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. 55991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/praestg

Dato: 29.09.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der findes ingen tinglyste servitutter

Lokalplan: 71 Boligomrade ved Rgdegards Alle og Redegardsve;j
14 Boligomrade ved Rgdegard (3. etape)

Kommuneplan: B 16.01 Boligomrade Redegard

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Rgdegards Alle 1, 4720 Przestg
Kgbspris: kr. 650.000

Sagsnr.: 610-4518

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.996 Forbrug: MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme, 2023

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Fjernvarme (2023). Fjernvarme afregning for 01.01.2024 - 31.12.2024 udger kr. 11.996 + varmemesterordning kr. 3.000. A'conto
for 2025 udger samlet 10 rater a kr. 1.370.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Alm. Brand Forsikring A/S

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Der henvises til policen.

Ejerpantebreve i andelsboligen:

Version 2.9 A/SO

Boligydelse/md.: kr. 5.252

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. 55991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/praestg

Dato: 29.09.2025

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsskattereform

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
andelsboligforeningens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens
grundskyldsbeskatning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller
fremtidige boligafgift, eendommens veerdiansaettelse samt herigennem den enkelte
andelsboligs maksimalpris. Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa
forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor foreningen, og
kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.
Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en
stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening. Kagber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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Adresse: Rgdegards Alle 1, 4720 Przestg
Kgbspris: kr. 650.000

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer kr.
Seerligt tilpasset inventar kr.
Tilleeg vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

671.172

671.172
21.172

650.000

650.000

Sagsnr.: 610-4518

Boligydelse/md.: kr. 5.252

Boligydelse:

Boligafgift, jf. besvarelse fra
administrator kr.
Boligydelse i alt pr. &r kr.
Boligydelse i alt pr. md. kr.

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. 55991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/praestg

Dato: 29.09.2025

Kontantbehov ved kgb:

Kgbspris / udbetaling kr. 650.000

63.024 | Forudbetaling af boligafgift/depositum kr. 5.252
63.024
5.252

Ialt kr. 655.252

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennavnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver

herom.

Kgbspris: kr. 650.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. 567.782
Teknisk pris kr. 1.217.782

Version 2.9 A/SO
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RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. 55991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/praestg

Adresse: Rgdegards Alle 1, 4720 Przestg Sagsnr.: 610-4518 Dato: 29.09.2025
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 5.252
Oplysninger om andelsboligforeningen:
Grundejerforening el. lign.: Nej Venteliste: Nej Evt. brugsret og faellesfaciliteter:
Fremleje: Ja X NejNej Parkeringsplads, feellesomrader og eget udhus.
Husdyr: X Ja Nej
Stgrre istandseettelsesarbejder samt evt. finansiering heraf: Parkeri | X
Der henvises til side 6 arkeringsplads og grgnne omrader
Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj
Oplysninger om andelsboligforeningens 13n i ejendommen:
Langiver Lanetype Naeste Restgaeld Kursveaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.
rentetilpasning haeftelse
Realkredit Danmark 002, Kontantlan 01.01.2027 5.867.992 5.771.894 1,24 2029 Nej Ingen Flexlan, variabel F10T
Realkredit Danmark 004, Kontantlan 7.189.000 7.125.018 4 2054 Ja indtil 31-03-2054 Ingen Flexlife

@vrige oplysninger om foreningens 1dn/gkonomi:

Kober ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere pd de eksisterende 13n.
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RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Preestg

TIf. 55991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/praesta

Adresse: Rgdegards Alle 1, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4518

Dato: 29.09.2025
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 5.252

Storre instandsattelsearbejder:
Asfaltarbejde pa parkeringsplads der finansieres via opsparing og har ingen pavirkning pa boligafgift eller

andelsvaerdi. Kgber gares opmaerksom pa, at disse arbejder kan have betydning for andelsboligens
andelsveerdi.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores sazelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 har vi
benyttet et slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | Igbet af 2020/2021 oplevede det danske
boligmarked en ekstraordinzer aktivitet, men i 2022 har der veeret
en tydelig afmatning bade i antallet af salg og i salgspriserne.

| 2023 ser vi frem til et speendende og lokalt mere stabilt
boligmarked, som er mere i overensstemmelse med det normale.
Ikke desto mindre vil vi fortsat opretholde et hgjt tempo til glaede
for vores kunder, bade kgbere og szelgere. Vi har nu rundet 2.300
solgte ejendomme og bibeholder stadig en markant hgj anbefaling
blandt seelgerne pa boligsiden.dk.




