OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Liselejevej 97
3360 Liseleje

Pris 7.495.000 kr.
Udbetaling 375.000 kr.
Brutto 41.486 kr.
L Netto 33.088 k.
Ejerudgift (md) 3.993 kr.
Boligareal 154 m?
Garage 23 m?
Udhus 26 m®
Grundareal 788 m?
Veerelser 6
Antal plan 2
Byggear 1916
Sagsnummer 00156CL
Ejendomstype Fritidsbolig
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Charmerende Fritidsbolig i Liseleje - Perfekt Kombination af Historie og Moderne Komfort
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Liselejevej 15B 3360 Liseleje

OLSEN & LOHSE

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Liselejevej 97, 3360 Liseleje Sagsnr.: 00156CL Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.993

A

Velkommen til denne enestaende fritidsbolig beliggende midt i den idylliske by Liseleje,
hvor sommerlivet blomstrer og den smukke strand er blot et stenkast vaek. Denne
ejendom, oprindeligt bygget i 1916, har gennemgaet en naensom renovering med
respekt for dens klassiske stil og byggeperiode. Her mades historie og moderne kom-
fort pa bedste vis.

Boligen straekker sig over hele 154 kvadratmeter og byder pa en charmerende aestetik
med detaljer som svungne trapper og fritliggende bjaelker. Den store indkersel leder
dig til hoveddgren, hvor du traeder ind i en rummelig entre. Herfra kan du tage trappen
op til farste sal eller beveege dig videre ind i det funktionelle kekken, der &bner op mod
et lyst kekken-alrum. Alrummet har flgjdgre ud til terrassen, der emmer af sydlandsk
stemning — perfekt til lange sommeraftener.

Stueetagen rummer ogsa et flot badevaerelse med brus samt en stor herskabelig stue
med direkte adgang til en overdaekket terrasse med udsigt over den velplejede have.
Et praktisk bryggers fuldender denne etage. Pa forste sal finder du en smuk forde-
lingsgang, der farer til forseldresovevaerelset samt to yderligere veerelser og endnu et
badeveerelse med brusebad.

Udenfor venter et fantastisk terrasseomrade komplet med udendgrsbrus og wellness-
stemning — her er privatlivets fred sikret. Eiendommen inkluderer ogséa en garage fra
1932, der understreger boligens historiske charme.

Denne bolig er indflytningsklar for dem, der s@ger bade roen ved skovens naerhed og
gleeden ved at veere teet pa havet og badestrand samt det pulserende liv i Liseleje.

= /

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Liselejevej 97, 3360 Liseleje Sagsnr.: 00156CL Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.993
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 788 M’ | gervitutter
Ma benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 154 m* | _Nr. 1: 08.04.1940 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Halsnaes
Matr.nr.: 49h Melby By, Melby ~ @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2287070  Udhus: 26 m®> | Kommuneplan 1.B3 - Ohmannsvej m.fl.
Zonestatus: Byzone  Garage: 23 m?> | Kommuneplan 1.C1 - Liseleje
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Lokalplan 01.34 - For Liseleje
Vej: Offentlig vej ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Varmeinstallation: Elvarme oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget &r: 1916
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 5.553.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveaerdi: 1.831.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.442.400
Grundlag for grundskyld: 1.464.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De i ejendommen vaerende harde hvidevarer medfglger, Kole/fryseskab (electrolux), Vaskemaskine (Electrolux),
Tgrretumbler (Tgrretumbler), Kogeplade (Siemens), Emhatte (Thermex), Opvaskemaskine (Miele), Prgvningsattest
fra 2021 (Pejseindsats Jupiter 550)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Liselejevej 97, 3360 Liseleje Sagsnr.: 00156CL Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.993

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

A/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplyses ikke, da der er tale om et fritidshus.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Olsen & Lohse

28 15 54 54 Liselejevej 15B
kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Liselejevej 97, 3360 Liseleje
Kontantpris: kr. 7.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Skorstensfejning
Topdanmark forsikring
Rottebekaempelsesgebyr

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

22.656
15.966
4.597
627
4.007
59

47.913

Sagsnr.: 00156CL Dato: 24.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.993
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 7.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 46.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.000
Ialt kr. 7.549.850

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Liselejevej 97, 3360 Liseleje Sagsnr.: 00156CL Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 7.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.993
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

forelgbige beskatning.
Andre forhold af vaesentlig betydning
Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Drikkevandsinteresser
Der ggres opmaerksom pa, at ejendommen er placeret indenfor drikkevandsinteresseomrader og
folsomme indvindingsomrader jf. ejendomsdatarapport.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvzerdi er pd szelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skansmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
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Kgkken




UAFHANGIG EJENDOMSMAGLER 1
HALSNAS

OL-Bolig er din uafhangige ejendomsmaegler.

Vi er grundlagt pa veerdier som eerlighed, integritet og professiona-
lisme. Vi har til sammen over 50 ars erfaring med salg af ejendom-
me.

Vi er begge bosiddende pa nordkysten og for os er arbejdet med
ejendomshandel en livsstil, som vi holder meget af og glaeder os til
hver eneste dag.

Vores kultur er praeget af en god oplevelse for kunden. Hos os far
du en personlige service fra start til slut, samt et team med stort
lokalkendskab i Halsnaes og den gvrige del af Nordsjeelland.

Med stort lokalkendskab er det os en keempe glaede og hjalpe vores
kunder med at saelge og finde deres Drgmmebolig.

Vi glaeder os til at hjeelpe dig med salget af din bolig.

Du altid velkomme til at kontakte os pa telefonen eller kigge forbi
vores kontor i Asserbo Krydset.

OL-Bolig ApS

Mgllevangsvej 2c, 3360 Liseleje
28155454

kontor@ol-bolig.dk
ol-bolig.dk

VALGET ERDIT, SAT DIT XDET RIGTIGE

STED NAR DU SKAL S/LGE DIN BOLIG.
OL BOLIG - M@LLEVANGSVE) 2C - 3360 LISELEJE

Camilla Lohse
Indehaver

53730142
lohse@ol-bolig.dk




