Pileskovvej 2, 2635 Ishgj

Ejd. type Villa
Kontant 5.995.000
Ejerudgift 3.185
Byggedr 1952

Bolig m? 180
Veerelser 5
Grund m? 556
Energimcerke D

Sagsnr. 135-0617
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Pileskovvej 2, 2635 Ishgj Sagsnr.: 135-0617 Dato: 12.08.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.185

VIL DU BO TAT PA VANDET
SK@N BOLIG - TAT PA VANDET

Ejendommen er beliggende i det eftertragtede og hyggelige strandvejskvar-
ter. Her er du i kort gaafstand fra Ishgj havn, strandparken og den
skonne badestrand. Ligeledes er du taet pa Arken kunstmuseum og Ind-
sgerne. Det er et yderst bgrnevenligt kvarter hvor bgrnene kan faerdes
trygt og her er du ogsa i gdafstand til Rdalens Privatskole. Endvidere ligger
boligen I kort afstand fra Ishgj centrum's gode indkgbsmulighederne og S-
tog, hvorfra der er ca. 15 min til Kgbenhavns Centrum.

Her smelter hverdagen sammen med gode oplevelser i de naturskgnne om-
o
rader.

Ishgj Strand er en af Danmarks smukkeste sandstrande, og det er derfor
ogsa muligt at kombinere en museumstur p& ARKEN med en strandtur for
hele familien. Stranden fglger en kystlinje pd 7 km, og der er derfor rigeligt
plads at boltre sig pd. Her er faciliteter som badebro, legeplads og kiosk.
Der er desuden mulighed for at g p& opdagelse i Strandparken i omradet.
Strandparken bestar af dbent kystlandskab, graesarealer, klitter, strand,
skov og et havneomrade, der bindes sammen af et udviklet net af veje og
stier - her er der god mulighed for cykle, Isbe og gature. Strandparken
byder ogsd pa et rigt dyre- og planteliv.

Lys, luft og store rum

TrmAAnFAr Ar ~FilAan hime AaAa inAlhuAAnAA AAa AA AFAara vdinAdliiAc AR Ar ~airAaAar FAr AF
Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Nedahl
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Adresse: Pileskovvej 2, 2635 Ishgj Sagsnr.: 135-0617 Dato: 12.08.2026
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Spisestue

Stue Badeveerelse
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Veerelse Stue
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Adresse: Pileskovvej 2, 2635 Ishgj
Kontantpris: kr. 5.995.000
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Vejledende plantegning uden ansvar

Version 3.8 S/SO

Plantegning
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Sagsnr.: 135-0617 Dato: 12.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.185
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Adresse: Pileskovvej 2, 2635 Ishgj Sagsnr.: 135-0617 Dato: 12.08.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.185
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 556 M’  gervitutter
Ma benyttes til: Boligareal i alt: 180 m* | _'Nr 1:09.11.1932 - Dok hvorefter der ikke m3 kloakeres p3 en sddan
Kommune: Ishgj made, at kloaken far udlgb til stranden
Matr.nr.: 16ah Ishgj By, Ishgj @vrige arealer: - Nr. 2: 20.07.1934 - Dok om vej mv, faerdselsret mv
BFE-nr.: 2129266  Garage: 40 m®> | - Nr. 3: 09.01.1937 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr mv
Zonestatus: Byzone  Udhus: 8 m® | - Nr 4: 24.09.1963 - Dok om byggelinier mv
Vej:
Opfgrt/ombygget ar: 1952 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres Planer
pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Kommuneplan 1.B.21 - Pileskoven
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen. Lokalplan 1.32 - Strandomradet
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 3.773.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.963.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.018.400 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 1.570.400 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Thermex, 2020), Ovn (My Menu, 2020), Kogeplade (Ikea, 2020), Kgle/fryseskab (Samsung, 2020), Op-
vaskemaskine (Blomberg, 2025), Vaskemaskine (Zanussi, 2018), Tgrretumbler (AEG, 2018), Mikrobglgeovn (Dae-
voo, 2018), Gulvtaepper alle fire veerelser, Lamper i alle veerelser undtaget sovevaerelset, lille stue, kgkken, Skabe i
walkin

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Pileskovvej 2, 2635 Ishgj
Kontantpris: kr. 5.995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.085 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2017
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b ort og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsra

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 135-0617
Ejerudgift/md.: kr. 3.185
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Dato: 12.08.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024/2025. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024/2025 blive ef-
terreguleret via forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende, vedr. den forelgbige beskatning i 2024/2025.
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Adresse: Pileskovvej 2, 2635 Ishgj Sagsnr.: 135-0617 Dato: 12.08.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.185

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.394 Kontantpris kr. 5.995.000
Grundskyld kr. 10.208 Tinglysningsafgift af skadet kr. 37.850
Husforsikring kr. 7.668 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Renovation kr. 4.750 I alt kr. 6.043.599
Rottebekaempelse kr. 52

Grundejerforeningskontingent kr. 150

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 38.221

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 2.590.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 254.483
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 7: hovedstol kr. 489.517
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Pileskovens Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




