Hovedgaden 32, 8832 Skals

Ejd. type
Kontantpris
Ejerudgift
Byggear/ombygget

Villa, 1 fam.
2.814.250
1.672
1968/2003

Bolig m2 373
Erhverv m2 20
Grund m2 468
Energimaerke D

Sagsnr. 493-5405

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg / TIf. 86671400 / www.realmaeglerne.dk/viborg



- RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS

] CVR-nr. 43365843
e e o Vesterbrogade 8 / 8800 Viborg
TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/viborg

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Hovedgaden 32B, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5405

Dato: 14.10.2025
Kontantpris: kr. 2.814.250 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

= ) S ' / Beskrivelse:

3 gode grunde til at kebe denne bolig
* Ejendommen er beliggende centralt i Skals.
* der er 6 lejemal

* God forrentning
L P—
Hi : Omradet: Skals er en driftig by, der tilbyder alt, hvad du behgaver i hverdagen,
i = lige fra indkebsmuligheder til skoler og fritidsaktiviteter.
I — Omkring Skals er der flot natur, ligesom Himmerlandsstien gar lige igennem
Skals.
Skals er beliggende pa toppen - midt imellem 2 ddale, nemlig Skals adal og
- Simested adal.
! = Endvidere er der etableret et vddomrade, hvor der er masser af fugleliv.
i : | )
\ - ;
| 1
— =\

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Havvig
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Adresse: Hovedgaden 32B, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5405
Kontantpris: kr. 2.814.250 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Ejendommen Hovedgaden 32, 8832 Skals.

Ejendommen er en udlejningsejendom, der er fuldt udlejet og indeholder:
5 boliglejemal og et udstillingslokale..

Forhuset den hvide bygning er en eldre bygning, der er fuldt moderniseret i ar 2000 og 2010.
Udstillingslokalet er pa 25 kvm og den fuldt moderniserede lejligheder i samme bygning er pa 107 kvm. ?
Den rede bygning bagest er nyopfart efter brand og indrettet til 4 boliger i 1999-2000.

Der er 2 lejligheder pa hver 49 kvm.

1 lejlighed pa 73 kvm

1 lejlighed pa 83 kvm.

Der hgrer 5 parkeringspladsen til eiendommen,

Der er faelles vaskerum med vaskemaskine og terretumbler og postkasserum og i kaelderen depotrum til hver lejlighed.
Alle lejligheder har egen maler til el, vand og varme.

@konomi:

Alle lejligheder er udlejet.

Lejeindtaegt pr. ar kr. 295.380,-

Vedligeholdelse anslaet til kr. 40.000,-

Ejendomsskat og forsikring kr. 30.000,-

Forrentning 8%

Ejendommen tilbyder en stabil indtaegt og er beliggende i en attraktiv by med alle de forngdne faciliteter inden for reekkevidde.
Nyindrettede lejemal og opdaterede faciliteter bidrager til egendommens veerdi og tiltraekningskraft for potentielle ejere.

Kontakt os for en fremvisning pa tIf. 86671400 eller mail: 8800@mailreal.dk.

Version 3.6 E/SO/TS

RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Hovedgaden 32B, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5405 Dato: 14.10.2025
Kontantpris: kr. 2.814.250 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

udendears trappe Trappe til 1. sal, lejemal G toilet, lejemal G

kekken/alrum, lejemal G Entre, lejemal G Stue, lejemal G
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Hovedgaden 32B, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5405 Dato: 14.10.2025
Kontantpris: kr. 2.814.250 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

-

trappe i lejemal G Udendgrs

udendars terrasse Udendgrs trappe

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢



RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Hovedgaden 32B, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5405 Dato: 14.10.2025
Kontantpris: kr. 2.814.250 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Nr. 1 lyst d. 25.07.1932 Ibnr. 874-69 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal: 468 m2 | g9 N 2

Ma benyttes til: Beboelse og forretning  Erhvervsareal: 20m? N 2yst d. 10.02.1965 Ibnr. 832-69 Tillaegstekst Dok om medlemsskab af Skals
Kommune: Viborg  Boligareal i alt: 373m? | Fiernvarmevaerk mv, Vedr 1U Filnavn: 69_| 235

Matr.nr.: 20 e Skals By, Skals - heraf udnyttet tagetage: 62m2 | Nr. 3 lyst d. 06.05.1991 lonr. 918467-69 Tillaegstekst Dok om cykelskur mv
BFE-nr.: 7006209

Zonestatus: Byzone  @vrige arealer:

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Keelder: 35 m?2

Vej: offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme | )

Opfort/ombygget 8r: 1968/2003 Laes naermere om, hvordan arealer opgares pa

www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 1.350.000 kr.
Grundveerdi: 65.500 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld: 65.000 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Hovedgaden 32B, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5405
Kontantpris: kr. 2.814.250 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Alm Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 41.500 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke D.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Dato: 14.10.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet RealMaeglerne samarbejder med Dansk Boligforsikring A/S, Altibox,
Stremlinet A/S.

Der henvises til side 5
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Hovedgaden 32B, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5405 Dato: 14.10.2025
Kontantpris: kr. 2.814.250 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 1.552 Kontantpris/udbetaling kr. 2.814.250
Husforsikring kr. 4,329 Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 7.000
Renovation kr. 9.697 Tinglysningsafgift af skedet kr. 18.750
genbrugspladsgebyr kr. 4.403 kr.
ROTTEBEKAMPELSE kr. 7g TLalt 2.840.000

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 20.059

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 145.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.915 md./ 178.982 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.067 md./ 144.805 ar v/26,43%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 14.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Hovedgaden 32B, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5405 Dato: 14.10.2025
Kontantpris: kr. 2.814.250 Ejerudgift/md.: kr. 1.672
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Om boligskat - med ny 2020 vurdering

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke | 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse lgbende nye ejendomsvurderinger
for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.

Andre forhold af vaesentlig betydning: Kagber ggres opmeerksom p3, at denne ejendom har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye

BEMARK: Til ejendomme i byzone vurderingsprincipper. Vurderingen fremgar af naervaerende salgsopstilling.”

Pr. 1. januar 2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som lettere forurenet. Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for indeveerende ar falger det nuveerende skattestop

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for for ejendomsveerdiskat og stigningsbegraensningen pa grundskyld.

kortleegning som forurenet. Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til

at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige Om boligskat - uden ny 2020 vurdering
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt | 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.
dermed ligeledes forelgbigt ansat. Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi samt beskatningsgrundlagene
Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte nzervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i den seneste
[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den aktuelle fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af
kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skansmaessigt i samme forbindelse.] boligskatterne for indeveerende og tidligere, nar den offentlige vurdering er foretaget.
[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderingsstyrelsen har i Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til
den forbindelse skensmaessigt tilrettet den forelgbige grundvaerdi.] at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.
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Kontantpris: kr. 2.814.250
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Gar dine boligdremme i opfyldelse?

Tror du denne bolig kan veere noget for dig, sa fa en gratis &
uforpligtende fremvisning, hvor du kan hgre mere om bade
boligen og kvarteret den ligger i. Vi kan desuden notere dig i vort
kgberkartotek, sa du automatisk far tilsendt nye spaendende
emner, der matcher dine sggekriterier. .

Skal du saelge?

Vi tilbyder en GRATIS og uforpligtende salgsvurdering af din bolig.
Vi udarbejder et salgsbudget til dig sa du har godt overblik over,
hvor meget der er tilbage, nar alle omkostninger er trukket fra.
Kontakt os gerne pd tif. 8667 1400




