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Rodalvej 88, 7183 Randbgl

Ejd. type Landejendom
Kontant 9.995.000
Ejerudgift 3.276
Byggedr 2009
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rodalvej 88, 7183 Randbgl Sagsnr.: 501-5208 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.276

Liebhaveri i idylliske omgivelser med hgijt til himlen og skgnne
udearealer.

Ikke langt fra Randbgl og Ny Narup, ja neesten midt imellem disse to byen, toner den
fantastiske liebhaver ejendom frem i landskabet med en sublim beliggenhed.

Det er sveert ikke at blive betaget af den naturskenne grund savel som den smukke
ejendom jo neermere | kommer op ad indkerslen — det er idyl fra ende til anden.

Fra de mindre byer Randbgl og Ny Narup er der ikke langt til hverken Vejle eller Bil-
lund (kun ca. 10 min. kegrsel til Billunds Internationale Skole). Dog kan alle hverdagens
forngdenheder nés i nabolaget, hvor der er alt fra indkebsmuligheder, idraetsfaciliteter
savel som skole, der kan nas pa bare 7 minutter pa cykel. Det er saledes ingen sag at
fa en travl hverdag til at haenge sammen.

(se neermere beskrivelse nzeste side).

Y GEEORT

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2B /7323 Give =AM

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Rodalvej 88, 7183 Randbgl Sagsnr.: 501-5208 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.276

Liebhaveri i idylliske omgivelser med hgjt til himlen og skegnne udearealer.

Det er sveert ikke at blive betaget af den naturskgnne grund savel som den smukke ejendom jo
naermere I kommer op ad indkgrslen - det er idyl fra ende til anden.

Ejendommen, der har bade solpaneler og solcelleanlaeg, er opfert i 2009 for sa vidt angar stue-
huset og senere er udhusbygningerne kommet til. Grunden er p& 2,8 ha. og her er adgang til
egen sg med ba8debro samt en stor parklignende have, der udover shelter, skgnne
opholdsmiljger samt et ekstra uderum i form af et orangeri byder p& masser af plads til udeliv
og leg. Ejendommens udtryk og design er gennemtaenkt og opfert i aeldre landlig stil, der passer
godt ind i de neermeste omgivelser.

En storsldet udsigt til vand og den store grund, er ikke det eneste, der gor denne ejendom til
noget ganske seerligt. Her er der i sandhed kraeset om detaljerne, ligesom kvaliteten er i
hojsaede fra inderst til yderst. Boligens mange kvadratmeter er fordelt pa tre etager. Der er gul-
vvarme overalt i stuehuset, i garagebygningen sdvel som i kontoret i hallen. Boligen har genvex-
anlaeg, IHC anlaeg sdvel som centralstgvsuger.

I den store hall med en imponerende loftshgjde og gode lysindfald bydes I velkommen i stue-
plan, hvor det store kgkken/alrum er hjemmets samlingspunktet, og herfra er der adgang til de
to stuer. I modsatte side af huset har I to vaerelser, badevaerelse samt bryggerset. Dertil kom-
mer et gaestetoilet samt kontor. Via den smukke sorte trappe, der prydes af den smukke granit-
flise i farven black galaxy, ankommer I til fgrstesalen, der indeholder to veerelser, teknikrum, et
badeveerelse med bruseniche og spabadekar, kontor og et sovevaerelse med eget walk-in closet.
Sidst men ikke mindst har I her en fantastisk stue med udgang til den sydvendte tagterrasse,
hvorfra udsigten til sgen kan nydes til fulde. Endelig er der kzelderen, som er et mesterveerk for
sig med vinkeaelder og murede detaljer.

Dertil kommer udbygningerne, der alle er opfgrt i samme byggestil ligesom de er fuldt isolerede.
Garagebygningen indeholder dobbelt garage, gildesal/multirum med vand/aflgb samt separat
badevaerelse og fyrrum med pillefyr. Havehuset, som 0gsa er muret i samme flotte stil, inde-
holder overdaekket terrasse, hobbyrum og redskabsrum. Den store erhvervshal indeholder en-
tre, badeveerelse, stort kontor med kgkkenfaciliteter og den store hal med loft til kip. Desuden
findes der gode disponible rum over kontordelen.

Ejendommen er saerdeles velegnet til den pladskreevende familie, som evt. har virksomhed,
hvor der er brug for ekstra meget plads.

Ejendommen kan ikke beskrives, den skal opleves og de handvaerksmassige detaljer
skal ses.
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Ejendommen Ejendommen Haven

Sg Indkgrsel Gardsplads
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Gardsplads Terrasse Terrasse

Terrasse So Orangeri
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Kgkken
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Veerelse Veerelse Gildesal/garage
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Disp. rum

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side1g



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Rodalvej 88, 7183 Randbgl

Kontantpris: kr. 9.995.000

Sagsnr.: 501-5208 Dato: 05.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.276

Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)

Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 h



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Rodalvej 88, 7183 Randbgl
Kontantpris: kr. 9.995.000

Sagsnr.: 501-5208
Ejerudgift/md.: kr. 3.276

Dato: 05.04.2026

Filskov

Billund

Vorbasse

Givskud
lidved

Sandvad

Grojs
Jelling
9 Skibet
Vandel
el ol Bredsten
Vejle
Neorre Vilstrup
Jerley
Odsted Ny Hgjen
Eglved Smi

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: Beboelse og forretning
Kommune: Vejle
Matr.nr.: 17e Lihme By, Ngrup
BFE-nr.: 4374932
Zonestatus: Landzone
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat vej
Kloak: SOP: Pileanlaeg uden udledning (med membran)
Varmeinstallation: Fyr med fast breendsel
Opfart/ombygget ar: 2009
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 3.731.000
Grundveerdi: 1.005.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.984.800
Grundlag for grundskyld: 804.000

Arealer**

Grundareal: 2,8151 ha
- heraf vej 985 m?
Boligareal i alt: 295 m?

@vrige arealer:

Kaelder: 40 m
Erhvervsareal: 278 m?
Udhus med garage og gil- 120 m?
desal:

Shelter: 25 m?
Overdeekket terrasse, red- 48 m?
skabsrum:

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Electrolux), Opvaskemaskine (Miele), Ovn (Gorenje), Kogeplade (Voss), Emhaette (Electrolux), Fryser

(Electrolux)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 20.08.2019 - Beplantningsbaelte

- Nr. 2: 05.05.1865 - Dok om tgrv mv - findes ikke

- Nr. 3: 23.11.1967 - Dok om adgangsbegraensning mv.
- Nr. 4: 31.10.1986 - Dok om vandforsyning mv..

- Nr. 5: 20.08.2010 - 10kv El-kabel

Planer

Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.700 Forbrug: 5 Treepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Solpaneler
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimarkningsberegning. Seelgers faktiske forbrug udggr ca. 7-8 tons
treepiller.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.222 | Kontantpris kr. 9.995.000
Grundskyld kr. 8.442 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 61.850
Renovation kr. 3.633|I alt kr. 10.056.850
Skorstensfejning kr. 1.151

,&rlig temning af septik-/trixtank Kr- 800 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr. 10.067 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,
) ) herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 39.315

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 500.000 Brutto ekskl. ejerudgift 54.545 md. / 654.539 ar. Netto ekskl. ejerudgift 44.578 md. / 534.940 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 05.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Arealer:

De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Antenne-/internetforhold:
Norlys (der er ikke taget hgjde for udgifter til antenne og internetforbindelse i ejerudgifterne).

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obliga-
torisk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak:
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige
udgifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Forelgbig vurdering for 2022

Boligbeskatningen omlaegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskat-
ning i 2024 fastsat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundveerdi pr. 1. januar 2022. Begge
fratraekkes 20 % og udggr herefter de forelgbige beskatningsgrundlag for hhv. ejen-
domsveerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i
2024 blive efterreguleret.

Den forelgbige ejendomsvaerdi udggr kr 3.705.000
Den forelgbige grundvaerdi udger kr. 990.000

Kgber henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige vurdering
for 2022 og den forelgbige beskatning i 2024 samt eventuel forelgbigt ansat skatterabat, herun-
der hvordan og hvorvidt kgber kan kvalificere sig hertil.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
17e - Lihme By, Ngrup 2,8151 ha 985 m?
Areal i alt 2,8151 ha 985 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Rodalvej 88 - Fritliggende enfamiliehus 2009 295 m? 295 m?
Nr. 2 - Rodalvej 88 - Udhus med garage og 2009 120 m?

gildesal

Nr. 3 - Rodalvej 88 - Shelter 2012 25 m?

Nr. 4 - Rodalvej 88 - Bygning til lager 2015 311 m?

Nr. 5 - Rodalvej 88 - Overdaekket terrasse, 2012 48 m?

redskabsrum

Bygningsareal i alt 766 m? 295 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Vejle Brand

Bygning Daekning

Nr. 1 - Rodalvej 88 - Fritliggende enfamiliehus
Nr. 4 - Rodalvej 88 - Bygning til lager Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade
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Adresse: Rodalvej 88, 7183 Randbgl Sagsnr.: 501-5208 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.276

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Maskiner og staldinventar Slam udkgrt p& ejendommens arealer Nej
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar:
medfglger ikke. Momsreguleringsforpligtelse

Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej

Besaetning og beholdninger
Der medfglger falgende besaetning og beholdninger:
medfglger ikke.

Vand

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlag

Der oplyses fglgende: vandforsyning er et feelles privat vandveerk med i alt 6 husstande.
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Pileanlaeg uden udledning (med membran)
Det oplyses at der er udstedt/varslet fglgende pdbud: der er ikke varslet pabud om aendring.

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: der ikke er indget aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: der ikke er indgdet aftaler herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende fiskeret: der ikke er indgaet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: at der ikke er indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
disse ikke er observeret pa ejendommen, men at der ikke stilles garanti herfor.

Miljeforhold
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hobby-
landbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhvervse-
jendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bo-
lighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




