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Gammel Hgjmevej 109, Hgjme, 5250 Odense SV

Ejd. type Villa Bolig m? 120
Kontant 1.195.000 Veerelser 5
Ejerudgift 1.620 Grund m? 956
Byggedr/ombygget 1904/1972 Energimcerke Cc
Sagsnr. 540W7175
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BYLIV OG NATUR I PERFEKT BALANCE - HYGGELIG VILLA MED ET FANTA-
STISK UDEMILJ@ OG MASSER AF MULIGHEDER

I det attraktive Hgjme-omrade finder du denne hyggelige ejendom registre-
ret med 120 boligkvadratmeter. Her far du gode muligheder for at szette dit
eget praeg og skabe et hjem, der passer praecis til dine gnsker, samtidig
med at du far en fantastisk have og en saerdeles attraktiv beliggenhed.

P& vejen er flere bgrnefamilier flyttet til de senere &r, og selvom du bor i
udkanten af byen, har du kun cirka 6 kilometer til Odense centrum. Du far
et veeld af indkgbsmuligheder, bgrnehuse, kort afstand til Hgjmeskolen og
et godt naboskab. Samtidig kan du pa f& minutter ga direkte ud i naturs-
kgnne omgivelser med greessende kger, 8bne marker og stisystemer langs
den, som fgrer hele vejen ind til Odense centrum. Her far bgrnefamilien en
sjeelden kombination af byliv og natur.

Et vindfang leder ind til husets gang med god plads til opbevaring. P& hgijre
hand ligger et fint veerelse, og trappen forer videre op til farstesalen, hvor
du finder yderligere tre gode og disponible rum i boligstandard.

Fra gangen er der adgang til kekkenet, som fremstar lyst og funktionelt
med en hyggelig spisekrog med baenk. I forlaengelse af kgkkenet ligger et
praktisk viktualierum med god plads til opbevaring — ogsa af de storre kok-
kenmaskiner.

En baggang giver adgang til terrassen, sa maltider og hyggelige stunder let
kan flyttes ud under 8ben himmel. Her finder du ogsa badevaerelse, bryg-
gers og et disponibelt rum med egen udgang.

Stuen er et stort vinkelrum med god plads til bade spiseafdeling og sofa-
hjgrne.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Gammel Hgjmevej 109, Hgjme, 5250 Odense SV
Kontantpris: kr. 1.195.000

Da stuen ligger op til kakkenet, er der gode muligheder for at 8bne op og skabe et stgrre kak-
ken-alrum. Fra stuen er der adgang til en dejlig udestue med flotte gulve, som ogsa kan anven-
des som eksempelvis kontor eller hobbyrum.

Pa grunden star en isoleret garage med varme, som giver mange anvendelsesmuligheder. Her

kan du indrette hobbyrum, veerksted, hjemmekontor eller maske et opholdsrum til teenageren.
Derudover er der et skur til opbevaring samt en dejlig overdaekket terrasse, som er afskaermet
af bygningerne og skaber en hyggelig gdrdhavestemning. Her kan udelivet nydes, selv ndr vej-
ret ikke viser sig fra sin bedste side.

Haven er en sand oase. Her finder du et veaeld af blomster, buske og traeer, blandt andet pzeoner,
roser, vinranker og aebletraeer. Haven er frodig og stemningsfuld med mange hyggelige kroge,
hvor du kan sl& dig ned og nyde omgivelserne. Der er ogsa et drivhus til dyrkning af egne grgnt-
sager. De store traeer omkring haven danner en smuk kulisse dret rundt og skifter farve i takt
med 8rstidernes gang.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning!
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Dato: 29.06.2026

Gammel Hojmevel

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Gammel Hgjmevej 109, Hgjme, 5250 Odense SV Sagsnr.: 540W7175 Dato: 29.06.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.620
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 956 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 120 m* | _'Nr. 1: 25.04.1955 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Odense
Matr.nr.: 6m Hgjme By, Sanderum @vrige arealer: Planer
BFE-nr- - 2621615  Garage: 28 m* | Kommuneplan 50.BE.26 - Hgjme
Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Lokalplaner:
Opfgrt/ombygget &r: 1904/1972 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Ingen
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Spildevandsplaner:
Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, G75C - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Ejendomsvaerdi: 1.605.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 964.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor Fredningsstatus:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.284.000 ikke betragtes som en garanti. Ingen
Grundlag for grundskyld: 771.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Komfur, Kaleskab, Fryser, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tilstedevaerende harde hvidevarer pa over-
tagelsesdagen medfglger unde ansvar for salger og dennes ejendomsmeegler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Gammel Hgjmevej 109, Hgjme, 5250 Odense SV
Kontantpris: kr. 1.195.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja
Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.500 Forbrug: 540 m3 fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Rgrskade: Ja

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Sagsnr.: 540W7175 Dato: 29.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.620

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Arealer

Kgber er gjort saerligt opmaerksom pa at arealerne i beboelsesbygningen
ikke stemmer overens med de 120 m2 der er registreret pa BBR. Dette
skyldes at de disponible rum p& ejendommens 1. sal ikke er registreret pd

BBR, ligesom udestuen heller ikke er registreret pd BBR. Kgber kan ikke
ggre krav gaeldende i anledning heraf, hverken overfor salger eller dennes
ejendomsmeegler.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Gammel Hgjmevej 109, Hgjme, 5250 Odense SV Sagsnr.: 540W7175 Dato: 29.06.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.620

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.548 Kontantpris kr. 1.195.000
Grundskyld kr. 4.396 Tinglysningsafgift af skadet kr. 9.050
Renovation 2026, anslet kr. 2.813 Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 7.750
Rottebekaempelse kr. 217 T alt kr. 1.211.800
Husforsikring kr. 5.467

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.441

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Gammel Hgjmevej 109, Hgjme, 5250 Odense SV Sagsnr.: 540W7175 Dato: 29.06.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.620
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 840.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 20.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




