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Mgrkdalvej 10, 8600 Silkeborg

Ejd. type Landbrugsejendom Bolig m2 223
Kontantpris 4.298.000 Andre bygninger 132
Ejerudgift 3.129 Grund ha 7,7104
Byggear/ombygget 1928/1994 Energimaerke D

Sagsnr. 70502980

RealMaeglerne Silkeborg Connie Halberg & Klaus Thomsen ApS

Borgergade 19 / 8600 Silkeborg / TIf. 53868600 / www.realmaeglerne.dk/silkeborg



RealMaeglerne Silkeborg Connie Halberg & Klaus Thomsen ApS

: CVR-nr. 36457449

e e o Borgergade 19 / 8600 Silkeborg
TIf. 53868600 / 8600@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/silkeborg

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Mgrkdalvej 10, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 70502980 Dato: 13.01.2026
Kontantpris: kr. 4.298.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.129

Beskrivelse:

Midt i et kuperet og naturskgnt landskab, omgivet af skov og abne marker, ligger
denne enestaende landejendom. Ejendommen kombinerer fredfyldt idyl med
funktionelle faciliteter og giver et veeld af muligheder for den naturglade kaber.

Boligen er smukt beliggende ved skovens kant og fremstar charmerende med
moderne detaljer. Det nyere tag, udstyret med solceller og en velplaceret kvist, tilfgjer
ejendommen et nutidigt og baeredygtigt udtryk. Solcellerne understreger fokus pa
miljgvenlig energi og tilfarer samtidig en moderne eestetik.

Den omkringliggende have er velplejet og prydes af farverige blomsterbede og frodige
buske, der harmonisk smelter sammen med de abne marker. Udsigten fra haven
byder pa belgende landskaber og giver ofte mulighed for at se ravildt i omradet. Dette
ger ejendommen ideel for jeegere, naturelskere eller familier, der s@ger ro og neerhed
til naturen. Skovens stier inviterer til gature, opdagelser og eventyr i det rige plante- og
dyreliv.

Ejendommens udebygninger omfatter en rummelig maskinhal med plads til biler,
veerksted og opbevaring, samt et braendeskur og et hensehus, der abner op for
hobbyprojekter eller mindre landbrugsaktiviteter.

Hovedhuset byder indenfor til en varm og indbydende atmosfeere. Gulvene er belagt
med breendte klinker, der matcher de lyse vaegge og skaber et tidlgst udtryk. Boligens
hjerte er kgkken-alrummet, hvor murede detaljer tilfgjer karakter. Alrummet leder
videre til spisestuen, mens badevaerelse, bryggers og et ekstra veerelse eller kontor er
placeret i modsatte ende.

Fra entréen farer en trappe til farstesalen, hvor tre lyse veerelser tilbyder en storslaet
udsigt til det omgivende landskab. Her forenes moderne komfort med naturens ro, og
hver dag giver mulighed for nye oplevelser i de naturskenne omgivelser.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Klaus Nygaard Thomsen
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Adresse: Mgrkdalvej 10, 8600 Silkeborg

Sagsnr.: 70502980 Dato: 13.01.2026
Kontantpris: kr. 4.298.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.129

Skellerupve)

Kortdata © SDFE, kortservi
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Adresse: Mgrkdalvej 10, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 4.298.000

RealMaeglerne Silkeborg Connie Halberg & Klaus Thomsen ApS

Sagsnr.: 70502980
Ejerudgift/md.: kr. 3.129

Matrikel betegnelse og grundareal Areal
9d Lina By, Lina 7,7104 ha
Arealer i alt 7,7104 ha

Fredskovpligtigt areal 5,4000 ha.

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 3 Mgrkdalvej 10 132 m2
Bygningsareal i alt 132 m?

Maskiner og staldinventar
Der medfelger fglgende maskiner og staldinventar:
Igen

Besatning og beholdninger
Ingen

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk Ja X Negj

Ejendommen forsynes fra alment vandveerk X Ja
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Aflgbsforhold

Ejendommens aflab er Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stetteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Negj

Laeplantning

Tilskud til plantning af laehegn modtaget Ja X Negj

Miljeforhold

Version 3.6 E/SO/TS

Ja X Negj
Ja X Negj

CVR-nr. 36457449

Borgergade 19 / 8600 Silkeborg RE \L
TIf. 53868600 / 8600@mailreal.dk
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Dato: 13.01.2026

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj
Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Adresse: Mgrkdalvej 10, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 4.298.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Landbrugsejendom
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Silkeborg
Matr.nr.: 9d Lind By, Lina
BFE-nr.: 9274718
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse
Varmeinstallation: Fast breendsel
Opfgrt/ombygget &r: 1928/1994
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 2.481.000 kr.
Grundveerdi bolig: 1.809.000 kr.
Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.984.800 kr.
Grundlag for grundskyld bolig: 1.447.200 kr.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

RealMaeglerne Silkeborg Connie Halberg & Klaus Thomsen ApS

Sagsnr.: 70502980
Ejerudgift/md.: kr. 3.129

Arealer*

Grundareal: 7,7104 ha
Boligareal i alt: 223 m2
- heraf udnyttet tagetage: 91 m2

@vrige arealer:
Driftsbygninger m.v.: 132 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Hvidevare i kakkenet

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

CVR-nr. 36457449

Borgergade 19 / 8600 Silkeborg R E \L
TIf. 53868600 / 8600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/silkeborg

Dato: 13.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter: Ingen
Kommuneplanramme: Ja
Lokalplan: Ingen

Andet: Der er solceller pa ejendommen.
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RealMaeglerne Silkeborg Connie Halberg & Klaus Thomsen ApS
CVR-nr. 36457449

Borgergade 19 / 8600 Silkeborg R E \L

TIf. 53868600 / 8600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/silkeborg

Adresse: Mgrkdalvej 10, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 70502980 Dato: 13.01.2026
Kontantpris: kr. 4.298.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.129
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Om nyt boligskattesystem:

Forbehold: Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 treeder et nyt
boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder
beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for neerveerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i
denne salgsopstilling, herunder saerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har

. . udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Det

Forbruqsafhaenmqe udgifter: nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kgbers fremtidige skattebetaling, og

Arligt varmeforbrug: keber opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Udgift kr.: 22.400 Forbrug: 6,60 rum
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Fast breendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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RealMaeglerne Silkeborg Connie Halberg & Klaus Thomsen ApS
CVR-nr. 36457449

Borgergade 19 / 8600 Silkeborg R E \L

TIf. 53868600 / 8600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/silkeborg

Adresse: Mgrkdalvej 10, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 70502980 Dato: 13.01.2026
Kontantpris: kr. 4.298.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.129

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.122 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.298.000
Grundskyld bolig kr. 15.919 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 27.650
Husforsikring kr. 7.815 kr.

Renovation Kr. 2.831 Ialt 4.325.650
Skorstensfejning kr. 726 | Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 131 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 37.545

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 215.000 Brutto ekskl. ejerudgift 23.069 md./ 276.831 ar Netto ekskl. ejerudgift 18.647 md./ 223.765 ar v/25,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 10.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Silkeborg Connie Halberg & Klaus Thomsen ApS
CVR-nr. 36457449
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Adresse: Mgrkdalvej 10, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 70502980 Dato: 13.01.2026
Kontantpris: kr. 4.298.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.129
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Silkeborg ved Connie Halberg
- vi tager det personligt!

Vi er dit steerke lokale team med mange ars erfaring med salg af
villaer, grunde, ejerlejligheder, andelsboliger og projekter. Connie
Halberg, har solgt boliger i Silkeborg i mere end 31 ar, og star i dag i
spidsen for vores super gode team pa Borgergade, som altid saetter
kunden forrest og hvor vi altid yder vores bedste for at det skal blive
en god oplevelse for en saelger og en kgber at handle ejendom.

Her er gode parkeringsforhold og du kan sta i tgrvejr og nyde
udstillingen, idet fortorvet gar igennem bygningen.
Kom ind og se vores flotte og hyggelige butik. Vi har altid kaffe pa




