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Alperosevej 11, 1., 2300 Kebenhavn S

Ejd. type Villalejlighed Bolig m? 70
Kontant 5.395.000 Vcerelser 3
Ejerudgift 4.613 Grund m? 526
Byggedr 1934 Energimaerke D

Sagsnr. 113-3274

RealMaaglerne Amager ApS

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S/ TIf. +45 32572211 / www.realmaeglerne.dk/113
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Ejen%g?z';maggterfﬂging CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.613

EKSKLUSIV BRUGSRET TIL HAVE, VELINDRETTET LOFTSRUM 0G
STOR ALTAN

Velkommen til denne enestdende villalejlighed, der forener klassisk charme med mod-
erne bekvemmeligheder. Ejendommen er en del af en smuk murermesterbygning fra
1934, som praesenterer sig med et elegant tegltag og byder pa et boligareal pa 70
kvadratmeter samt et imponerende velindrettet loftsrum. Lejligheden opvarmes via
fiernvarme, hvilket sikrer en behagelig temperatur aret rundt.

Laes meget mere pa naeste side...
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.613

UDS@GT INDRETNING OG FANTASTISK LYSINDFALD

N&r du treeder ind i lejligheden, mgdes du af en entré i form af en lille fordelingsgang, der effek-
tivt minimerer spildpladsen til gangarealer. Herfra har du adgang til to rummelige soveveaerelser,
hvoraf begge tilbyder rig mulighed for personlig indretning. Badevaerelset er fuldkomment gen-
nemfgrt med vaeghaengt toilet, gulvvarme og rainshower samt naturligt lysindfald fra vinduet -
her er man ikke get pd kompromis.

Stuen imponerer med sin genergse stgrrelse og det skgnne lysindfald fra den store kvist. I aben
forbindelse straekker stuen sig mod spisestue og kgkken i et U-formet design, der skaber en
harmonisk sammenhaeng mellem rummene. Det laekre Svane-kgkken er fra 2024 og fremstar
topmoderne med alt taenkeligt udstyr samt laekre materialer — her kan selv den mest kraesne
kok udfolde sine kulinariske evner.

Fra kokkenet traeder du direkte ud pa den fantastiske altan fra 2024, hvor du kan nyde mor-
genkaffen i fredelige omgivelser. Et helt ekstraordinaert plus ved denne lejlighed er den gverste
tagetage, som nas via en direkte trappe fra kgkkenet. Her finder du et stort disponibelt rum, der
er flot indrettet og giver ekstra plads til opbevaring eller kreative projekter.

Til lejligheden hgrer ogsa eksklusiv brugsret til store dele af haven - i henholdsvis nord og vest -
perfekt til sommerens grillfester eller bgrnenes leg. Derudover deles ejendommens beboere om
den fzelles indkgrsel, carport og skur. Der kan i gvrigt erhverves 3 gratis p-licenser til omradet
samt gratis gaesteparkerings-licenser.

Beliggenheden kunne ikke veere bedre; placeret i det charmerende blomsterkvarter har du kort
afstand til Sundbyvester Plads med transportmuligheder direkte til indre by. Indkgbsmulighed-
erne ligger lige rundt om hjgrnet sammen med Amagerbrogades pulserende byliv. Omrédet er
kendt for sine hyggelige villaveje og rolige omgivelser trods naerheden til storbylivet - kun ca.
15 minutters cykeltur bringer dig midt ind i Kgbenhavn.

G8r du i salgstanker, er du meget velkommen til at kontakte os for en aftale om en uforplig-
tende salgsvurdering.
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Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
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AN

Spisestue/stue Spisestue/alrum
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Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 5.395.000

Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.613
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Loftsrum Loftsrum
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Udsigt Kgkken

Kgkken Entre/fordelingsgang Badeveerelse
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Walk-in/veerelse2 Entre
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Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.613

Ejendommen Udsigt Ejendommen
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REAL REAL

1. SAL

2. SAL

5,42m H:2,50m

VARELSE
2,171

3,09m

Vejledende plantegning uden ansvar Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning Plantegning
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Ejerudgift/md.: kr. 4.613

Dato: 22.03.2026
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CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
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Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.613
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villalejlighed (Samlet fast ejendom) ~ Grundareal: 526 m®> | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 79 mi - Nr. 1: 29.04.1912 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil
Kommune: Kebenhavn  Boligareal i alt: 70 m* | _Nr 2: 29.04.1912 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 374 Sundbyvester, Ksbenhavn - Nr. 3: 03.01.1921 - Dok om grundejerforening mv, vej mv, Indeholder
BFE-nr.: 6012128 @vrige arealer: gkonomiske forpligtelser, se akt, Om resp se akt
Zonestatus: Byzone - Nr. 4: 25.04.1921 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ** | aes neermere om, hvordan arealer - Nr. 5: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv
Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- - Nr. 6: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg myv, Akt F 13 1
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem  ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. - Nr. 7: 04.12.2002 - Dok om sameje mv Indeholder bestemmelser om salg
Varmeinstallation: Fjernvarme Prioritet forud for al pantegaeld Tillige lyst pantstiftende Udvidet pataleret
Opfart/ombygget &r: 1934  * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 8: 21.04.2006 - anm haeftelser Dok om sameje, tilleg

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor Planer
Offentlig vurdering pr. 2026 ikke betragtes som en garanti. Ingen
Ejendomsveerdi: 7.347.000
Grundveerdi: 4.587.523 Der henvises i gvrigt til ejendomsdatarapporten.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.877.600
Grundlag for grundskyld: 3.670.018
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Ovn (Siemens, 2024), Kogeplade (Siemens, 2024), Emhaette (Siemens, 2024), Kgle/fryseskab (Siemens, 2024),
Opvaskemaskine (Siemens, 2024), Vaskemaskine (Siemens, 2024)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.613

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Popermo

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se police.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.836 Forbrug: 13 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Varmeforbruget er oplyst jf. oplysning i energimaerke fra 2021 beregnet efter fordelingstal.

Ejendommens samlede varmeforbrug i 2025 var kr. 27.803,69. Naervaerende anparts andel heraf udggr
kr. 10.426,38 jf. fordelingstal.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.613

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 29.976 | Kontantpris kr. 5.395.000
Grundskyld kr. 18.717 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 34.250
Husforsikring, anslaet jf. fordelingstal kr. 2.703 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000
Renovation, ansldet jf. fordelingstal kr. 2.028 |1 alt kr. 5.436.250
Rottebekaempelse, ansldet jf. fordelingstal kr. 54

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Grundejerforening, ansldet jf. fordelingstal kr. 1.875

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 55.353

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 270.000 Brutto ekskl. ejerudgift 28.412 md. / 340.944 3ar. Netto ekskl. ejerudgift 23.459 md. / 281.507 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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REAL

Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 5.395.000

Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.613

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kgbesummen:
Afventer Ejendomsdatarapport og G/F-skema

Sameje
Eksisterende sikkerhed: Kr. 39.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
under hvad der er kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Fredningsstatus
Bevaringsveerdi 4

Areal og faellesfaciliteter
Kgober ggres opmaerksom pa, at der ikke foreligger oplysning om tinglyst areal for ideelle an-
parter.

Fordelingstal
Anpartens fordelingstal er jf. tingbogen 375/1000.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgober ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer

eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenst8ende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbig grundskyid

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

Der ggres opmaerksom p3&, at den samlede grundskyld for ejendommen er kr. 29.975,76. Grund-
skylden i ejerudgiften er oplyst til ansldet kr. 11.240,91, hvilket svarer til 37,50 % jf. anpartens
fordelingstal.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Oplysning om forelgbig vurdering
Der ggres opmaerksom p3, at der ikke er udarbejdet szerskilt offentlig vurdering for naervaerende
ideelle anpart, men at der udelukkende er en samlet forelgbig vurdering for hele ejendommen.

Den angivne ejendomsvurdering er oplyst til kr. 3.802.500 jf. fordelingstal.
Ejendommens samlede forelgbige ejendomsvurdering for 2024 er kr. 10.140.000.
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RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Adresse: Alperosevej 11, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 5.395.000

Sagsnr.: 113-3274 Dato: 22.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.613

Den angivne grundveaerdi er oplyst til kr. 2.755.125 jf. fordelingstal.
Ejendommens samlede forelgbige grundvaerdi for 2024 er kr. 7.347.000.

Ejendomsveerdiskatten er beregnet pa baggrund af den oplyste ejendomsvurdering og ma derfor
betragtes som vaerende ansl3et.

Ejerudgifter
De oplyste ejerudgifter i salgsopstillingen er oplyst jf. anpartens fordelingstal (37,50 %).

Neaervaerende anpart indbetaler kr. 2.023,00 pr. mdr. til en faelleskonto.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




