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Hyacintgarden 17, 2. 2, 2300 Kebenhavn S

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 34
Kontant 2.395.000 Veerelser 1
Ejerudgift 2.277
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hyacintgdrden 17, 2. 2, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3355 Dato: 18.03.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.277

\ f STOR ALTAN, STORT BADEVARELSE OG ATTRAKTIVT KVARTER
Velkommen til denne skgnne ejerlejlighed beliggende i det eftertragtede
omr&de Hyacintgarden, en del af den stgrre oase, der i gamle dage blev
navngivet "Amager Kvarteret" - bl.a. kendt for den karakteristiske statue af
"Kvinden der keemmer sig". Her f&r du muligheden for at bo i et roligt og
grent omréde med masser af luft mellem bygningerne, hvilket sikrer et
fantastisk lysindfald. Omradet byder pa hyggelige haver og grgnne om-
rader, der indbyder til afslapning og udendgrs aktiviteter.

Laes meget mere p8 naeste side...
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Hyacintgdrden 17, 2. 2, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 113-3355
Ejerudgift/md.: kr. 2.277

Dato: 18.03.2026

Lejligheden er opfgrt i 1968 og byder pd et boligareal pa 34 kvadratmeter, hvor hver kvadrat-
meter er udnyttet optimalt. Du vil straks blive betaget af den ussedvanligt store altan, der
vender stik vest. Her kan du nyde solens strler fra eftermiddag til aften og skabe din egen lille
oase med blomsterkrukker eller en hyggelig siddeplads.

Indenfor mgdes du af en rummelig stue, der nemt kan indrettes med b&de sofa eller seng samt
spiseplads. Stuen har en 8ben forbindelse til det paene og lyse kgkken, hvilket giver en dejlig
fglelse af rummelighed. Kgkkenet er funktionelt indrettet med gode opbevaringsmuligheder og
moderne faciliteter.

Badeveerelset er stort for lejlighedens stgrrelse og fremstdr i moderne stand med separat
bruseniche - perfekt til hverdagsluksus.

Ejerforeningen tilbyder virkelig gode parkeringsmuligheder eksklusivt for medlemmerne, sd du
altid har mulighed for at finde en plads teet ved hjemmet. Der kan nemt vha. foreningens park-
eringsapp udstedes parkering til gaester. Der findes i gvrigt ladestandere p& nabovejen.

Fra lejligheden har du kort afstand til Sundbyvester Plads samt direkte buslinje til Indre By - og
blot 16 minutters cykeltur fra Radhuspladsen! Daglige indkgb klares let lige rundt om hjgrnet,
ligesom omradet byder pa et veeld af caféer og restauranter langs Amagerbrogade - kun et
stenkast fra din hoveddgr. Her er szerligt den populaere Ingolfs Kaffebar veerd at naevne.

Denne ejerlejlighed repraesenterer ikke blot en bolig men ogs& en livsstil omgivet af grenne om-
rader kombineret med storbyens bekvemmeligheder inden for raekkevidde.

OBS: Lejligheden er under renovering. Projektet forventes afsluttet inden for 2-3 uger efter an-
noncering.
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Adresse:HyacngSrden 17, 2. 2, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3355 Dato: 18.03.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.277

Kgkken Stue
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Adresse: Hyacintgarden 17, 2. 2, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3355 Dato: 18.03.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.277

Badeveerelse

Ejendommen
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Sagsnr.: 113-3355
Ejerudgift/md.: kr. 2.277

g % 5 e %
N = = s
A\ G o ne -
s-x-,ﬂ, /4 = » = 2088 s o1®
0T ki O q @ ot 13
s o =
I = et
3 i$3 *
N 3 e o)
S K < 3 .
& & v Lo
5 5 Ove 8ill, S nel
K = + Ve >
& - - ¢
C oo
- ae e"‘s
TY8e Krabp,, vej s AL 2w39® wal
. 3 ! e
<. o2 = (uve
2 2 wer
Pe 3 ( e ae
derLykkeD . apeo®® % (ma9®
Poder
REAL ot )
(298 ueh o
LUk Birchg 4, 2 wiet? am,\os‘
14 '\dwm
n!«“““n“ sa®
' N
H Sldevangs arig asved
$90rce, S cyP®
1 &Thingvaiia ars petos*®
$
& = = 3 oa0s S
w2 2 2 Cao o ansved
o 0 3 ~ S pocs!
2 3 = < Mles Aug And
£ . > o) pien®
2 1 S » ao0d® ° 2
1 3 ® w
ngolfs Alle 3 — 4 \ \
. 4 e % ¢ %
5 aasnids 2 warat? E 3 3
i 2% 3 3 P
= Persillove) e <) ‘: e v 0
z Ngsve) 4 as ALE o e S e )
2 L L -% wonia® Antenk ]
L Lovatikkeve) s : g R
g 3 > 2
3 2 8 © 3% o) seas Al
3 SNy ) S stalid Larmalies
Tomatvej < z % & ce
A3
sl
Funk)ave) s arrvapbras e
! !
’ 3 - = o
s H - = Kentiav
< 3 £ - et e witesY®)
H £ 3 5 3 asved *
5 2 3 4 e 3 arpie? A
rénlokkevej T 3 x o 5 2
e satains 5 b
i Wibtandtsvej = 0
Sundbyvesterve) sundbyvestervel o )
= ° o
b 2 s
) - el
o o 2
> e
& o B Aunes®
Vejledende plantegning uden ansvar = 26 o ",_ (oriey® 2
Hendonve) A 4 0 Zxaett® o =
Nz £ z 3 : 3 : igineved X
3 - < T ) (1] ued ® {
o 5 3 3 E ¢ A 0e
1 9 v, 1 O % o 3
= ° v s v o
: g 3
3 2 X &
3 ° N <
: $ 3 "
2 > s ALS st sget®
= A8 veil® ot \ e
3 J 3
108 >
2 stote 3 e
VA ALSE| 5 2 v &)
: 3
5 £y Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

REAL

Adresse: Hyacintgdrden 17, 2. 2, 2300 Kgbenhavn S

Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 113-3355

Dato: 18.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.277

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Ejerlejlighed

Hel&rsbeboelse

Kgbenhavn

1776 Sundbyvester, Kgbenhavn
138823

128

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Privat feellesvej

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1968

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.499.000
1.047.000
1.199.200

837.600

Arealer**

Tinglyst areal: 31 m?
Heraf tinglyst boligareal: 31 m?
BBR-boligareal: 34 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, Kogeplade, Emhaette, Kale/fryseskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 20.05.1912 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil -

- Nr. 2: 25.02.1930 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 3: 02.06.1936 - Dok om andr af lyskasser

- Nr. 4: 21.09.1936 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder
for prioritering

- Nr. 5: 26.02.1938 - Dok om vej mv

- Nr. 6: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv

- Nr. 7: 26.11.1968 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder
for prioritering

- Nr. 8: 20.04.1970 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

- Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg mv, (F-13-I)

- Nr. 10: 29.08.1995 - Vedtaegter for "Ejerlejlighedsforeningen Hyacintg%r-
den"

- Nr. 11: 15.04.2003 - anm heeftelser Vedtaegter for ejerforeningen. Tillaeg.

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

REAL

Adresse: Hyacintgdrden 17, 2. 2, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 113-3355
Ejerudgift/md.: kr. 2.277

Dato: 18.03.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 2.206 Forbrug: kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Opvarmningsudagiften er for perioden 01.04.2023 - 31.03.2024
A conto varme udggr 225kr. pr. m&ned

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifi-
ceret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Fredningsstatus
Ejendommen er ikke fredet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.
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Adresse: Hyacintgérden 17, 2. 2, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3355 Dato: 18.03.2026

Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.277

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.116 | Kontantpris kr. 2.395.000

Grundskyld kr. 4.272 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 16.250

Feellesudgifter kr. 12.722 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 5.025

Rottebekaempelse kr. 791 alt kr. 2.416.275

Adm.bidrag feelleslan kr. 420 o

Fallesl&n g kr. 3.720 L(fabtglr gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
er til:

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 27.329

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 120.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.661 md. / 151.934 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.452 md. / 125.428 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Hyacintgdrden 17, 2. 2, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 113-3355 Dato: 18.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.277

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Der henvises til side 5

Ejerforening

Navn: E/F Hyacintgarden

Eksisterende sikkerhed: Kr. 38.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: /

Tinglyst: 33 / 6891

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Kzelderrum

Fzellesfaciliteter
Cykelkaelder, vaskekaelder mod betaling, Gildesal kan lejes.

Gaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse
Feelleslan for dgr 2

Belgb
13.561

Pr. dato
02.02.2026

Det er pd ekstraordinaer generalforsamling i 2025 endeligt vedtaget at gennemfgre udskiftning
af ejendommens stigstrenge og faldstammer. Projektet er igansat. Kgber vil i den forbindelse
overtage kommende feelleslan her for.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




