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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ndr. Strandvej 38, 8400 Ebeltoft Sagsnr.: 73701063 Dato: 02.04.2026
Kontantpris: kr. 3.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.296

Eksklusiv villa i Ebeltoft med panoramaudsigt og moderne fa-
ciliteter

Velkommen til denne enestadende villa beliggende i farste raekke til Ebeltoft Vig, hvor
du kan nyde den mest betagende panoramaudsigt fra naesten hele villaen. Med et
brugsareal pa hele 206 m? er denne bolig total istandsat og indflytningsklar, hvilket gar
den ideel for dig, der @nsker at flytte direkte ind uden bekymringer. Den hgjloftede
nederste plan byder pa direkte udgang gennem terrassedegre til en hyggelig baghave,
hvor du kan nyde roen og privatlivet.

Indenfor finder du en kombineret opholdsstue og spisestue, der imponerer med sine
flotte treegulve og masser af naturligt lysindfald. Det gennemfgrte klassiske kvalitet-
skokken er ikke kun funktionelt men ogsa aestetisk tiltalende med udsigt over det
smukke Ebeltoft Vig. Herfra har du ogsa adgang til en ekstra hyggeafdeling med
udgang til den fantastiske udsigtsterrasse — det perfekte sted at nyde solnedgangen
over vandet.

Villaen er fuldsteendig indflytningsklar med to moderne badeveerelser, der tilbyder bade
stilfuld komfort og praktisk funktionalitet. Der er rigeligt med veerelser samt disponible
rum, som giver plads til bade familieaktiviteter og personlige projekter. Hvert rum er
designet for at maksimere lysindfaldet, hvilket skaber en lys og imgdekommende at-
mosfaere i hele huset.

Udenfor fortszetter de imponerende detaljer med en flot anlagt indkersel, stor carport
samt et godt udhus/veerksted/anneks. Annexet er forholdsvis nyt og udstyret med
vandbaren gulvvarme samt eget toilet og badevaerelse — perfekt som gaestehus eller
hjemmekontor.

Beliggenheden i farste raekke sikrer ikke blot udsigten, men ogsa naerhed til bade
natur og byliv. Der er kun ca. 450 meter — eller 5 minutters gang — til centrum af
Ebeltoft, hvilket giver en sjaelden kombination af fredfyldt beliggenhed og praktisk
adgang til byens faciliteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Carsten M. Andersen
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Ejerudgift/md.: kr. 2.296

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Syddjurs
Matr.nr.: 70ak Ebeltoft Markjorder
BFE-nr.: 5618689
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 1958
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.064.000
Grundveerdi: 894.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.651.200
Grundlag for grundskyld: 715.200

Arealer**
Grundareal:

Boligareal i alt:

@vrige arealer:

Keelder:
Garage:
Carport:

607
103

98
24
31

** | a@s neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

333

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 26.05.1945 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 01.12.1987 - Dok om fjernvarme mv

- Nr. 3: 06.03.2009 - anm byrder Dok om adgangsbegransning mv i h.t. lov
(66_D-1I_68)

- Nr. 4: 06.03.2009 - anm byrder Dok om byggelinier mv i h.t. lov (66_D-
II_68)

Planer
Kommuneplan 1.1.B7 - Boligomr%de omkring Strandg%rdshﬂj

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: indtast forsikringsselskab og police nr.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 0 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke + C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.421 | Kontantpris kr. 3.750.000
Grundskyld kr. 10.156 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 24.350
Renovation kr. 3.860 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.250
Rottebekaempelse kr. 117 |1 alt kr. 3.782.600
Villa forsikring kr. 5.000

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 27.554

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 190.000 Brutto ekskl. ejerudgift 20.503 md. / 246.036 ar. Netto ekskl. ejerudgift 16.356 md. / 196.274 &r v/26,88 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 02.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Om efterregulering af ejendomsskatter: I drene 2021, 2022 , 2023 og 2024 er den kommunale
opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket p& et indtil videre forelgbigt grundlag, idet
ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2020 eller denne ejendomsvurdering
endnu ikke indgdr~i~~navnte~ars~grundskyldsbetaling.~Nar grundveerdien fra ejendomsvur-
deringen i 2020 lzegges til grund for beregningen af grundskyld i de naevnte ar, bliver de kom-
munale ejendomsskattebilletter for 8rene genudsendt og for meget eller for lidt grundskyldsbe-
talingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperi-
ode.~Parterne ggres opmaerksomme p3, at ejendomsskat i de naevnte &r haefter pd ejendom-
men~orud~or~gvrige~kreditorer.~Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere
regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejen-
domsmeaegler medvirker~ikke~hertil,~og~r~i~gvrigt~uden~nsvar~herfor.~Parterne ggres end-
videre opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejendomsvaerdiskat i de
naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som fglge heraf sker dog overfor den
ejer, der haeftede for ejendomsvaerdiskatten~i~n~relevante~periode.~Oplysning om forelgbige
ejendomsskatter: Ejendomsvaerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i sal-
gsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig
boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er bereg-
net ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Kgber
anbefales ogsa at spgrge egne radgivere herom.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Ejendomsmaegler: Carsten A. TIf.: 26338620 Mail: cmma@mailreal.dk
Dunia Klitgaard Haddad Kontor Stewardesse Mail: <a class="deco-
rated-link cursor-pointer" rel="noopener" data-start="167" data-
end="182">dkh@mailreal.dk</a>

Luna Andersen Salg & Backoffice |Mail: <a class="decorated-link
cursor-pointer" rel="noopener" data-start="231" data-
end="245">la@mailreal.dk</a>




