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Introduktion til VTR rapporten

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 08-09-2026

Bygning Anvendelse Opfort

Litra A Beboelse 1967

Litra B Overdeaekket terrasse 1000
» 3 9 B B o

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig

skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersggt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1967
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 148 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 174 m?
Keelder: 0m?
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Tag

SKADE:

Nedlgbsraer ved leemur mod carport sidder ikke fast pa
tagrende. Der ses udvaskede fuger

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer

0:45 / Pr lbom*
tidsforbrug

® =] Kr 356,00 / Prlom* Ei= 846,00 Pribm*

Udskiftning af tagnediob

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagnedlgbsrer. Tagnedlgbsrer tilsluttes tagrendens tudstykke med
bajonetknze. Nedfersel og brendkrave tilsluttes nedlgbsbrend. Tagnedlgbsreret monteres til murveerk med 2 stk.
rerholdere og haengselsstifter.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 490,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 356,00
Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste lebende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Vindskeder har nedbrydning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer
1:00 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr198,00/Prlbm* Es 798,00 Prlbm*

Udskiftning af vindskede

Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med daekbraet udfgres af ru braedder af fyrretree, 5.
sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med daekbraet.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 600,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 198,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 3



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Der er konstateret nedbrydning i spaerender

RISIKO:
Der vurderes at veere risiko for yderligere udvikling pa lsengere
sigt.
%@ Temrer
2:15 / Pr styk Kr 277,00 / Pr styk
®  jidsforbrug E3 . v Ef5 1.657,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt treeveerk i spaer

Udbedringseksempel: Forstaerkning/udskiftning af eksisterende traekonstruktion. Styrkesorteret konstruktionstrae
leveres som standard C18-sorteret, hgvlet og med afrundede hjgrner. Konstrukstraeet oplaegges pa begge sider af det
nedbrudte omréde og boltes med 2xM12 bolte med skiver pa hver side af det omrade der skal udbedres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr.1.380,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 277,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 10 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:
Tagplader over udhus er med nedslid. Der ses lysindtraengen

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

g{a Tomrer
0:45 / Prm2 Kr 409,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af tagplader

El5 829,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagplader eks. som Cembrit oplaegges pa det eksisterende laegteunderlag, med
teetningsband i belgepladernes vandrette overleeg og fastgeres med indfarvede tagskruer, spaendskiver og
teetningsskiver. Udhaengsklodser af plast med ventilation monteres over nederste tagleegte ved tagfod.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 420,00
Kr. 409,00

Kr. 880,00

Side nr. 5



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Skorsten fremstar med lgse og defekte fuger, og der er
revnede og frostspraengte sten

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

%@ Murer
3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Eftergang af fuger i skorsten

Ef5 1.855,00 Prm2

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den feerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes

efterfglgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.830,00
Kr. 25,00

Kr. 890,00

Side nr. 6



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA A - Beboelse

RGD Ydervaegge

SKADE:

Leemurens murveerk har udfaldne fuger, revnedannelser og
frostspraengte sten. Der er revner mellem mur og afdeekning

RISIKO:
Det ma péregnes at forholdet kan udvikle sig pa kort sigt.

@ Murer
6:45 [ Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af defekte mursten i murvaerk

E5 4.522,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i
bredden uden understgtning. Nye/brugte hardtbraendte, frostfaste sten indmures i martel efter renggring og vanding.

Der fuges med fugetype og meartel som det gvrige murvaerk.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 4.160,00
Kr. 362,00

Kr. 890,00

Sidenr. 7



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

Ydervagge
oS
SKADE:
Der er stedvist revnedannelser i facader / murvaerk iseer mod nordvest ved
tilbygning
RISIKO:

Forholdet vurderes at give anledning til fugtindtreengning, hvilket kan
medfgre skader pé& de bagvedliggende konstruktioner péa sigt. Revnerne
vurderes i sig selv at vaere stabile, men er dog af en sddan karakter, at
yderligere udvikling over en laengere &rraekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan forekomme.

@ Murer
3:00/Prm2
Kr 25,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 Ei= 1.845,00 Prm2

Udkradsning og udbedring af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | sldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.820,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er defekt og manglende kitning omkring aeldre vinduer

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Glarmester

0:30 / Pr lbm* Kr 79 00 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 '

El= 369,00 Prlbm*

Eftergang med rudekit

Udbedringseksempel: Kitning af ruder med enkeltlag glas

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 540,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 290,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 79,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Mgrtelfuger omkring dere og vinduer er stedvist udfaldne og
revnede, ses f.eks ved bryggersder

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

’é@ Murer
0:30/Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr 50,00/ Pr lom” £ 400,00 Prlbm*

Eftergang af mertelfuger omkring vinduer

Udbedringseksempel: Udbedring af fuger omkring vinduer. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele
afrenses. Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 350,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 50,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 10



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 1

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Dar til udhus er opfugtet i bunden

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Temrer

© - EJ - E5 Indhent tilbud

Indhent tilbud fra temrer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Der er revner i sokkel f.eks mod vest og der ses
pudsafskallinger mod f.eks sydvest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
1:00 / Pr lbm*
© tidsforbrug & Kr150,007Pribm E& 800,00 Prlbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af lgstsiddende sokkelpuds. Porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet
afrenses, grundes og slutpudses med mgrtel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fares min. 100-150
mm under terreen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 650,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Tagplader er blevet renset og malet. Der er i forbindelse med afrensningen
treengt afrensningsslam ind i tagrummet, hvor det ses pé f.eks laegter og
spaer

NOTE:

Afrensningsslammet kan indeholde asbest, hvorfor kontakt bgr undgas.
Safremt det gnskes fjernet ber det ske i henhold til gaeldende anvisninger.




REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der kan konstateres opfugtning af ydervaeg

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

%@ Fugttekniker

© - E3 - El5 660,00 Timepris

Udbedring af skade

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en fugttekniker. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en geotekniker udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er uteet omkring toilet

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

gfg Vvs

Indhent tilbud fra vvs

Opgaven har ikke veeret mulig at prissaette, det anbefales at kontakte en VVS'er med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

El5 Indhent tilbud

Side nr. 15



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er revnede fuger ved vindue

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
0:30/Prlbm*
© tidsforbrug & Kr50,00/Pribm* E& 400,00 Prlbm*

Eftergang af mertelfuger omkring vinduer

Udbedringseksempel: Udbedring af fuger omkring vinduer. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele
afrenses. Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 350,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 50,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 16



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
ved badekar

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker Aftagning af fliser/klinker. Underlaget rengeres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafares. Fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 17



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 18

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb i bruseniche

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Y El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 19

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

%@ Murer
3:45/ Prm2 Kr1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3 ! E.E 3.868,00 Pr m2

Udskiftning af gulvklinker

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvklinker og vadrumsbehandling. Gulvklinker aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafares. Gulvklinker opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang

vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.260,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr.1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 20

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvaflgb

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten Side nr. 21

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder p& vaeggen over der

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.




REALSYN+ Piletoften 36A 3070 ,Snekkersten

LITRA B - Overdzekket terrasse

Overdeaekket terrasse bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse: Overdaekket terrasse

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?

Side nr. 22



