Ovrevej 1, Nordruplund, 4190 Munke Bjergby

Ejd. type Landejendom
Kontant 4.795.000
Ejerudgift 3.228
Byggedr/ombygget 1900/2004

Bolig m? 456
Andre bygninger 385
Grund ha 4,3858
Energimcerke Cc
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Nirvana pa Jorden. Sadan er denne ejendom blevet beskrevet, og det er forstaeligt.
Ejendommen er nemlig en fantastisk naturgrund, der ikke bare selv er beplantet med
gran, men ogsa har skov og marker som nabo. Huset fremtreeder i flot, klassisk stil
ude som inde, og det blev delvist genopfert i 2004. Her kan | bade have bolig og hob-
byvirksomhed.

De omtrent syv tender land ger ogsa ejendommen oplagt til dyrehold, hvis det er noget
for jer, eller | kan udnytte jorden omkring ejendommen til andre hobbyformal. Uanset
far | masser af ro og fred her, hvor | kommer i é&t med naturen. Der er sagar kvadrat-
meter nok til, at | kan omdanne stedet til en tofamiliersejendom, medmindre | bare selv
vil have en masse god plads. Der er ogsa en stgrre lade med vaerksted og opbevar-
ingsrum.

Ombygningen har medfert gulvvarme i det meste af stueplanet, og | far straks gje pa
de charmerende finesser sasom loftsbjaelker og haneband. Hjemmets hjerte er et
veeldigt stort opholdsmiljg med stue, alrum og kakken, der inviterer til festlige lej-
ligheder savel som nzerveer med familie. Der er tiimed et ekstra kekken, som kan blive
sit eget afsnit med et vaerelse, en stue og et badevaerelse. Samme etage har
yderligere et veerelse, et badeveerelse og et bryggers. Farstesalen byder pa fine
plankegulve samt en stor stue og to vaerelser, og her kan | taenke pa flere udnyttelses-
muligheder.

Naermest huset er der flere terrasser at tage plads pa, mens | spejder ud over landska-
bet og legende barn pa greesplaenen.

| er omgivet af ro og fred, og det er praktisk talt umuligt at undga at spotte dyr pa
daglig basis. Det er en skan kombination, at | samtidig pa omtrent ti minutter kan kere
til Dianalund, som har indkeb, skole, daginstitution og sportsfaciliteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 4,3858 ha | gervitutter

M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej 401 m? | _N\p 1:27.10.1908 - Dok om gangsti mv

Kommune: S|age|se Boligareal ialt: 456 m?

Matr.nr.: lai Nordruplund Hgd., Nordrupvester Planer

BFE-nr.: 2532047  Qvrige arealer: Ingen

Zonestatus: Landzone Erhvervsareal: 101 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaag ~ Overdaekket areal: 45 mi Anvendelsesbegraensninger

Vej: Privat vej  Udhus: 24 m Beskyttede sten- og jorddiger:

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke taestur: 122 mi Jf. ejendomsdatarapporten er der registreret beskyttede sten- og jorddiger.
pdkraevet) aeskur: m

Varmeinstallation: Traepillefyr Beskyttet natur:

Opfgrt/ombygget ar: 1900/2004 ** Lees naermere t?T’ hvoré:llian arealer Jf. ejendomsdatarapporten er der registreret beskyttet vandigb.

opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Byggelinjer:

Offentlig vurdering pr. 2025 Jf. ejendomsdatarapporten er ejendommen beliggende indenfor en skovbyg-

Ejendomsveerdi: 3.821.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, elinje.

GJrundvaerdi bolig: 10.338 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet geind

Grundveerdi produktionsjord: 206.981 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundvaerdi gvrig jord: 0 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.056.800

Grundlag for grundskyld bolig: 8.270

Grundlag for grundskyld produktionsjord: 222.000

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

medfglger (fabrikat):

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Dato: 02.03.2026

Forsikringsforhold:
Se side 5

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 31.000 Forbrug: 9 Ton traepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primeaere varmekilde: Traepillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Jeevnfgr energimeerket er der beregnet udgifter til el og traepiller:
Traepiller: kr. 28.800,-

El til opvarmning: kr. 2.200,-

I alt: kr. 31.000,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrgrende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport. Der foreligger el-tjek vedrgrende ejen-
dommen.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser
fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten
dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szlger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger
flg.:

Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 3.821.000,-

Den forelgbige grundveaerdi for bolig kr. 10.338,-

Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 217.000,-

Heraf grundvaerdi produktionsjord kr. 206.981,- og grundveaerdi gvrig jord
kr. 0,00,-

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.590 | Kontantpris kr. 4.795.000
Grundskyld - Boligdel kr. 92 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 30.650
Renovation kr. 5.203 | Omkostninger til kgbers radgiver(e), ansldet, anslaet kr. 10.000
Skorstensfejning kr. 1.580 |1 alt kr. 4.835.650
Rottebekaempelse kr. 296 °

Husforsikringp Kr. 15.974 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 38.734

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 240.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.435 md. / 305.224 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.476 md. / 245.715 &r v/27,06 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pdkraevet)

Grundareal
Jordstykke Areal Heraf vej Forpagtning og bortforpagtning af jord
lai - Nordruplund Hgd., Nordrupvester 4,3858 ha 401 m? Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
Areal i alt 4,3858 ha 401 m?

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)

Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej
Bygningsareal Laeplantning
Bygning Opfart Areal Heraf boligareal Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
Nr. 1 - Ovrevej 1 - Stuehus til landbrugsejen- 1900/2004 456 m? 456 m?
dom @vrige tilskudsordninger
Nr. 1 - Ovrevej 1 - Overdaekket areal 45 m? Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Nr. 2 - Ovrevej 1 - Maskinhus 1996 101 m?
Nr. 3 - Ovrevej 1 - Udhus 1900 24 m? Miljgforhold
Nr. 4 - Ovrevej 1 - Laeskur 1100 133 m? Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Nr. 5 - Ovrevej 1 - Laeskur 1100 82 m? Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej
Bygningsareal i alt 841 m? 456 m?

Momsreguleringsforpligtelse
Forsikringsforhold Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
Selskab: HF Forsikring

Bygning Daekning
Nr. 1 - Ovrevej 1 - Stuehus til landbrugsejendom
Nr. 2 - Ovrevej 1 - Maskinhus

Vand
Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej
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Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




