Ejendomsmaeglerne GUNDE & GUNDE « Herluf Trolles Gade 18, 1052 Kgbenhavn K « CVR nr. 35659234
TIf. 9155 0555 « kontakt@GUNDEogGUNDE.dk + www.GUNDEogGUNDE.dk

GUNDE

EJENDOMSMAGLERNE

GUNDE

Salgsopstilling

Adresse: Parmagade 21, 2. TV., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: GGL0117
Kontantpris: 2.399.000 Ejerudgift/md.: 3.058 Dato: 10.03.2017

Beskrivelse:

DEN PERFEKTE DELELEJLIGHED - MEGET VELEGNET TIL FORALDREK@ZB
3 STORE GODE RUM / VERELSER

KUN 10 - 15 MINUTTER PA CYKEL TIL KONGENS NYTORV

STOR GARDHAVE

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I>edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r@dgiver for begge parter i ssmme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kenn Gundesen
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GUNDE

EJENDOMSMAGLERNE

GUNDE

Adresse: Parmagade 21, 2. TV., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: GGL0117
Kontantpris: 2.399.000 Ejerudgift/md.: 3.058 Dato: 10.03.2017

Beliggenheden:
| en meget efterspurgt og dejlig del af Amager, pa en sidegade til Amagerbrogade hvor man bl.a. har Strandparken, Klgvermarken og Metro Station indenfor kun 10 minutters gang. Der er minimal transporttid til de fleste
uddannelsesinstitutioner og ca. 10 -15 minutters karsel pa cykel til indre by.

Ejendommen:

Som er opfert i 1926, bestar af 5 opgange i en forening som er veldrevet med god gkonomi. Foreningen har besluttet at fraszelge tagetagen hvilket medferer, at foreningen far nyt tag og vinduer uden at det medferer optagelse af
feelleslan eller kontant betaling for foreningens medlemmer. Fzellesfaciliteterne omhandler: Dgrtelefon, stor gardhave, legeplads, vaskekeelder (3 vm + 1 TT), tarrerum, cykelopbevaring, depotrum. Fibernet - Waoo - er indlagt.
Udlejning er tilladt. Husdyrhold er tilladt efter bestyrelsens godkendelse.

Lejligheden:

Er kendetegnet ved en rigtig god planlgsning og veerelser med en starrelse som ligger over gennemsnittet. Lejligheden har stor loftshgjde og plankegulve.

Planlgsning:

Entré og fordelingsgang. Stor opholdsstue med godt lysindfald fra syd. 2 rigtig gode vaerelser som vender mod nord og syd. Lyst og nydeligt kekken med vaskemaskine. Nyere (2014) og velindrettet badevaerelse med bruseafsnit.

Ejendomsmaeglerne GUNDE & GUNDE vurderer, seelger og udlejer pa hele Sjeelland.
@Insker du ogsa det bedste for din nuvaerende villa, villalejlighed, reekkehus, ejerlejlighed, andelslejlighed eller sommerhus til, sa ring pa 91550555 eller skriv til os pa kontakt@GUNDEogGUNDE.dk, sa kommer vi gerne forbi med
en gratis og uforpligtende vurdering.
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Adresse: Parmagade 21, 2. TV., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: GGL0117

Kontantpris: 2.399.000 Ejerudgift/md.: 3.058 Dato: 10.03.2017
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer Der henvises til side 5
Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal: 67 m2

M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse  heraf boligareal: 67 m2

Ifglge: BBR-gjermeddelelse heraf andre arealer. 0 m2

Kommune: Kgbenhavn BBR-boIigareaI: 74 m2

Matr.nr.:

Ejerl.nr.: 15

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el.

varmluftanlaeg) - -
o . Ejerforeningsforhold
Opfart/ombygget ar: 1926 Feellesudg. fordeles efter: Tinglystfordelingstal
. . . Tinglyst fordelingstal: 67/1850

Vurdering og ejendomsvaerdiskat Adr?1}lfordelingst?’jl: 67/3700

Offentlig vurdering pr. 2015 Sikkerhed til eierf . 20.000 k

Offentlig ejendomsveerdi: 1.200.000 kr. If er ?:_ hejer orenlnc_i/. dteegtet lvst pant .t'ft dr.

Heraf grundvaerdi: 147.700 kr. I'form af: edteegtet lyst pantstiitende

Evt. ejerboligveerdi: . . ]

Grundlag for ejd. veaerdiskat: 777.000 kr. Forhgjelse af sikkerhed: ] o

Grundskatteloftvaerdi: 136.600 kr. 1 form af: Afventer oplysninger fra administrator
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):
Kgle- / fryseskab: Bosch. Komfur - gas/el: Voss. Emhzeftte: Gorenje. Vaskemaskine: Bosch.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Brugsret og faellesfaciliteter

Dortelefon, Keelderrum. Vaskekeelder 3x-vm + 1xXTT. Terrum. Gardhave. Legeplads.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Kontantpris: 2.399.000 Ejerudgift/md.: 3.058 Dato: 10.03.2017
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Szelgers ejendomsforsikring hos Kabstaedernes

Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanlaeg)
Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug
Den anfgrte arsudgift til varme er baseret pd aconto betalinger pa kr. 500 / mdr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pg, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igsbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af 30.01.2016 med energiklassifikation: D.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 4.644  Kontantpris/udbetaling 2.399.000
Ejendomsveerdiskat 7.770  Tinglysningsafgift af skedet 16.060
Ejerforening 21.573  Ejerskiftegebyr 1.500
Skaded.yrsb.ekaempellse 27 I alt 2.416.560
Opsparing til renovering 2.680

Kgober gores opmaerksom p3&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 36.694

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve: Geaeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gares opmaerksom pa at ejendomsmeaegleren iht. loven ikke ma sammenlsegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene finansieringsomkostninger. Derfor skal
ejerudgiften lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 120.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.911 md./ 130.930 ar Netto ekskl. ejerudgift 9.192 md./ 110.301 &r v/26,60%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Iabende vedligeholdelse. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter
fradrag af skattemeessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med fast
rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 10.03.2017

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som
den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint.
Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Saerlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser:

Kontant-
veerdi

Langiver/art Realkredittype Restgaeld Obl.restgeeld

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Nr. 1 lyst d. 03.07.1905 Ibnr. 1593-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_T-1_375

Nr. 2 lyst d. 29.03.1926 Ibnr. 11782-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_B-Ill_587

Nr. 3 lyst d. 29.03.1926 Ibnr. 11783-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Resp lan i off midler Filnavn: 1_B-Ill_587

Nr. 4 lyst d. 29.03.1926 Ibnr. 11784-01 Tillaeegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv Filnavn:
1_B-111_587

Nr. 5 lyst d. 05.07.1926 Ibnr. 2171-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_B-111_587

Nr. 6 lyst d. 13.12.1926 Ibnr. 5937-01 Tilleegstekst Dok om skure mv Filnavn: 1_B-Ill_587

Nr. 7 lyst d. 01.03.1947 Ibnr. 11060-01 Tillaegstekst Luftfartshindringer i 25 m hgjde over
terrainet eller derover kraeves tilladelse fra Min. f. off. arbejder Forprioritet Filnavn: 1_M-II1I_593
Nr. 8 lyst d. 04.03.1959 Ibnr. 10801-01 Tilleegstekst Dok om vandforsyning mv, Om resp se akt
Filnavn: 1_B-Ill_587

Nr. 9 lyst d. 22.02.1990 Ibnr. 3010-01 Tillegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Filnavn: 1_B-IIl_587

Nr. 10 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 903091-01 Tillaegstekst Dok om fjernvarme mv Filnavn: 1_F-I_13
Nr. 11 lyst d. 13.12.2000 Ibnr. 127889-01 Tillaegstekst Vedtaegter for Gardlauget Parmagarden.
Tillige anden ejendom Filnavn: 1_B-III_587

Nr. 14 lyst d. 12.08.2015 Ibnr. 1006634783 Filnavn: 9fe2dea8-3828-4b8c-b5a8-72e7b2376b8f
Nr. 1 lyst d. 03.07.1905 lbnr. 1593-01 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_T-_375

Nr. 2 lyst d. 29.03.1926 Ibnr. 11782-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_B-IlI_587

Nr. 3 lyst d. 29.03.1926 Ibnr. 11783-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Resp lan i off midler Filnavn: 1_B-I1I_587

Nr. 4 lyst d. 29.03.1926 lbnr. 11784-01 Tillaeegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv Filnavn:
1_B-111_587
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Nr. 5 lyst d. 05.07.1926 Ibnr. 2171-01 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_B-Ill_587

Nr. 6 lyst d. 13.12.1926 Ibnr. 5937-01 Tillaegstekst Dok om skure mv Filnavn: 1_B-Ill_587

Nr. 7 lyst d. 01.03.1947 Ibnr. 11060-01 Tilleegstekst Luftfartshindringer i 25 m hgjde over
terrainet eller derover kraeves tilladelse fra Min. f. off. arbejder Forprioritet Filnavn: 1_M-III_593
Nr. 8 lyst d. 04.03.1959 Ibnr. 10801-01 Tillaegstekst Dok om vandforsyning mv, Om resp se akt
Filnavn: 1_B-III_587

Nr. 9 lyst d. 22.02.1990 Ibnr. 3010-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Filnavn: 1_B-Ill_587

Nr. 10 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 903091-01 Tillaegstekst Dok om fijernvarme mv Filnavn: 1_F-1_13
Nr. 11 lyst d. 13.12.2000 Ibnr. 127889-01 Tillaegstekst Vedteegter for Gardlauget Parmagarden.
Tillige anden ejendom Filnavn: 1_B-IIl_587

Nr. 14 lyst d. 12.08.2015 Ibnr. 1006634783 Filnavn: 9fe2dea8-3828-4b8c-b5a8-72e7b2376b8f
Nr. 1 lyst d. 03.07.1905 Ibnr. 1593-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_T-11_375

Nr. 2 lyst d. 29.03.1926 Ibnr. 11782-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_B-IlI_587

Nr. 3 lyst d. 29.03.1926 Ibnr. 11783-01 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Resp lan i off midler Filnavn: 1_B-Ill_587

Nr. 4 lyst d. 29.03.1926 Ibnr. 11784-01 Tillaegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv Filnavn:
1_B-Ill_587

Nr. 5 lyst d. 05.07.1926 Ibnr. 2171-01 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_B-Ill_587

Nr. 6 lyst d. 13.12.1926 Ibnr. 5937-01 Tillaegstekst Dok om skure mv Filnavn: 1_B-Il_587

Nr. 7 lyst d. 01.03.1947 Ibnr. 11060-01 Tilleegstekst Luftfartshindringer i 25 m hgjde over
terrainet eller derover kraeves tilladelse fra Min. f. off. arbejder Forprioritet Filnavn: 1_M-III_593
Nr. 8 lyst d. 04.03.1959 Ibnr. 10801-01 Tillegstekst Dok om vandforsyning mv, Om resp se akt
Filnavn: 1_B-111_587

Nr. 9 lyst d. 22.02.1990 Ibnr. 3010-01 Tilleegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Filnavn: 1_B-Ill_587

Nr. 10 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 903091-01 Tillaegstekst Dok om fjernvarme mv Filnavn: 1_F-1_13
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Nr. 11 lyst d. 13.12.2000 Ibnr. 127889-01 Tillaegstekst Vedteegter for Gardlauget Parmagarden.
Tillige anden ejendom Filnavn: 1_B-III_587
Nr. 14 lyst d. 12.08.2015 Ibnr. 1006634783 Filnavn: 9fe2dea8-3828-4b8c-b5a8-72e7b2376b8f
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