Paradisdalen 13, Tversted, 9881 Bindslev

Ejd. type Fritidshus
Kontantpris 3.850.000
Ejerudgift 3.734
Byggear 2018

Bolig m2
Veerelser
Grund m2

120
5
1.613
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Paradisdalen 13, Tversted, 9881 Bindslev Sagsnr.: 482991101 Dato: 22.12.2023
Kontantpris: 3.850.000 Ejerudgift/md.: 3.734

Beskrivelse:

Et moderne fritidshus med 11 sengepladser, stor terrasse i hardttree, naturgrund i
klitterne og en attraktiv placering i Tversted. Indremmet, det er store kvaliteter at
forene i én og samme sommerbolig, men ikke desto mindre, hvad der venter de nye
ejere pa Paradisdalen 13.

Der er tale om et Stenhgj Hus opfert i 2018 med modifikationer og specielt tilpasset
netop naturgrunden pa Paradisdalen 13. Treehuset teeller 120 kvadratmeter, der er
fordelt pa abent Svanekgkken, stue, to badevaerelser og fire vaerelser. Det ene
badeveerelse har tilhgrende spabad og sauna. Et gennemgéende tema er abning til
kip, der med hems og kgjer giver en sommerbolig med i alt 11 sengepladser. Til den
praktiske side er vaskefaciliteterne samlet i et teknikrum. Det velisolerede fritidshus,
der opvarmes af el-radiatorer, varmepumpe og braendeovn, kan benyttes aret rundt.

Naturgrund skal her forstas i ordets mest oprigtige betydning. Ingen graes og ingen
vedligehold, men derimod selvpassende klitbeplantning. Grunden breder sig over
1.613 kvadratmeter og er moduleret for at skabe de helt rigtige omgivelser til huset.
Det vil sige med lae for vinden, mens man samtidig har et fint kig ud over naturen. Det
vil sige ugeneret, s man eksempelvis pa terrassen kan sidde i fred og ro uden, at der
kigges ind. Terrassen er med skydedegre forbundet til stuen. Nar temperaturen er
sommerlig over Tversted, flyder livet inde boligen og livet ude pa terrassen sammen
lige s& naturligt som koldskal og kammerjunker.

Indkersel til naturgrunden og huset sker fra en lukket stikvej til Paradisdalen. Fra
stikvejen er der stier, som via klitterne farer direkte til Tversted Strand. Afstanden til
Skagerraks bglger er cirka 500-600 meter. | Tversted et det kun fa boliger, der ligger
teettere pa den brede sandstrand. Med en placering i det attraktive omrade gst for
Tannisbugtvej har man pa Paradisdalen 13 samtidig gaafstand til Tversteds
spisesteder, gallerier, kunsthandvaerkere, indkeb og de populaere ishuse.

Bonusinfo: Sommerhuset har ikke veeret udlejet og fremstar med et begraenset slid.

Kontakt os for mere information og gerne en fremvisning.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Ejvind Just
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Kgkken Kakken

Kokken Stue Stue
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Veerelse Veerelse

Veerelse Terrasse Terrasse
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“ Kortdata ® SDFE, kortservi
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Adresse: Paradisdalen 13, Tversted, 9881 Bindslev
Kontantpris: 3.850.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 482991101
Ejerudgift/md.: 3.734

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1.613 m2
M3 benyttes til: Sommerhus - heraf vej 222 m2
Ifglge: BBR-ejermeddelelse Grundareal ifglge: Tingbogsattest
Kommune: Hjerring Hovedbyg. bebyg. areal: 122 m2
Matr.nr.: 37 ax Tversted By, Tversted Kaelderareal: 0 m2
BFE-nr.: 3156604 Udnyttet tagetage: 0 m2
Zonestatus: Sommerhusomrade Boligareal i alt: 120 m2
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt) Andre bygninger: 17 m2
Vej: Privat/feelles - heraf Udhus A7 m?2
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand ~ Bygningsareal ifglge: Oplyst af ejer (eller
Varmeinstallation: Elvarme dennes repraesentant)
Opfgrt/ombygget &r: 2018 - af dato: 04.07.2022
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020

Ejendomsveerdi: 2.300.000 kr.

Grundveerdi: 496.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.300.000 kr.

Grundlag for grundskyld: 509.900 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _ X Ja _ Nej, dog med fglgende undtagelser: OBS. DER

TAGES FORBEHOLD FOR EFFEKTER OG INDBO SOM SES PA BILLEDERNE, DER IKKE MEDF@LGER.
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Dato: 22.12.2023

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Paradisdalens grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Ejendommen er beliggende i omrade omfattet af:

KP - 700-R11 Sommerhusomrade ved Klitrosevej og Svallerhulvej, st for Tversted
(30-09-2021)

LP - 1 TVERSTED -UGGERBY Kystomradet (11-11-2020)

Pa ejendommens blad i tingbogen er der lyst flg. servitutter:

17.02.1972 Dok om bebyggelse, benyttelse, sommerhus mv Filnavn: 81_AE_625
16.07.1973 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Prioritet forud for pantegaeld
Filnavn: 81_AF_612

09.12.1987 Dok om at undlade at anlaegge sti, vej eller karespor mm Filnavn:
81_AE_637

16.06.2003 Dok. om byggeforbud m.v. Filnavn: 81_AM_240

Udlejning
Fritidshuset har aldrig veeret lejet ud.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Paradisdalen 13, Tversted, 9881 Bindslev Sagsnr.: 482991101 Dato: 22.12.2023
Kontantpris: 3.850.000 Ejerudgift/md.: 3.734
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark
Forsikring A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Om nyt boligskattesystem
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
Forbehold: ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1 januar 2024 treeder nyt boligskattesystem

i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem betyder, at den offentlige
ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive
fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for nzervaerende ejendom kendes
endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder saerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende
. . skatteloftsvaerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers

Forbrugsafhaengige udgifter: fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sgsge egen radgivning herom. Der

henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret gult hus, radt hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende Elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret risiko for sted, risiko for
brand eller undersgges neermere.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Paradisdalen 13, Tversted, 9881 Bindslev Sagsnr.: 482991101 Dato: 22.12.2023
Kontantpris: 3.850.000 Ejerudgift/md.: 3.734

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 16.864 Kontantpris/udbetaling 3.850.000
Husforsikring 3.420 Halv ejerskifteforsikringspraemie 6.750
Ejendomsveaerdiskat 21.160 Tinglysningsafgift af skedet 24.950
Skorstensfejning 531 Radgiver 10.000
Rottebekaempelse 115 Ialt 3.891.700
Genbrug og storaffald 1.656

240 | mad/restaffald 1.062  Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 44.808

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 195.000 Brutto ekskl. ejerudgift 23.509 md./ 282.112 &r Netto ekskl. ejerudgift 18.687 md./ 224.243 &r v/24,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 19.12.2023

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Kontantpris: 3.850.000 Ejerudgift/md.: 3.734

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Totalkredit/1% Obligationslan Obligationslan 2.050.000 2.050.000 1.511.849 DKK 1 41.303 28,00 4,11 Nej

Tilbehor:

- SIEMENS vaskemaskine

- SIEMENS tgrretumbler

- Vinkaleskab

- Emheette

- SIEMENS induktion

- SIEMENS indbygget opvaskemaskine
- SIEMENS ovn

- SIEMENS indbygget kaffemaskine
- SIEMENS indbygget kale/fryseskab
- PANASONIC varmepumpe
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

- Din personlige ejendomsmaegler i Tversted og omegn

RealMaeglerne
- REspekt - REspons - REalisme

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang. Med et boligmarked som konstant
udvikler sig, er det altid vigtigt, at man som ejendomsmaegler er
forandringsvillig, ihaerdig og ikke mindst kreativ. Det er vi hos
RealMaeglerne Ejvind F. Just. Derfor skal vi veere din
ejendomsmaegler. Hos os leegger vi veegt pa at ggre tingene
ordentligt fgrste gang. En af de vigtigste faktorer, nar en ejendom




