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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kildeveeldets Alle 2, st. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223L8555 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.785

Moderne stuelejlighed i hjertet af Glostrup — med elevator, solrig
have og mulighed for parkering

Velkommen til Kildevaeldets Allé 2, st. tv. - en indbydende og velindrettet
2-vaerelses lejlighed p& 80 m2, beliggende i en attraktiv og moderne bebyg-
gelse fra 2007 centralt i Glostrup. Her far du en komfortabel bolig i rolige
omgivelser med kort afstand til bade indkgb, offentlig transport, grenne
omrader og hverdagens gvrige forngdenheder.

Lejligheden fremstar lys og indflytningsklar med en god planigsning og et
dejligt lysindfald fra de store vinduespartier. Boligens naturlige samlings-
punkt er det store, abne kgkken/alrum og stueomrdde, som byder p& god
plads til bade spisebord og sofamiljs. Kgkkenet fremstar lyst og moderne
med gode arbejdsforhold, masser af skabsplads og en aben forbindelse til
opholdsmiljget, som skaber en rummelig og indbydende atmosfaere.

Fra stuen er der direkte udgang til lejlighedens eget solrige havestykke,
hvor der er plads til bade loungemgbler, grill og hyggelige sommeraftener i
private omgivelser. Haven fungerer som en naturlig forleengelse af boligen
og giver en sjeelden kombination af lejlighed og udeliv.

Derudover byder boligen pé et rummeligt sovevaerelse med gode indret-
ningsmuligheder samt et paent badevaerelse med separat bruseniche og
vaskefaciliteter. Overalt fremstar lejligheden velholdt med en behagelig og
moderne atmosfaere. Ejendommen byder desuden pa elevator samt mulig-
hed for at leje en parkeringsplads i parkeringskezelderen direkte under ejen-
dommen, hvilket gor hverdagen bade nem og komfortabel.

En attraktiv bolig til bade singler, par eller seniorer, der gnsker en nem,
moderne og centralt beliggende bolig med egen solrig have.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Christine Bjgrn Jensen
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Spisekgkken Kgkken

Kgkken Spisestue
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Badeveerelse Kgkken Ejendommen
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o

Ejendommen Omrade
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Adresse: Kildeveeldets Alle 2, st. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223L8555 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.785
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 72 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 72 m? - Nr. 1: 10.04.2006 - anm haeftelser Vedtaegter for Ejerforeningen Kildehaven
Kommune: Glostrup  BBR-boligareal: 80 m* . Nr 3:29.11.2012 - DEKLARATION OM TILSLUTNINGSPLIGT
Matr.nr.: 9ck Glostrup By, Glostrup
BFE-nr.: 229050 ** Laes narmere om, hvordan arealer Planer
Ejerl. Nr.: 1 opggres pa www.boligejer.dk. BYPLANVEDTAGT NR. G 26
Zonestatus: Byzone BYPLANVEDTAGT NR. G 26 tilleeg 1
Vej: Offentlig vej ™ Flere af oplysningerne vedr. ejendom- Kommuneplan GO12 - R&dhusomradet
Opfgrt/ombygget ar: 2007 Mmen, arealer, offentlig vurdering mv. er LOKALPLAN GL 78
indhentet fra diverse offentlige registre Lokalplan GL 80
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag og kan derfor ikke betragtes som en Lokalplan GL 80.4
Offentlig vurdering pr. 2024 garanti. LOKALPLAN GL80.5
Ejendomsveerdi: 2.795.000
Grundveerdi: 1.500.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.236.000
Grundlag for grundskyld: 1.200.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer salgers oplysninger.

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Kildeveeldets Alle 2, st. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223L8555 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.785

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 9.000 p.a.
Vand betales a/c med kr. 3.000 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og saelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Kildeveeldets Alle 2, st. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223L8555 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.785

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.404 Kontantpris kr. 3.395.000
Grundskyld kr. 7.800 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.250
Rottebekampelse, ansldet kr. 300 Ejerskifte gebyr til ejerforeningen kr. 2.100
Feellesudgifter kr. 25.914 1 alt kr. 3.419.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgber gores opmaerksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er inde-
holdt udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 45.418

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 170.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.460 md. / 221.525 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.931 md. / 179.170 &r v/25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
AL Sydbank
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Adresse: Kildeveeldets Alle 2, st. tv, 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 3.395.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Der er i ejerforeningen etableret en kassekredit pa kr. 30.06.2026
100.000

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Kildehaven

Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 720 / 19024

Tinglyst: 720 / 19024

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Keelderum - anvises af saelger, P-plads - forefindes i kaelderen og kan mod betaling lejes af pri-
vat ejer.

Feellesfaciliteter
Udendgrs cykelskur:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificeret - byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 223L8555
Ejerudgift/md.: kr. 3.785

Dato: 30.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 1.555.000

Nr. 5: hovedstol kr. 132.000

Nr. 6: hovedstol kr. 168.000

Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Husdyr
Det er tilladt at holde husdyr jf. ejerforeningens vedtaegter/husorden. Det tilrddes at forhgre sig
hos bestyrelsen i konkrete tilfeelde.

Kommuneplaner

Plan - Kommuneplan 2025-2037

Plan - Etageboliger pd hjgrnet af Sydvestvej/Kildevaeldets Allé

Plan - Ra&dhusomridet

Plan - Raekkehusomrade ved Asylvej

Plan - Kommuneplanstrategi 2020: Glostrup - en forstad i udvikling

Spildevandsplaner
Kloakopland - UR1

Udlejning

Det er tilladt at udleje boligen jfr. vedtaegternes §27. Ejer skal ved fremleje meddele administra-
tor lejers navn, indflytningsdato og forventede fremlejeperiode. Endvidere skal ejer oplyse kon-
taktadresse for fremlejeperioden.

Kommende vedligeholdelsesarbejder i ejerforeningen
Kgber ggres szerligt opmaerksom p3, at ejerforeningen har udarbejdet en vedligeholdelsesplan.
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Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig Tak fOI' lllden9 GlO Strup!

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

MEST saelgende ejenoiom‘smaegl‘er 1'Glostrup <« for 10: & itk

*JF. BOLIGSIDEN.DK - FIND MAEGLER | GLOSTRUP 8Y UDEN PROJEKTSALG

. Bolighandel med ro i maven
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslutnin-
ﬁnanswrmgspartner med omhu dit bohgsalg ger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven. Som

. . . din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel me-
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor get alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for at

et vaI9 affinansieringspartner. Dette valg ber give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en

uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




