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HERSKABELIG EJENDOM MED MASSER AF SMUKKE DETALJER OG
EN FANTASTISK HAVE - BELIGGENDE PA ROLIGT VANGE

| attraktive Naesby finder du denne stemningsfulde ejendom pa 143 boligkvadratmeter
og en dertilhgrende keelder pa 72 m2, beliggende i et roligt og familievenligt kvarter
med kort afstand til bade skole, barneinstitutioner og indkebsmuligheder. Villaen ligger
pa et lille veenge, hvor der sjeeldent er trafik.

Pa blot 12 minutter pa cykel nar du Odense centrum, hvor byliv, caféer, butikker og
kulturoplevelser venter. Samtidig er du omgivet af naturskenne omrader langs Stavis A
og Algkke Skov - og har du lyst til en dukkert, ligger havnebadet ogsa inden for kort
afstand.

Ved ankomst kan bilen nemt parkeres i den dobbelte garage - med varme - hvorfra der
kun er fa skridt til hoveddgren og den rummelige entré, der byder dig velkommen.
Huset fremstar med en seerlig charme med hgje paneler pa vaeggene, stuk i lofterne
og blyindfattede ruder i dgrene til stuerne, som tilsammen skaber en elegant og klas-
sisk atmosfeere. Med lidt keerlighed og handveerksmaessigt snilde, kan huset igen brin-
ges tilbage til sin fulde pragt.

| stueplan finder du hjemmets leverum med to store stuer en suite, kakken samt en
imponerende udestue i ballroom-stil. | stuerne ligger et smukt Hgrning sildebensparket
i en varm, radlig nuance, der spiller flot sammen med derenes farver. De to stuer har
et dejligt lysindfald og giver mange indretningsmuligheder. Du kan bevare de store
opholdsrum med plads til flere hyggelige zoner - eksempelvis sofaarrangement, hjem-
mebiograf eller legeomrade til barnene. Alternativt kan den ene ende af stuen indrettes
som ekstra veerelse, ligesom der er mulighed for at abne op mod kekkenet og skabe et
moderne og sammenhaengende kakken-alrum.

Kokkenet fra Svane er indrettet i lyse nuancer med traebordplade, der harmonerer flot
med gulvene i stuerne. Her er spots i loftet, ovn i behagelig arbejdshgjde samt god
skabs- og skuffeplads.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Naesby Skovveenge 3, Naesby, 5270 Odense N
Kontantpris: kr. 3.995.000

Udestuen er et helt saerligt rum, der imponerer med sit blanke, sorte granitgulv og sprossede
gulv-til-loft-vinduer hele vejen rundt. Her kan du nyde udsigten til haven &ret rundt, folge rsti-
dernes skiften og nyde synes af bgrnene, der leger udenfor - uanset vejret.

Fra entréen fgrer trappen bade til forstesalen og til keelderen. P& fgrstesalen finder du to gode
veerelser, et mindre vaerelse og et badevaerelse med badekar. Det ene vaerelse har smukke plan-
kegulve, elegante paneler og udgang til en overdaekket altan.

I keelderen far du tre disponible rum, et stort bryggers med kekken og vaskefaciliteter, et bade-
veerelse samt en rummelig fordelingsgang. Her er rig mulighed for hobbyaktiviteter, vaerksted
eller ekstra opbevaring.

Haven er anlagt med store traeer, buske og bede, der skaber en hyggelig og privat ramme om
udelivet. Her finder du ogsd et anneks, et drivhus samt flere gode opholdspladser, hvor du kan
placere havemgbler og nyde de lune sommerdage.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning!

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Naesby Skovveenge 3, Naesby, 5270 Odense N

Kontantpris: kr. 3.995.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget &r:

Villa

Beboelse

Odense

4da Naesby By, Naesby
2639140

Byzone

Offentlig vej
1937/1983

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.754.000
1.528.000
2.203.200
1.222.400

Sagsnr.: 541W7059

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C = A&

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Dato: 15.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.550

Arealer**
Grundareal: 829 m?
Boligareal i alt: 143 m?

@vrige arealer:
Keelder: 72 m
Garage: 12 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Tilstedevaerende harde hvidevarer pa overtagelsesdagen medfglger uden ansvar for szlger og dennes ejendoms-
maegler, da ejendommen salges som dgdsbo.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 08.10.1925 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 05.06.1930 - Dok om at aftage el mv

- Nr. 3: 29.04.1937 - Dok om vej mv

- Nr. 4: 29.01.1963 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Ikke til hinder
for prioritering

- Nr. 5: 01.04.1970 - Dok om luftfartshindringer mv

Planer
Kommuneplan 20.C.1 - Bogensesvej

Anvendelsesbegransninger
Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplaner:
J13B - Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
J13B - Mulighed for udtraeden kun for regnvand

Skovbyggeliner:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Naesby Skovveenge 3, Naesby, 5270 Odense N
Kontantpris: kr. 3.995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja
Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 31.700 Forbrug: 42 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Rgrskade: Ja

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Sagsnr.: 541W7059 Dato: 15.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.550

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Naesby Skovveenge 3, Naesby, 5270 Odense N
Kontantpris: kr. 3.995.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

11.236
6.968
2.813

188
9.392

30.597

Sagsnr.: 541W7059 Dato: 15.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.550
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 25.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Ialt kr. 4.028.917

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Adresse: Naesby Skovveenge 3, Naesby, 5270 Odense N Sagsnr.: 541W7059 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.550
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




