Maihaven 29, 6430 Nordborg

Ejd. type Andelsbolig Bolig m? 92
Kebspris 500.000 Veerelser 3
Boligydelse 2.700 Byggedr 1985
Forbrugsafh. udgift 833 Energimcerke Cc
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Adresse: Maihaven 29, 6430 Nordborg Sagsnr.: 437-0056 Dato: 13.03.2026
Kgbspris: kr. 500.000 Boligydelse/md.: kr. 2.700
, — “g Attraktiv og sjeeldent udbudt andelsbolig i velfungerende andels-

boligforening i Nordborg

Pa Maihaven 29, 6430 Nordborg udbydes denne attraktive og sjaeldent udbudte an-
delsbolig i to plan, beliggende i et roligt og veletableret boligomrade med grenne om-
givelser og et godt naboskab. Boligen er en del af en velfungerende andelsboligforen-
ing og fremstar med en gennemtaenkt og funktionel planlgsning, der skaber gode ram-
mer for bade hverdag og fritid. Til andelsboligen hgrer desuden egen carport, hvilket
giver nem og bekvem parkering i hverdagen. Boligens stueplan byder pa en indby-
- dende entré med adgang til ekstra opbevaringsplads. Herfra ledes man videre til det
Y pzene og funktionelle kekken med gode arbejdsflader og opbevaringsmuligheder.

=W Kokkenet ligger i naturlig forbindelse med alrummet, der fungerer som boligens sam-
e lingspunkt med plads til spiseafdeling og ophold. Stueplan rummer desuden et reg-
BN uleert veerelse, som med lethed kan opdeles i to vaerelser, eksempelvis til

= bagrneveerelse, kontor eller geesteveerelse, samt et badeveerelse. Pa farstesalen findes
— en rummelig og lys stue med god loftshgjde og mange indretningsmuligheder. Her er
der plads til bade sofaarrangement og eventuel arbejdsplads. Et ekstra vaerelse pa
etagen giver yderligere fleksibilitet i indretningen og kan anvendes som soveveerelse,
: ; kontor eller gaesteveerelse. Boligens indretning g@r den szerdeles velegnet til bade
——E i = enlige, par og den lille familie, der ansker en overskuelig bolig med god plads og en

== - T — - : rolig beliggenhed.
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Boligen er en del af en veldrevet andelsboligforening med en sund og stabil
skonomi. Foreningen har en solid egenkapital, lav gaeldseetning og en betydelig
friveerdi i ejendommen. Der er labende overskud pa driften, og foreningen rader over
en god likvid beholdning, hvilket skaber tryghed for andelshaverne. Samlet set frem-
star foreningen gkonomisk robust med lave boligafgifter og et fornuftigt gaeldsniveau.

Maihaven er et fredeligt og attraktivt boligomrade i Nordborg, kendetegnet ved trygge
omgivelser og et velfungerende lokalmiljg. Her bor man taet pa bade natur og hverda-
gens faciliteter. Indkgb, skole, daginstitutioner og fritidstilbud ligger inden for kort afs-
tand, ligesom Nordborgs bymidte og havnemiljg nemt kan nas. Omradet byder desu-
den pé grgnne feellesarealer og gode stisystemer, som indbyder til gature og udenders
aktiviteter, samtidig med at der er gode forbindelser til resten af Als.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Sgndergaard
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*:
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Sgnderborg
Matr.nr.: 594 Lavensby, Havnbjerg
BFE-nr.: 5296002
Opfgrt/ombygget ar: 1985
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Anskaffelsessum
Pr.:

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip:
Energimeaerkning: C

Andelsboligen:
M3 benyttes til: Andelsbolig -
heldrsbeboelse

Andelnr.:
Fordelingstal vedr. formuen: 527549/4747944
Fordelingstal vedr. boligafgift: 2700/24300

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrzensninger:

Arealer: **

Boligareal i alt: 92 m? Servitutter

. . Servitut nr. 1 - Lokalplan nr. 110
@vrige arealer.. 7 m Servitut nr. 2 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
- heraf Udhus: Servitut nr. 3 - Lokalplan nr. 110-1

° Servitut nr. 4 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
** | aes neermere om hvordan arealer opggres pa

www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Planer

meddelelsen. Kommuneplan 1.9.006.B - Boligomrdde ved Maihaven
Kommuneplan 1.9.006.B - Boligomrdde ved Maihaven

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, arealer, Lokalplan 110 - Boligomrade i Byenhed Faegteborg

offen_tlig vun_'dering mv. er indh_entet fra diverse of- Lokalplan 110 - Boligomr&de i Byenhed Faegteborg
fenthgg registre og kan derfor ikke betragtes som en Lokalplan 110-1 - Boligomr&de i Byenhed Faegteborg
garanti. Lokalplan 110-1 - Boligomr&de i Byenhed Faegteborg

Inventar og lgsgre:

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte lgsgre.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forbrugsafhaengige udgifter: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.999 Forbrug: 0 Fjernvarme CarportDer er til andelsboligen tilknyttet en carport.

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Andelsboligens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Andelsboligens supplerende varmekilde: ingen
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste drsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Alka

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Der er ikke tinglyst sadant pant i andelsboligen.
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Adresse: Maihaven 29, 6430 Nordborg
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Dato: 13.03.2026

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:

Andel i foreningens formue kr. 527.549 | Boligydelse kr. 32.400 | Kgbspris/udbetaling kr. 500.000

Forbedringer kr. 0

Seerligt tilpasset inventar kr. 0

- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 0

- Fradrag for mangler kr.

Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 527.549

Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 27.549

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 500.000

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 | Boligydelse i alt pr. &r kr. 32.400

Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 500.000 | Boligydelse i alt pr. md. kr. 2.700
Ialt kr. 500.000
Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kab ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kebers egne raddgivere, herunder juridi-
ske, finansielle og byggetekniske.

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 500.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 170.637
Teknisk pris kr. 670.637
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Oplysninger om andelsboligforeningen:

Fremleje: fremlejes i op til 2 &r Faellesfaciliteter
Husdyr: Hund / Kat tilladt Grgnt omrade legeplads
Brugsret
Carport

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgzeld Udlgb Afdragsfrihed Personlig heeftelse Vilkar mv.
Realkredit Danmark Andet 383.095 16 &r Nej Ikke oplyst
Realkredit Danmark  Obligationslan 1.544,295 12 &r Nej Ikke oplyst

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:
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Kober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere p& de eksisterende I1&n.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMaeglerne Seeberg




