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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Fuglekildevej 43, Verninge, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7001 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.034

Beskrivelse:

NYBYGGET LANDEJENDOM MED MODERNE KOMFORT OG NATURSK@N
BELIGGENHED

Drgmmer du om at bo i naturrige omgivelser, men uden at ga pa kompromis med
komfort og kvalitet? Sa byder denne landejendom fra 2022 pa det bedste fra to
verdener: landlig idyl kombineret med moderne funktionalitet.

Huset ligger i Verninge, hvor du finder en naturbgrnehave- og vuggestue og en skole -
alt sammen inden for kort cykelafstand. Og i nabobyen Glamsbjerg finder du
Gymnasium, fritidsaktiviteter og indkgbsmuligheder.

Ejendommen rummer 187 boligkvadratmeter i ét plan og er indrettet med fokus pa
bade sestetik og hverdagspraktik. Overalt i huset er der gulvvarme, ventilationsanleeg,
varmepumpe og diskrete accesspoints i loftet, sa du altid har stabil internetdaekning.
Traegulve i flere af rummene binder boligen smukt sammen og giver varme og
karakter.

Du traeder ind gennem det lyse bryggers med vaskefaciliteter, bordplads og masser af
opbevaring — ideelt til familiens sko og overtgj, og praktisk i vintermanederne, nar
mudder og vade stavler skal parkeres. Herfra gar turen videre ind i fordelingsgangen,
hvor du finder to veerelser og et kontor, som alle har udgang til den store fliseterrasse
som omkranser hele huset. For enden af fordelingsgangen ligger et badevaerelse i
moderne stil, der med sine lyse overflader kombineret med sorte detaljer, rainshower,
indmuret blandingsbatteri og veeghaengt toilet skaber et stilrent udtryk.

Boligens naturlige hjerte er det store kekken-alrum med loft til kip, akustiklofter og et
imponerende vinduesparti, der abner for udsigten til mark, himmel og det rige dyreliv
lige udenfor. Her kan du nyde morgenkaffen, mens radyr og harer passerer forbi, eller
samle familien til madlavning efter en lang dag. En lille alkove i rummet giver en
hyggelig krog, perfekt til barn eller stille stunder.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Kokkenet fremstar elegant med sorte elementer, hvide bordplader og praktiske I@sninger som to ovne i god arbejdshgjde, viktualierum og gaskogeplade. Et ovenlysvindue sikrer ekstra lys og bidrager til den abne, Iuftige
stemning.

Master bedroom ligger tilbagetrukket og byder pa bade walk-through-closet, udgang til terrasse og eget badevaerelse i samme stilfulde design som husets andet. Stuen ligger som en hyggelig forleengelse af alrummet
med store glaspartier, og har ligeledes udgang til den rummelig fliseterrasse, som er oplagt til solrige eftermiddage, hyggelige middage eller leg i skyggen.

Grunden pa nzesten 3,3 hektar giver uendelige muligheder. Her er flere udehuse og plads til at anlaegge have, holde dyr som far eller heste eller blot nyde den abne natur. Den omkringliggende have er nyligt anlagt med
greesplaene, og her star allerede store treeer og et charmerende, blat legehus, som saetter prikken over i’et.
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Kokken

Kgkken alrum
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Badeveerelse Veerelse

Veerelse Kontor Badeveerelse
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Bryggers Have Have
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Der henvises til side 5

Ejendomstype: Fritidslandbrug Grundareal: 32.660 m?

M3 benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55 Ha. - heraf vej 22 m?

Kommune: Assens Boligareal i alt: 187 m?

Matr.nr.: 5y Langsted By, Verninge m.fl.

BFE-nr.. 9557146 @vrige arealer:

Zonestatus: Byzone og landzone =~ Garage: 86 m?

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ~ Tiloversbleven 532 m?

Vej: Offentlig landsbrugsbygninger:

Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Varmepumpe

Opfgrt/ombygget &r: 2021

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 3.616.000 kr.
Grundveerdi: 1.316.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.893.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.052.800 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emheette (Ikea), Kogeplade (Ikea), Ovn - 2 stk. (Ikea), Kele-/fryseskab (LG), Opvaskemaskine - 2 stk. (Ikea), Quooker

Kaber er gjort saerligt opmaerksom pa at isterningedelen i keleskabet ikke virker. Kaber kan ikke ggre krav gaeldende i anledning
heraf, hverken overfor szelger eller dennes ejendomsmaegler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Privatsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbruqsafhaenmqe udgifter: veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
Arligt varmeforbrug: retning er saelger og szelgers ejendomsmasgler uvedkommende.

Udgift kr.: 8.600 ,  Forbrug: 1.983,00 kWh elektricitet Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften er beregnet i ar: 2022 vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen Landbrugsejendom

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Kaber er gjort seerligt opmaerksom pa at ejendommen er registreret som en

landbrugsejendom, da ejendommen har et grundareal pa mere end 2 hektar.
Ejendommen er derfor palagt landbrugspligt.

Bopalspligt
Kaber er gjort szerligt opmaerksom pa at der er bopzelspligt pa ejendommen. Ved
erhvervelse af en landbrugsejendom er der pligt til, at erhververen inden 6 maneder
efter erhvervelsen tager fast bopzel pa den pagaeldende ejendom, eller pa en anden
landbrugsejendom som den pageeldende eller dennes aegtefzelle/samlever ejer eller
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: er medejer af. Bopaelspligten skal opfyldes i mindst 10 ar.
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgdr af hverken | Omradeklassificering

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om aendring af lov om
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa omradeklassificeret som lettere

forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning

Tilstan n knisk : Der vil ikke bli jdet tilst: rt.
ilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrappo som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2015.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 14.758 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.195.000
Grundskyld kr. 11.791 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 21.050
Husforsikring kr. 17.136 kr.

Renovation 2025, anslaet Kr. 4.370 lalt 3.216.050
Rottebek.aempelse kr. 326 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflytningsgebyr kr. 28 | udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 48.409

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 160.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.779 md./ 201.348 ar Netto ekskl. ejerudgift 13.508 md./ 162.091 ar v/27,08%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Fuglekildevej 43, Verninge, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 3.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-
type veerdi
Totalkredit/F5 Rentetilpasningslan Kontantlan 2.094.099 2.204.572 2.188.942

Grundejerforening el.lign.: Nej

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 30.01.1933 Ibnr. 3040-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 25A

Nr. 2 lyst d. 30.03.1954 Ibnr. 1648-34 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv

Nr. 3 lyst d. 13.09.1962 Ibnr. 10279-34 Tilleegstekst Dok om hgjspaending mv, Ikke til hinder for prioritering,

Vedr 14A, 51H, 5R
Nr. 4 lyst d. 09.03.1972 Ibnr. 4826-34 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 18
Nr. 7 lyst d. 02.07.2025 Ibnr. 1016865028

Lokalplaner:
Offentligt omrade i Verninge by
Lokalplan 49 for Verninge by

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2021-2033 - Assens Kommune
Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune (Forslag)
Idreetsomrade i Verninge

AEldre boligomrader i Verninge

Planstrategi 2015

Tillaeg til planstrategi 2015

Planstrategi 2019
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Optages
i valuta
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Geeld udenfor kgbesummen:

Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Ga
Kont./palyd. ydelse ' Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | sti
DKK 2,75 129.705 26,50 3,12

Planstrategi 2023

Spildevandsplaner:

VEOQ9 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)
VE10 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)
VE11 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Fredningsstatus:
Ingen

Bygge- og beskyttelseslinjer:
Der er beskyttede sten- og/eller jorddiger pa matriklen

Landbrugspligt:
Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Forsyningsforbud:

Dato: 04.12.2025

ranti-  Kontant
llelse ' regulering

Nej

Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme med el-varme (gammel elvarme)
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

-r—r g —7-!—: :"k-:,:::--“r_' F ey

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
seelger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




