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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rsbjerg 65, 7323 Give Sagsnr.: 501-5939 Dato: 14.07.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.366

Stort hus med meget stor og lekker garage

Asbjerg 65 er beliggende i den sydlige og attraktive del af Give by, i et stille
og ugeneret kvarter med gode rammer for familielivet. Her far man en
rummelig og velindrettet ejendom, der isser henvender sig til den store
familie eller til dem, der gnsker ekstra god plads bade inde og ude.

Boligen er opfert i 2008 og fremstar med flotte hdndstrggne Petersen tegl,
PVC-vinduer og betontagsten. Huset er gennemmuret og rummer hele 208
m2 i ét plan, hvilket giver en praktisk og behagelig hverdag uden trapper.
Indretningen er gennemtaenkt med en god fordeling mellem faelles opholds-
rum, veerelsesafdeling og foreeldreafdeling.

Man bydes velkommen i en entré med adgang til et separat bryggers og
vaskerum. Herfra fortsaetter boligen ind i det store kgkken/alrum, som er
indrettet med kogeg og god plads til bdde madlavning og samveer. Fra al-
rummet er der udgang til en overdaekket terrasse, der forlaenger opholds-
rummet i de lune maneder og giver gode muligheder for udeliv i lze.

Veaerelsesafdelingen bestdr af tre store bgrnevaerelser samt et badevaerelse
med bruseniche. Midt i huset findes desuden endnu et veerelse, der oplagt
kan anvendes som kontor, gaesteveerelse eller hobbyrum. Den store stue
giver plads til bade sofaarrangement og spiseafdeling, og boligens sovevae-
relse er indrettet med walk-in closet samt direkte adgang til eget badevee-
relse med bruseniche og spabad.

En seerlig kvalitet ved ejendommen er den fritliggende garage p& hele 117
m2. Garagen er fuldt isoleret og har to elporte samt separat indgang. Byg-
ningen er indrettet med blandt andet veerksted og badeveerelse, hvilket
giver mange anvendelsesmuligheder for eksempelvis den pladskraevende
hobby, opbevaring, vaerksted eller erhvervsmaessige behov. Mellem garagen
og boligen er der etableret overdaekning, sa man kan ga terskoet fra bilen
og ind i huset.

(se naermere beskrivelse nzeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Udenfor far man en dejlig sydvendt have med blandt andet drivhus. Haven giver gode mulighe-
der for ophold, leg og dyrkning, og sammen med den overdakkede terrasse skabes der en fin
sammenhaeng mellem inde- og udeliv.

Samlet set er Asbjerg 65 en velbygget og meget rummelig ejendom med en funktionel plan-
Igsning, god familieindretning og en garagebygning i en stgrrelse, der sjeldent ses. Her er der
plads til bade hverdagsliv, gaester, hobbyer og praktiske behov i rolige omgivelser i Give.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grqndarea!: 1.078 m? Servitutter
Ma benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 208 m* | _Nf. 1:24.07.1980 - Dok om bebyggelse, benyttelse, videresalg, tilbage-
Kommune: Vejle kgbsret m.m. Prioritet forud for al pantegaeld
Matr.nr.: 14mp Give By, Give  @vrige arealer: - Nr. 2: 12.10.1982 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Resp 18n i off midler
BFE-nr.: 8199119  Garage: 117 m? | - Nr. 3: 30.07.1996 - Lokalplan nr 120233
Zonestatus: Byzone - Nr. 4: 29.06.1998 - Dok. om kabler og ledninger m.m.
Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 5: 30.03.2007 - Dekl. om vandledninger mv.
Opfgrt/ombygget &r: 2008 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Kommuneplan 2.B.9 - Boligomrade ved Sdr. Ringvej i Give
Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Lokalplan 120233 - Boligomrade ved Asbjerg og Hgjvang, Give
Ejendomsvaerdi: 2.769.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 827.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.215.200 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 661.600
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab (Siemens), Opvaskemaskine (Miele), Ovn (AEG), Kogeplade (Gas), Emhaette (Frithaengende)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der er ingen forbehold pa nuvaerende forsikring. Kaber sgrger selv for tegning af ny forsikring.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.100 Forbrug: 13 kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Saelgers faktiske forbrug af varme for 2025: kr. 20.559,61

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.298 | Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 6.947 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Renovation kr. 3.461 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.415
Rottebekaempelse kr. 157 |1 alt kr. 3.530.265
Skorstensfejning, ansldet kr. 500 ° . . . .
Forsikringseraengie K 5.833 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Grundejerforening kr: '200 ter til: - kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

- tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.
- finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 28.395

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.073 md. / 228.875 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.586 md. / 187.033 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 14.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 1.521.000

Nr. 7: hovedstol kr. 400.000

Nr. 8: hovedstol kr. 200.000

Nr. 9: hovedstol kr. 67.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforening ,&sbjerg
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Skgdeberigtigelse

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne seelger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af saelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Separatkloakering

Ejendommen er beliggende i et omrade, der ifslge kommunale dokumenter, er separatkloakeret.
Der forventes, at ejendommen er separatkloakeret pd egen grund, men der gives ingen garanti

herfor. S&fremt kommunen/spildevandsselskabet pa et senere tidspunkt stiller krav om aendring
af kloakforholdene pa ejendommen, er dette salger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Renovation

Det bemaerkes, at der pa ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Internetforhold

Internetforsyning: Norlys

Fibernet er gravet ind til huset men endnu ikke tilsluttet.

Kgber tilveelger selv fremtidig antenne- og internetforsyning.

Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer

De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Der ggres szerligt opmaerksom p8, at overdaekket areal mellem garage og bolig ikke er registre-
ret. Ligeledes er badeveerelse i garagen ikke registreret. Drivhus, pavillon og udhus bag garage
er €j heller registreret.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




