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Kontantpris: kr. 1.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.172

Stor indflytningsklar villa i smukke omgivelser — ideel til familielivet

| Tommerup, omgivet af den skenneste fynske natur med marker, skove og et rigt dyre-
liv, finder du denne landejendom. Her far du et velholdt hus og gode muligheder for at
udleve drammen om dyrehold, kekkenhave eller blot et liv med masser af plads om-
kring dig. P& Kivsmosevej er naboskabet noget helt seerligt, og flere bgrnefamilier er
gennem de senere ar flyttet til omradet og har skabt et levende lokalmiljg. Ejendom-
men ligger taet pa bade Tommerup og Tommerup Stationsby, hvor du finder indkab,
fritidsaktiviteter, barneinstitutioner, skoler og togforbindelse til Odense. Skolebussen
stopper endda lige uden for dgren.

Udefra emmer ejendommen af landlig idyl med masser af charme og fine detaljer.
Nar du traeder ind i huset, mades du af en stor entré med praktiske klinker og gode
opbevaringsmuligheder.

Hjemmets naturlige samlingspunkt er det store kakken-alrum. Kgkkenet fremstar lyst
og indbydende med en skan kekkeng, hvor familie og venner kan samles om madlav-
ning og hyggelige stunder. | aben forbindelse ligger spise- og opholdsstuen med god
plads til bade spisebord og sofahjgrne. Her sgrger breendeovnen for ekstra hygge pa
de kelige dage. Stuen fortsaetter videre ud i den dejlige havestue med gulvvarme og
store glaspartier, som inviterer naturen helt indenfor. Herfra er der en fantastisk udsigt
over markerne, og der er direkte udgang til den haevede terrasse, sa udelivet let bliver
en del af hverdagen.

| stueplan finder du desuden et soveveerelse samt et lyst badevaerelse med gulvvarme
og indbygget bruseniche.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Kzelderen rummer et stort vaskerum, endnu et badeveaerelse samt tre gode disponible rum med
mange anvendelsesmuligheder. Derudover har villaen et uudnyttet loftrum, som giver mulighed
for at etablere ekstra boligkvadratmeter, hvis behovet opstar.

Udebygningerne teaeller blandt andet vaerksted, stald, hal, skur og overdaekninger. Her er i den

grad mulighed for at udleve drgmmen om dyrehold. Der har tidligere veeret heste pa ejendom-
men, og saelger har i dag bdde kger og en stor hgnsegdrd. Samtidig er der masser af plads til

maskiner, vaerksted eller hobbyprojekter.

Haven er stor og indbydende med god plads til bade leg og afslapning. Her finder du blandt an-
det et stort gyngestativ, et rummeligt drivhus til dyrkning af egne grgntsager samt flere aeldre
og nyere frugttraeer. Rundt omkring p& grunden er der hyggelige kroge og opholdssteder, hvor
du kan nyde udsigten og roen. Uanset om du foretraekker sol eller skygge, finder du et sted at
sld dig ned - og med overdaekkede omrader kan udelivet ogsa nydes, nar vejret ikke viser sig
fra sin bedste side.
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Ejendomsdata*: Arealert Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen realer
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 24.625 m; Servitutter
M3 benyttes til: Fritidslandbrug - heraf vej 25 M° - Nr. 1:15.01.1938 - Dok om byggelinier mv, Vedr 1B
Kommune: Assens  Boligareal i alt: 89 m* | _Nr 2:07.05.1952 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Matr.nr.: 32b Tommerup By, Tommerup
BFE-nr.: 2628985  @vrige arealer: Planer
Zonestatus: Landzone  Keelder: 81 m? | Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune
Vej: Offentlig vej Indbygget udestue el. lign.: 34 m?
Opfart/ombygget &r: 1959  Tiloversbleven landbrugs- 82 m? | |okalplaner

bygning: Ingen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Udhus: 148 m?
Offentlig vurdering pr. 2025  Tiloversbleven landbrugs- 140 m* | spildevandsplaner:
Ejendomsveerdi: 1.471.000  bygning: Ingen
Grundveerdi: 699.000 Udhus: 32 m?
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.176.800  Udhus: 110 m*> | Fredningsstatus:
Grundlag for grundskyld: 559.200 Udhus: 12 m* | Ingen

g

Udhus: 12 m?

Udhus: _ 15 m®> | Landbrugspligt

Ukendt bygning: 53 mi Ejendommen er palagt landbrugspligt

Carport: 7 m

Drivhus: 13 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
o . . .

res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
ses i
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Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Witt), Kogeplade (Whirlpool), Ovn (Gorenje), Kgle-/fryseskab (Samsung), Opvaskemaskine (Siemens),
Vaskemaskine (Bosch), Tgrretumbler (Bosch).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Concordia Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.600 Forbrug: 9 Ton traepiller + 22 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: SO: Biologisk sandfilter med udledning til markdraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke F
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Adresse: Kivsmosevej 14, Kivsmose, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.745.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejer
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse 2025
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

6.002
6.263
3.744
1.493

306
8.228

26.064

Sagsnr.: 540W7110 Dato: 07.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.172
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.745.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.350
Ialt kr. 1.757.350
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Kivsmosevej 14, Kivsmose, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.745.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Landbrugsejendom

Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at ejendommen er registreret som en landbrugsejendom,
da ejendommen har et grundareal pd mere end 2 hektar. Ejendommen er derfor pdlagt land-
brugspligt.

Bopeaelspligt

Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at der er bopaelspligt pa ejendommen. Ved erhvervelse af
en landbrugsejendom er der pligt til, at erhververen inden 6 maneder efter erhvervelsen tager
fast bopael pa den pagaeldende ejendom, eller pa en anden landbrugsejendom som den pagael-
dende eller dennes aegtefaelle/samlever ejer eller er medejer af. Bopalspligten skal opfyldes i
mindst 10 ar.
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Dato: 07.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 1.190.000

Ang. braendeovn p3 ejendommen

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Solfangere

Kgber er gjort seerligt opmaerksom p& at der er solfangere p& ejendommen, som generer varmt
vand.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




