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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgndermarksvej 3, st. th, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371E1303 Dato: 26.09.2026
Kontantpris: kr. 1.175.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.015

| - — .
."‘f / v Stuelejlighed med store opholdsrum og egen have

[ ] I Byskovparken ligger denne lejlighed i stueplan med to soveveerelser, store

‘ opholdsrum og egen lille have mod syd. Her far I en planlgsning, der giver
god plads i hverdagen, og iseer den rummelige stue med store vinduesparti-
er og direkte adgang til jeres helt eget udendgrsomrade er veerd at frem-
haeve. Samtidig bor I teet pa bade skole, indkgb og grgnne arealer.

Fra entréen er der adgang til boligens to vaerelser, mens kgkken, alrum og
stue 8bner sig i et langt opholdsforlgb mod haven. I gangen sgrger en stor
skabsvaeg for gode opbevaringsmuligheder. Kgkkenet ligger i &ben for-
bindelse med alrummet og er indrettet med skabe og arbejdsplads pa beg-
ge sider, mens et stort vinduesparti giver dejligt lys og udsyn.

Herfra fortsaetter boligen ind i den rummelige stue, hvor de gennemgéende
treegulvene binder rummene sammen, og de brede glaspartier mod haven
giver masser af dagslys. I stuen far I god plads til bade spiseafdeling og
sofaarrangement, og den &bne indretning giver flere muligheder for at dis-
ponere kvadratmeterne.

Fra stuen er der direkte udgang til den overdaekkede, sydvendte terrasse
og den hyggelige, afskeermede have med graespleene og god mulighed for
at nyde solen. Her far I jeres eget private uderum med grgnne fellesarea-
ler lige p& den anden side.

Omkring ejendommen fortszetter de grgnne rammer med feellesarealer,
legeplads og en stor parkeringsplads. Stisystemer binder kvarteret sam-
men, s& man trygt kan faerdes til fods og pa cykel. Sendermarksskolen,
daginstitution og idreetsfaciliteter ligger alle inden for f& hundrede meter,
mens indkgb og Slagelse Lystskov ogsa findes teet pa. Stationen nis let pd
cykel, s bdde hverdagens praktiske ggremal og turen videre fra byen er
nemme at f3 til at haenge sammen.

2 2

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Adresse: Sgndermarksvej 3, st. th, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371E1303

Dato: 26.09.2026
Kontantpris: kr. 1.175.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.015

Terrasse Haven

Opgang
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Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Alle plan (1x1)
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Adresse: Sgndermarksvej 3, st.

Kontantpris: kr. 1.175.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

th, 4200 Slagelse

Ejerlejlighed

Beboelse

Slagelse

75e Slagelse Markjorder m.fl.
276060

399

Byzone

Offentlig vej

1971

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.146.000
369.000
916.800
295.200

Sagsnr.: 371E1303

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

REAL

Dato: 26.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.015

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 102 m?
- Heraf tinglyst boligareal 102 m?
BBR-boligareal: 107 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Gorenje), Emhaette (Thermex), Opvaskemaskine (Vestfrost), Vaskemaskine (Siemens), Kgleskab (Gram)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 25.11.1970 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
Om resp se akt. Akt 23_M_330

- Nr. 2: 13.02.1974 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. Akt 23_E_491

- Nr. 3: 19.09.1989 - Dok om naturgas/anleeg mv, Prioritet forud for pante-
geeld. Akt 23_A_121

- Nr. 8: 19.01.2018 - Naervaerende vedtaegter er senest sendret pa general-
forsamlingen den 14.03.2017. A£ndringerne er indarbejdet i relevante §§:

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2
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Adresse: Sgndermarksvej 3, st. th, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371E1303 Dato: 26.09.2026
Kontantpris: kr. 1.175.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.015

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm. Brand

Forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.520 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Sgndermarksvej 3, st. th, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.175.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Feellesudgifter til ejerforening
Opsparing til vedligeholdelse
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Sagsnr.: 371E1303 Dato: 26.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.015

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

4.676
3.277
26.052
14.040
142

48.186

Kontantpris kr. 1.175.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.950
Gebyr til administrator for registrering af ejerskifte kr. 2.000
Juridisk r&dgivning og evt. berigtigelse, ansl3et kr. 7.500
Tinglysningsomkostninger til forhgjelse af sikkerhed til ejerforenin- kr. 2.325
gen

Ekspeditionsgebyr for forhgjelse af sikkerhed til ejerforeningen kr. 2.500
I alt kr. 1.198.275

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover
juridisk rddgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Sgndermarksvej 3, st. th, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.175.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: EF Byskovparken bestyrelsen

Eksisterende sikkerhed: Kr. 12.000 i form af Vedtsegter - skal forhgjes med kr. 37.000.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 2.6 / 1000

Tinglyst: 26 / 10000

Faellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Feellesfaciliteter
faellesparkering

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fibernet
Det vides ikke om der er indlagt fibernet.

Parkering
Ved parkering pd ejerforeningens parkeringsplads skal registreringsnumre registreres.
Vi henviser til ejerforeningens hjemmeside: http://www.byskovparken.dk/

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817
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Sagsnr.: 371E1303 Dato: 26.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.015

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 10.666.745

Nr. 6: hovedstol kr. 24.173.000

Nr. 7: hovedstol kr. 5.000.000

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Afgiftsoverfgrsel pa indestdende 13n

Der kan ikke ske afgiftsoverfgrsel i henhold til indestdende I8n, idet pantebrevene har pant i
flere ejerlejligheder. Jyske Realkredit sgrger i forbindelse med handlen for at pantebrevene rel-
akserer naervaerende ejerlejlighed.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Vzelg din Mad holdet bag RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

finansieringspartner med omhu dit boligsalg Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.

Annonce




