Sejling Hedevej 11, 8600 Silkeborg

Ejd. type Landejendom Bolig m? 170
Kontant 3.495.000 Andre bygninger 161
Ejerudgift 4.522 Grund ha 2,3648
Byggedr/ombygget 1872/2008 Energimcerke B
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Salgsopstilling
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Adresse: Sejling Hedevej 11, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 70503235 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.522

Landlig idyl med plads til heste og hobbyliv naer Silkeborg

P& Sejling Hedevej 11 finder du en idyllisk og Igbende istandsat landejen-
dom med masser af sjeel, smukke naturskgnne omgivelser og gode mulig-
heder for bade hobbyliv og hestehold. Ejendommen ligger fredeligt med
udsigt over marker - samtidig med at du er taet pa Silkeborg og byens
mange faciliteter.

Boligen rummer lyse og indbydende rum med en fin kombination af landlig
charme og moderne komfort. Ejendommen er Igbende renoveret og frem-
star velholdt med fokus p& at bevare den hyggelige atmosfzere.

Den store grund giver masser af plads til fritidsaktiviteter, dyrehold og ude-
liv. Her er bdde hestefold, markarealer samt gode udbygninger med vaerk-
sted, garage med elport og uudnyttet loftsrum, som giver mange anven-
delsesmuligheder. Ejendommen egner sig derfor perfekt til familien, der
gnsker plads til hobbyprojekter, veerksted eller hestehold.

Udendgars finder du hyggelige terrasser og solkroge, hvor naturen og udsig-
ten virkelig kommer til sin ret. Kombinationen af den landlige ro, den store
grund og den korte afstand til Silkeborg ggr ejendommen til en sjselden
mulighed for kgbere, der gnsker det bedste fra begge verdener.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Klaus Nygaard Thomsen
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Adresse: Sejling Hedevej 11, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 70503235 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.522
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 2,3648 ha | gervitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 170 m* | _Nr. 1: 07.10.2021 - Byggelinje
Kommune: Silkeborg - Nr. 2: 26.06.2014 - Servitut om naturgasledning
Matr.nr.: 10b Sejling By, Sejling ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 30.07.1909 - Dok om vandvaerk, Resp 18n i off midler
BFE-nr.: 4043658  Udhus: 73 m?* | - Nr. 4: 08.01.1954 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Zonestatus: Landzone  Garage: 88 m? | - Nr. 5: 02.07.1976 - Dok om anbringelse af elmaster mv, Ikke til hinder for
Vej: Privat feellesvej prioritering
Opfgrt/ombygget &r: 1872/2008 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 6: 21.12.1987 - Dok om naturgas mv
res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer - Nr. 7: 22.04.1988 - Ret for Jysk Telefon til at nedlaegge kabler, Om resp se
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. akt
Offentlig vurdering pr. 2024 - Nr. 8: 14.06.1991 - Dok om transformerstation mv
Ejendomsvaerdi: 2.278.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.353.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Planer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.822.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor Ingen
Grundlag for grundskyld: 1.082.400 ikke betragtes som en garanti.

Anvendelsesbegraensninger
Beskyttede sten- og jorddiger

En bevaringsveerdi for ejendommen: 6

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Harde hvidevare i kgkkenet

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Sejling Hedevej 11, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 70503235 Dato: 10.07.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.900 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2023
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Leaset varmepumpe: Szlger oplyser at varmepumpen er leaset igennem XXX og koster 1.388 kr. om maneden. I
leasingaftalen er der indeholdt service- og reparationsaftale, hvor XXX kommer ud og servicere varmepumpen,
samt star for evt. reparationer. Det er muligt at kebevarmepumpen fri fra XXX til en kostpris XXX kr.

skal kgber selv sgrge for at indseette anden varmekilde.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.294 | Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 11.906 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 22.850
Varmepumpe - Leasing, service- og reperationsaftale kr. 16.656 | I alt kr. 3.517.850
Landboforsikring - GF kr. 13.335

Rottebekaempelse kr. 132

Renovation, anslaet kr. 2.945

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 54.269

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.002 md. / 228.018 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.220 md. / 182.638 &r v/26,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 10.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 9: hovedstol kr. 2.254.000
Nr. 10: hovedstol kr. 145.000
Nr. 11: hovedstol kr. 101.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundareal
Jordstykke

10b - Sejling By, Sejling
Areal i alt

Areal
2,3648 ha
2,3648 ha

Heraf vej
0 m?
0 m?

Bygningsareal

Bygning

Nr. 1 - Sejling Hedevej 11 - Fritliggende enfa-
miliehus

Nr. 2 - Sejling Hedevej 11 - Udhus

Nr. 4 - Sejling Hedevej 11 - Garage
Bygningsareal i alt

Areal
170 m?

Opfart
1872/2008

Heraf boligareal
170 m?

73 m?
88 m?
331 m?

1945/2006
2008

170 m?

Forsikringsforhold
Selskab: GF Forsikring
Bygning Daekning
Nr. 1 - Sejling Hedevej 11 - Fritliggende enfamilie-

hus

Kgbesummens fordeling
Rest til fordeling kr.
Kontant kgbesum i alt kr.

3.495.000
3.495.000

Vand
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

Kontrakter og aftaler
Der oplyses folgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse pd ejendommen Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Silkeborg ved Connie Halberg
- vi tager det personligt!

Vi er dit steerke lokale team med mange ars erfaring med salg af
villaer, grunde, ejerlejligheder, andelsboliger og projekter. Connie
Halberg, har solgt boliger i Silkeborg i mere end 31 ar, og star i dag i
spidsen for vores super gode team pa Borgergade, som altid seet-
ter kunden forrest og hvor vi altid yder vores bedste for at det skal
blive en god oplevelse for en seelger og en kgber at handle ejen-
dom.

Her er gode parkeringsforhold og du kan std i tgrvejr og nyde ud-
stillingen, idet fortorvet gar igennem bygningen.

Kom ind og se vores flotte og hyggelige butik. Vi har altid kaffe pa
kanden.. og er altid klar til en "bolig snak".




