Ejd. type
Kontantpris
Ejerudgift
Byggear

Ejerlejlighed
3.650.000
3.873

1962

Bolig m2
Veerelser
Altan
Energimaerke

68
3
Ja
C

Sagsnr. 140-304

RealMaeglerne Lyngby ApS

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby / TIf. 45410030 / www.realmaeglerne.dk/lyngby



- RealMaeglerne Lyngby ApS
- CVR-nr. 44585391
Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Dansk
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Lehwaldsvej 5, 4. m., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-304 Dato: 06.01.2026
Kontantpris: kr. 3.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.873

Beskrivelse:

Velkommen til denne enestaende ejerlejlighed beliggende midt i det pulserende Kgs.
Lyngby, hvor komfort og stil gar hand i hand. Denne smukke lejlighed pa 68
kvadratmeter er bygget i 1962, men fremstar fuldsteendig gennemrenoveret og
indflytningsklar med moderne faciliteter og eksklusiv indretning.

Nar du traeder ind i entréen, bliver du medt af en praktisk skabsvaeg med integreret
TER vaskemaskine samt rigelig plads til opbevaring af jakker og sko. Det flotte
badevaerelse er udstyret med et vagheengt toilet og alt hvad man behgver for at
starte dagen godt. Herfra bevaeger du dig videre til det store &bne kegkken-alrum/ stue,
der byder pa et elegant Invita kakken komplet med en fuld skabsveeg — perfekt til
bade hverdagsmadlavning og festlige sammenkomster. Hele lejligheden har nylagt
sildebens gulv

Lejligheden rummer to gode sovevaerelser, der begge tilbyder masser af naturligt
lysindfald samt mulighed for personlig indretning efter dine behov. Den skgnne altan
giver dig desuden en betagende udsigt over Lyngbys tage — et ideelt sted at nyde
morgenkaffen eller slappe af efter en lang dag.

Som beboer far du adgang til eiendommens elevator samt parkeringsplads, hvilket
ger hverdagen endnu mere bekvem. Beliggenheden kan ikke blive bedre; kun fa skridt
fra centrum, stationen og den charmerende Ulrikkenborg Plads sikrer dig nem adgang
til shopping, transportmuligheder og hyggelige caféer.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Billing Larsen
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Kontantpris: kr. 3.650.000
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Adresse: Lehwaldsvej 5, 4. m., 2800 Kongens Lyngby

Kontantpris: kr. 3.650.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Lyngby-Taarbaek

22 a Kgs. Lyngby By, Christians m.fl.
206968

51

Byzone

Offentlig

Offentlig

Offentlig
Fjernvarme/blokvarme
1962

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.118.000 kr.
1.388.000 kr.
1.694.400 kr.
1.110.400 kr.

Sagsnr.: 140-304
Ejerudgift/md.: kr. 3.873

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 54 m?
- heraf boligareal: 54 m2
BBR-boligareal: 68 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
De pa ejendommen vaerende harde hvidevarer.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
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Dato: 06.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 12.09.2018 Ibnr. 1010100616 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn:
656e8049-afa8-4288-8c34-02064e19fad2

Nr. 2 lyst d. 25.09.2024 Ibnr. 1016058943 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn:
72bc56e9-0f44-4da6-b27f-bdd816f38e8d

Nr. 3 lyst d. 21.12.1921 Ibnr. 6063-04 Tilleegstekst Dok om benyttelse Filnavn:
4_Q_559

Nr. 4 lyst d. 20.05.1931 Ibnr. 1855-04-S0001 Tillaegstekst Dok om bidrag til veje og
kloaker mv, Se akt Filnavn: 4_A_656

Nr. 5 lyst d. 04.01.1932 Ibnr. 10081-04 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Filnavn: 4_A_656

Nr. 6 lyst d. 12.01.1937 Ibnr. 16827-04 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv,
samt evt fiernelse af drivhuse Filnavn: 4_A_656

Nr. 7 lyst d. 20.11.1946 Ibnr. 19158-04 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Filnavn: 4_A 656

Nr. 8 lyst d. 16.05.1947 Ibnr. 2606-04 Tillaegstekst Dok om bygnings afstand, Vedr 22A
Filnavn: 4_AG_133

Nr. 9 lyst d. 07.12.1960 Ibnr. 14086-04 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger
mv, anleeggelse samt af et underjordisk regnbassin, forbud mod bebyggelse Korrekt
tinglysningsdato: 16.05.1949 - Filnavn: 4_AG_133

Nr. 10 lyst d. 28.10.1961 Ibnr. 12447-04 Tilleegstekst Dok om transformerstation mv,
Ikke til hinder for prioritering Filnavn: 4_AG_133

Nr. 11 lyst d. 23.08.1976 Ibnr. 17364-04 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv Filnavn:
4_AX_171

Nr. 16 lyst d. 26.11.2019 lbnr. 1011397749 Filnavn:
b6690401-6d0f-4683-a2e7-e4c76ef77828

Nr. 17 lyst d. 04.08.2020 Ibnr. 1012110790 Filnavn:
f832bc94-9569-4202-ac95-1b2f1d6c228a

Kommuneplan 2021 - Lyngby-Taarbaek
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Adresse: Lehwaldsvej 5, 4. m., 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 3.650.000

Sagsnr.: 140-304
Ejerudgift/md.: kr. 3.873

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Codan
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: For yderligere oplysning om daekningsforhold henvises til policen.

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.300 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025 - aconto

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Der betales aconto kr. 2.325 pr. kvartal i varme og kr. 900 pr. kvartal i vand.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391
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Dato: 06.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Omradeklassificeret:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Sikkerhed ejerforening:

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen. Eksisterende
sikkerhed: Byrde lyst pantstiftende 50.000 kr.

Ejerforeningens hjemmeside:
Se ejerforeningens hjemmeside, www.lehmannsvaenge.dk for information

Bevaringsvardig bygning:
Kaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsvaerdig kategori
4, jf. Kulturstyrelsens register.

Husdyrhold:
Husdyr er ikke tilladt. Kontakt ejendomsmeegler for mere information.

Udlejning:
Udlejning er tilladt. Kontakt ejendomsmaegler for mere information.

Signalforsyning:
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Adresse: Lehwaldsvej 5, 4. m., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-304 Dato: 06.01.2026
Kontantpris: kr. 3.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.873

| eiendommen er der forsyning til kabel-tv via youSee, grundpakken. Udgiften hertil er
kr. 713,58,- i kvartalet og kr. 221,55,- i kvartalet for Copydan Verdens TV og er IKKE
medregnet i ejerudgiften. Ejeren kontakter selv udbyderen for indgaelse af andre
aftaler og afregning. Safremt grundpakken gnskes opsiges, sa kontaktes
administrator skriftligt. Der er mulighed for internet gennem TDC NET Fiber via en
valgfri udbyder, som ejer selv kontakter.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
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Adresse: Lehwaldsvej 5, 4. m., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-304 Dato: 06.01.2026
Kontantpris: kr. 3.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.873

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.641 Kontantpris/udbetaling kr. 3.650.000
Grundskyld kr. 7.440 Tinglysningsafgift af skedet kr. 23.750
Ejerforening kr. 13.288 | Ejerskiftegebyr til ejerforeningen kr. 1.800
Rottebekaempelse 2025 kr. 93 kr.

Vedligeholdsbidrag kr. 17.012 lalt 3.675.550

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 46.474

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 185.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.524 md./ 234.284 ar Netto ekskl. ejerudgift 16.045 md./ 192.542 ar v/23,70%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 45410030 / lyngby@mailreal.dk
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Adresse: Lehwaldsvej 5, 4. m., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-304 Dato: 06.01.2026
Kontantpris: kr. 3.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.873
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Administrativt
Tinglyst fordelingstal: 54/7000

Adm. fordelingstal: 54/7000

Sikkerhed til e/f: 50.000 kr.

| form af: Sikkerhed til ejerforening
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og fallesfaciliteter:

Pulterrum, Cykelparkering, Parkering af barnevogne mv, Parkeringsarealer pa "Rotunden”, Feellesvaskeri,
Te@rrerum
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

£

- Guldk g’ |

giver
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