Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE | samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hedevej 5, Nakke, 4500 Nykgbing Sj Sagsnr.: 3571254 Dato: 08.09.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.034

. TN w | Idyllisk og velindrettet fritidshus!

OMRADE:

Attraktiv beliggenhed midt i mellem Rgrvig og Nykgbing Sjzelland. Tzet pa
@ster Lyng. Dejligt og fredeligt sommerhusomrdde med hgje traeer og
charmerende smé veje. Tzt pd indkgb og kun cirka 950 meter til Rorvig
Street Food. Cirka 15 minutters gang til Sandflugtsplantagen og yderligere
f& minutter til stranden ved Nyrup Bugt. F& minutter i bil til Nykgbing
Sjeelland og Rgrvig havn med faerge, is- og spisesteder.

INDRETNING:

Entré med praktisk klinkegulv. Stort og paent badeveerelse. Dejligt kekken
med god skabs- og bordplads samt vaskemaskine. Stor stue med god plads
til bade sofaarrangement og spisebord. Udgang fra begge afdelinger til
fliseareal/stor flisebelagt terrasse. Mellemgang til soveveerelse med udgang
til terrassen. Mindre rum med plads til kgjeseng.

EJENDOMMEN:

AEgte sommerhusstemning med gule facader, hvide vinduer og rgdt tag.
Vaerksted til enten hdndvaerk eller opbevaring. Dejlig solrig grund med stor
fliseterrasse. Gyngestativ og trampolin. Overdaekning til opbevaring. Udhus
som dog ikke er anfgrt pd BBR. Udhuset rummer plads til haveredskaber
mv. samt indrettet rum med gaesteseng.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kagber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob Bech
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Vejledende tegning, ikke malfast

Nakke

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Hedevej 5, Nakke, 4500 Nykgbing Sj Sagsnr.: 3571254 Dato: 08.09.2025
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 700 m* | gervitutter
M8 benyttes til: Boligareal i alt: 65 M’ Ingen
Kommune:

Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BEE-nr.: Indbygget udhus: 9 m*> | Ingen
Zonestatus:

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej:

Kloak:

Varmeinstallation: Varmepumpe

Opfgrt/ombygget &r: 1967/1998

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsvaerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __ Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafheengige udgifter:

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

"Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen™

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Hedevej 5, Nakke, 4500 Nykgbing Sj Sagsnr.: 3571254 Dato: 08.09.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.034
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.472
Ialt kr. 6.472
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget seerskilt i handlen.
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