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Hornshgjvej 48, Klokkerholm, 9320 Hjallerup

Ejd. type Villa Bolig m? 100
Kontant 375.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.491 Grund m? 2197
Byggedr 1889 Energimcerke G

Sagsnr. 47425207

RealMaaglerne Aalborg Ann & Christian ApS

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg / TIf. +45 98969000 / www.realmaeglerne.dk/annogchristian



- RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
e o CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg
TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hornshgjvej 48, Klokkerholm, 9320 Hjallerup Sagsnr.: 47425207 Dato: 12.06.2026
Kontantpris: kr. 375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.491

Her er ikke tale om en bolig - men om en mulighed

Hornshgjvej 48 er ikke for dem, der leder efter en indflytningsklar bolig med nye harde
hvidevarer og matchende gardiner. Til gengeeld er den helt perfekt for dig, der drem-
mer stort, teenker kreativt — og ikke er bange for hverken stav, skitsepapir eller en gra-
vemaskine.

Ejendommen fremstar i dag i en stand, hvor man med god samvittighed kan sige, at
enten totalrenovering eller nedrivning ma pa tegnebraettet. Til gengeeld far du en grund
med masser af plads, omgivelser med luft og natur — og et sted, hvor du kan starte helt
forfra uden at skulle tage hensyn til tidligere ejeres smag fra 50’erne.

Her er allerede rig mulighed for at se potentialet:
De gamle bygninger forteeller historier, bjaelkerne har set mere end de fleste — og hvis
veeggene kunne tale, ville de nok ogsa foresla en frisk start.

Grunden ligger naturskgnt med &bne marker omkring sig og god afstand til naboer.
Her er ro, udsigt og plads til at skabe praecis det, du gnsker — hvad enten det er et nyt
moderne hjem, et landejendomslignende byggeri eller noget helt tredje.

Kort sagt:

Ejendom til nedrivning eller gennemgribende renovering
Fantastisk mulighed for nybyg pa landet

Masser af plads og luft omkring ejendommen

For keberen med visioner — ikke behov for faerdige Igsninger

Hornshgjvej 48 er ikke for alle.
Men for den rette kgber er det et blankt lzerred forklaedt som en ejendom.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Andersen
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Udsigt Udhus

Badeveerelse Kgkken alrum Stue
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Disponibel Kakken

Kgkken Veerelse Stald
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Adresse: Hornshgjvej 48, Klokkerholm, 9320 Hjallerup

Kontantpris: kr. 375.000
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Sagsnr.: 47425207 Dato: 12.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.491
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Vejledende tegning uden ansvar!

Plantegning

5,00m
Cla,
“shopm
vej

<

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Hornshgjvej 48, Klokkerholm, 9320 Hjallerup Sagsnr.: 47425207 Dato: 12.06.2026
Kontantpris: kr. 375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.491

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundarea?l: 2.197 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 305 m® | _Nr 1:12.06.1991 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Ikke til hinder
Kommune: Brgnderslev ~ Boligareal i alt: 100 m* | ¢or prioritering

Matr.nr.: 1o Klavsholm Hgd., Hellevad - Nr. 2: 01.03.2011 - brugsret

BFE-nr.: 3188790 @vrige arealer: - Nr. 3: 01.09.2015 - Dok. om fjernvarmeledning

Zonestatus: Landzone Udhus: 150 m?

Vej: Offentlig vej Udhus: 150 m?>  Pplaner

Opfgrt/ombygget &r: 1889  Garage: 25 m? | Ingen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Offentlig vurdering pr. 2022 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Ejendomsvaerdi: 1.333.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi: 442.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.008.800 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for grundskyld: 336.800 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Ukendt), Emheette (Ukendt), Ovn (Ukendt), Kale/fryseskab (Ukendt)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hornshgjvej 48, Klokkerholm, 9320 Hjallerup
Kontantpris: kr. 375.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold:

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 34.160 Forbrug: 4 liter fuelolie
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Varmeinstallation: Oliefyr

Ejendommens primare varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

"Oplysning om forbrug i m3leenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af energimaerknin-
gen for ejendommen pga. nyt layout."~

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til samletank for toiletvand og mekanisk rensning af gvrigt spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke G

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 47425207
Ejerudgift/md.: kr. 1.491

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
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Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
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Dato: 12.06.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Spildevandsplan:
Aktuelle aflgbsforhold p& ejendommen er, aflgb til samletank for toiletvand
og mekanisk rensning af gvrigt spildevand jf. ejendomsdatarapporten.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag (endelig 2022 vurdering
foreligger):

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som
af Vurderingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for
2024. Dette er endnu ikke sket, og ejendomsmaegleren har derfor indekse-
ret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til en estimeret
2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger
til grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerud-
gifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderings-
styrelsen, mod forventning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede,
vil dette have konsekvenser for den estimerede beskatning. I det estimere-
de beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle a&n-
dringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt an-
dringer i plandata (kommune- og lokalplan) etc.

S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendoms-
skatter, hvad enten dette m3tte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at
s@gge egen og specifik rddgivning herom.
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Adresse: Hornshgjvej 48, Klokkerholm, 9320 Hjallerup
Kontantpris: kr. 375.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekampelsesgebyr 2026
Renovation ubeboet
Husforsikring, ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

5.145
5.759

195
1.792
5.000

17.891

Sagsnr.: 47425207 Dato: 12.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.491
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 375.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 4.150
Ialt kr. 379.150
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
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Adresse: Hornshgjvej 48, Klokkerholm, 9320 Hjallerup Sagsnr.: 47425207 Dato: 12.06.2026
Kontantpris: kr. 375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.491
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 415.999
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




