Ejd. type Andelsbolig Bolig m? 84

Kebspris 1.095.000 Veerelser 3
Boligydelse 2.995 Byggedr 1983
Forbrugsafh. udgift 71 Energimcerke Cc
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Birkeholm 4B, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962638 Dato: 12.11.2026
Kgbspris: kr. 1.095.000 Boligydelse/md.: kr. 2.995

P3 et roligt, lukket veenge i det populzere Egebjerg finder I denne
velindrettede andelsbolig, hvor en gennemtaankt planlgsning, en skgn have
og en attraktiv beliggenhed gar hand i hand.

Boligen er Igbende moderniseret og fik i 2016 en stgrre opdatering med
bl.a. udskiftning af kgkken, badevaerelse og gulve. Hertil kommer, at alle
vinduer og dgre er skiftet til trae/alu-vinduer i 2012, ligesom der er indsat
fjernvarme i 2019.

Hjemmets naturlige samlingspunkt er det lyse, 8bne kgkken-alrum og stue
ud i ét. Her er der er god plads til bdde madlavning, samvaer og selvfglgelig
ogsa afslapning.

Indretningen af boligen er funktionel og udnytter kvadratmeterne helt ide-
elt, mens det naturlige lys skaber en behagelig atmosfaere. Fra stuen er der
adgang til terrasse og have, der séledes bliver en naturlig forlaengelse af
opholdsrummet.

Herudover far I ogsa to regulzaere sovevaerelser, et badevaerelse med gulv-
varme og bruse samt et praktisk bryggers med gode opbevarings- og va-
skefaciliteter.

Udenfor venter ogsa en velplejet have med traeer, blomster og baerbuske,
skgnne og solrige terrassemiljger samt en stor, overdaekket terrasse, der
forlaenger sommeren og indbyder til hyggelige stunder.

Til andelsboligen hgrer ogsa udhus og egen indkgrsel, hvor det er muligt at
etablere egen carport, hvis det gnskes.

I bliver pa Birkeholm en del af en velfungerende andelsboligforening med
professionel administrator, godt naboskab og lav boligafgift. Her er tillige
mulighed for at holde hund eller kat.

Egebjerg er et yderst attraktivt og naturskgnt omrade med grgnne omgivel-
ser og gode stisystemer. Skole, daginstitutioner, indkgb og fritidsaktiviteter
ligger i kort gdafstand, ligesom der er nem adgang til offentlig transport,
Horsens centrum og E45.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Julie Holst Mosegaard
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Kgkken Soveveerelse Badeveerelse
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Bryggers

Have Ejendommen Terrasse
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Dato: 12.11.2026
Boligydelse/md.: kr. 2.995
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Ejendomsdata*: . . Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen/andelsboligforeningen: Arealer: **

Kommune: Horsens Boligareal i alt: 84 m? Servitutter

Matr.nr.: 4es Egebjerg By, Hansted m.fl. . ) Servitut nr. 1 - Tilslutning til kollektiv Fjernvarmeforsyning

BFE-nr.: R 1458828  @vrige arealer: ,  Servitut nr. 2 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder bestemmelser
Opfgrt/ombygget ar: 1983  Overdeekket terrasse: 15 M’ om salg, Prioritet forud for pantegeeld

Zonestatus: o ~ Byzone Udhus: 5m Servitut nr. 3 - Dok om terrasser, udestuer og carporte

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering .

Pr.: 31.12.2025 ** Lees neermere om hvordan arealer opggres pa Planer

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 17.300.000 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge Kommuneplan 32B0O01 - Kommuneplan 2025-2037

Energimeaerkning: C BBR-meddelelsen.

Lokalplan 13.2 - Lokalplan 13.2- Egesholm

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, area-

Andelsboligen: ler, offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse
M3 benyttes til: Beboelse offentlige registre og kan derfor ikke betragtes som
Andelnr.: 4B  en garanti.

Fordelingstal vedr. formuen: 70000/980000

Fordelingstal vedr. boligafgift: 70000/980000

Inventar og Igsgre:
Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):
Kgleskab (ukendt), Opvaskemaskine (Blomberg), Komfur med keramisk plade (Gorenje), Emhatte (Ukendt)

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Andelsboligens forsyningsmaessige forhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.534 Forbrug: 8 MWh Der henvises til side 6

Udgiften er beregnet i &r: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme/blokvarme

Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Forbrug betales direkte til vaerkerne. Salgers arsopggrelse for fiernvarme p8 kr. 8.533,58 er for perioden
01.07.2025 - 30.06.2026.Vand- /vandafledning afregnes ved afleesning af biméler i 4B. Birkeholm 4A har hoved-
maleren. De to andelshavere forestdr selv Igbende afregning internt med hinanden.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Alm Brand

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til Andelsboligforeningens forsikringspolice hos Realmaeglerne Horsens.

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Nr. 1: hovedstol kr. 520.000
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Sagsnr.: 6962638 Dato: 12.11.2026
Boligydelse/md.: kr. 2.995

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse:

Andel i foreningens formue kr. 1.151.018 Boligydelse til andelsforeningen
Forbedringer kr. 0

Seerligt tilpasset inventar kr. 0

- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 0

- Fradrag for mangler kr.

Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 1.151.018

Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 56.018

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 1.095.000

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

0 Boligydelse i alt pr. 8r
1.095.000 Boligydelse i alt pr. md.

Kontantbehov ved kgb:

kr. 35.940 Kgbspris/udbetaling kr. 1.095.000
kr. 35.940
kr. 2.995

Ialt kr. 1.095.000

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kb ikke er indeholdt udgifter til: Kgbers egne radgivere, herunder
juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andels-
boligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kgbspris: kr. 1.095.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 97.860
Teknisk pris kr. 1.192.860
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Adresse: Birkeholm 4B, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962638

Kgbspris: kr. 1.095.000 Boligydelse/md.: kr. 2.995

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Grundejerforening Venteliste: Ja - Evt. forkgbsret skal afklares
Pligt til medlemskab: Ja Fremleje: Ikke tilladt - se vedteegter
Husdyr: Tilladt - se vedtaegter

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naste rentetilpasning Restgeeld Udigb
Nykredit F5 Kontant- Kontantlan 232.013 2029
Nykredit F10 kontant- Kontantlan 2.016.391 2039

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:
Ovennaevnte restgaeld pa de to 1an i foreningen er oplyst til kursvaerdi ved indfrielse jf. regnskab 2025.

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afdragsfrihed

Nej
Ja

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk

CVR-nr. 41587733
Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

www.realmaeglerne.dk/696

Dato: 12.11.2026

Faellesfaciliteter
Andelsforeningen har faellesareal for enden af
vejen.

Brugsret
Der er brugsret til egen have, halvdelen af ind-
kgrslen. Desuden er der brugsret til udhus/skur.

Personlig heeftelse Vilkar mv.
Ikke oplyst
Ikke oplyst Afdragsfrihed indtil 2039.

Kgber ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan vaere foretaaet andrinaer heri efterfalaende. f.eks. kan foreninaen have ontaaet vderliaere 18n eller der kan vaere afdraaet vderliaere nd de eksisterende 13n.
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Stigning i boligafgift

Kgber er szerligt gjort opmaerksom pa, at det i Andelsforeningen er besluttet, at den m8nedlige
boligafgift skal stige med kr. 200,- fra den 1. januar 2027. Dvs. den m&nedlige boligafgift her-
med gar fra kr. 2.995 til kr. 3.195.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
8rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterre-
gulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens med-
lemmer.Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der redu-
cerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker
dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szlger og szlgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Afvigelser i BBR

Kgber er gjort seerligt opmaerksom p&, at udhuset der er bygget pd det faelles udhus, ikke er
registreret p& ejendommens BBR-Ejermeddelelse og dermed ikke er lovligt opfart.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Vzelg din Mad holdet bag Horsens er vores hJemmebang. Derfgr ervi det oplagte valg, hvis
.. . . du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.
finansieringspartner med omhu dit boligsalg
0 . . Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-

Ntar o||u S??_l ka? n,y bollg,tstar dE;J i’:te O\l/ergor egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
et vaig afTinansieringspartner. Dette valg or Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by

uforpligtende snak med specialisterne i Jyske '

Boank. Sa taler c.ju med fJnahS|er|ng§partnere, der 3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

taler sammenligning pa priser, service og per-

_Sl_(.)nk“g rladgollv?ll?g.t Kk t RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMaeglerne, som har over
Jex selv—det koster Ikke hoget. 100 butikker landet over.

Annonce




