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Fyrrebakken 10, 3400 Hillergd

Ejd. type Rakkehus
Kontant 4.695.000
Ejerudgift 3.187
Byggedr 1964
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Bolig m? 106
Veerelser 3
Grund m? 372
Energimcerke D

Sagsnr. 25651679

RealMaeglerne Hillergd & Allerad ApS

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd / TIf. +45 31232328 / www.realmaeglerne.dk/hillergd
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Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Fyrrebakken 10, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651679 Dato: 27.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.187

Rakkehus med plads til familielivet og sol fra morgen til aften

Velkommen til dette indbydende raekkehus, der byder pd god plads bade
inde og ude. Med 66 m2 i stueplan, yderligere 40 m2 p3 farstesalen og en
fuld keelder med egen indgang. Her er plads til hyggelige stunder med fami-
lie og venner, rolige aftener og de praktiske ggremal, der falger med
hverdagen. Den fulde kaelder med egen indgang giver desuden ekstra plads
til opbevaring, hobbyaktiviteter eller vaerksted og &bner op for flere anven-
delsesmuligheder.

Udendgrs far du en grund pd 372 m2, som giver god plads til at nyde udeli-
vet. En szerlig kvalitet ved ejendommen er de to terrasser, der ligger pa
hver sin side af huset. Her kan du starte dagen med morgenkaffen i solen
og senere rykke over pa den anden terrasse, hvor eftermiddags- og aften-
solen kan nydes. Det giver gode rammer for alt fra afslappende stunder
med en god bog til sommerens grillmiddage med familie og venner.

Beliggenheden pa Fyrrebakken er ogsd vaerd at fremhaeve. Her bor du i et
veletableret raekkehusomréde med grgnne omgivelser og et hyggeligt nabo-
skab. Omradet byder pa rolige rammer om hverdagen, hvor der er plads til
bdde udeliv og samvaer, og hvor de gronne feellesarealer bidrager til den
hyggelige atmosfaere i bebyggelsen.

Alt i alt far du et reekkehus med god plads, en stor grund og mulighed for
at nyde solen fra morgen til aften, en bolig med mange kvaliteter og et
godt udgangspunkt for at skabe dit naeste hjem.

;;@

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Joel Ehrbahn Tanghgj
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Adresse: Fyrrebakken 10, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651679 Dato: 27.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.187

Terrasse Keelder
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Adresse: Fyrrebakken 10, 3400 Hillergd

Sagsnr.: 25651679
Kontantpris: kr. 4.695.000

Ejerudgift/md.: kr. 3.187

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS

CVR-nr. 39295067
Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/hillergd

Dato: 27.10.2026
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Adresse: Fyrrebakken 10, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651679 Dato: 27.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.187
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 372 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 106 m* | _'Nr. 1: 08.10.1937 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Indeholder
Kommune: Hillergd gkonomiske forpligtelser, se akt
Matr.nr.: 6ba Holmegard, Hillergd Jorder ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 02.02.1962 - anm byrder Dok om bebyggelse, benyttelse, grunde-
BFE-nr.: 5333364  Keelder: 66 m? | jerforening, udstykning mv
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej ** Lees neermere om, hvordan arealer opggres Planer
Opfgrt/ombygget &r: 1964 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses EF - Byplanvedtsegt
ifslge BBR-meddelelsen. Kommuneplan @B.B.3 - @stbyen, Granbakken
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Lokalplan BV34 - Mgllebakkekvarteret
Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 3.923.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 2.355.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.138.400 betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 1.884.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG), Kogeplade (Voss), Emheette (Siemens), Kgleskab (Zanussi), Opvaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler
(AEG), Vaskemaskine (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Adresse: Fyrrebakken 10, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651679 Dato: 27.10.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.187

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: For yderligere se forsikringspolice

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.900 Forbrug: 25 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Fyrrebakken 10, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 4.695.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Vejlaug
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Sagsnr.: 25651679 Dato: 27.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.187

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

16.006 Kontantpris kr. 4.695.000

12.434 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.050

3.896 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
66 I alt kr. 4.732.696
800

5.042

38.245

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Fyrrebakken 10, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 4.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Vejlaug
Navn: Ejerlauget Granbakken-Fyrrebakken
Pligt til medlemskab: Ja

Andre forhold af vaesentlig betydning
Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i at handlen indg8s:
Ja, idet Kommissionerende maegler er barnebarn til szelger.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - Beskatning af faellesarealer/ejendomme
Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Sagsnr.: 25651679
Ejerudgift/md.: kr. 3.187

Dato: 27.10.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 530.000
Nr. 4: hovedstol kr. 607.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye

boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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