Duevej 46, 3. th, 2000 Frederiksberg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 70
Kontant 5.595.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.313 Altan Ja
Byggedr/ombygget 1932/1967 Energimcerke C

Sagsnr. 1440447

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Lgye

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg / TIf. +45 38346500 / www.realmaeglerne.dk/hanneloye



: RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Lgye

CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg f=d A H
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Duevej 46, 3. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440447 Dato: 15.11.2026
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.313

FUGLEBAKKEKVARTERET - 3 VAERELSES UDSIGTSLEJLIGHED.
SYD@STVENDT ALTAN.
MULIGHED FOR PRIVAT P-PLADS (venteliste).

Lys og veldisponeret 3-veerelses lejlighed med vestvendt udsigt,
sydgstvendt altan, oplagt til det unge par, den lille familie eller som
delebolig for to studerende.

Velkommen til en lys og indflytningsklar lejlighed, hvor kvalitet og funktio-
nalitet g&r hdnd i hdnd. Her far du en bolig med en attraktiv beliggenhed i

det eftertragtede Fuglebakkekvarter, et dejligt lysindfald og en planlgsning,
der udnytter boligens kvadratmeter saerdeles godt.

Lejligheden ligger i en velholdt og praesentabel ejendom, er lys og rummeli-
ge med flotte plankegulve. Det nyere badeveerelse og det velindrettede
spisekgkken ggr boligen nem at flytte direkte ind i.

Indretning - Lejligheden byder pd en indbydende fordelingsentré med god
plads til overtgj og opbevaring samt adgang til boligens @gvrige rum. Mod
den rolige Duevej ligger den rummelige opholdsstue, som med sit fantasti-
ske lysindfald og den skgnne vestvendte udsigt over villakvarterets tage og
grgnne omgivelser bliver et naturligt samlingspunkt. Her er god plads til
b&de spisebord og sofaarrangement. Fra stuen er der adgang til boligens
ekstra veerelse.

Fortsaettes side 1a....

b U= ‘ ‘ e

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Veerelset er oplagt som sovevarelse, bgrnevaerelse eller hjemmekontor og giver samtidig gode
muligheder for en fleksibel indretning. Som delebolig vil boligens to veerelser ligeledes egne sig
seerdeles godt til to studerende.Kgkkenet fremstar nydeligt og funktionelt med b&de opvaskema-
skine og vaskemaskine og en god spiseplads. Det flotte nyere Badevaerelse med spots i loftet er
stilrent indrettet og bidrager til boligens samlede moderne udtryk.

Fra boligen er der desuden adgang til den skgnne sydgstvendte altan, hvor der er udsigt til den
grgnne gard med en dejlig legeplads til bgrnene.

En attraktiv beliggenhed - I Fuglebakkekvarteret bor du teet pa rolige villaveje og grgnne
omrader med kort afstand til indkegb og hyggelige caféer. Her er ogsa gode transportmuligheder
med metro, S-tog og to buslinjer inden for kort gdafstand.

Brugsret til kaelderrum, cykelparkering, barnevognsskur og feelles vaskeri.

En bolig, der skal opleves - isaer hvis du sgger en lys og velindrettet lejlighed med
altan, udsigt og en attraktiv beliggenhed.
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Adresse: Duevej 46, 3. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440447 Dato: 15.11.2026
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.313
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 64 M’ per henvises til side 5
Ma benyttes til: Beboelse - Heraf tinglyst boligareal 64 m?
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 15d Frederiksberg  BBR-boligareal: 70 m?
BFE-nr.: 187811
Ejerl. Nr.: 31 ** Lat;.'s naermere om, hvordan arealer opgg-
Zonestatus: Byzone res pa www.boligejer.dk.
Vej: Offentlig vej ) ]
Opfgrt/ombygget 3r: 1932/1967 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 3.926.000
Grundveerdi: 2.510.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.140.800
Grundlag for grundskyld: 2.008.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn Grundig kogeplade Brandt - Emhaette Ecoline - Kglefryseskab Brandt - Opvaskemaksine Samsung - Vaskema-
skine Siemens jf. seelgers oplysningsskema

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Codan

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.700 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 5.700 p.a.

Vand betales a/c med kr. 6.600 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Duevej 46, 3. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440447 Dato: 15.11.2026
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.313

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ydelse p& geeld uden for ksbesum kr. 2.479 Kontantpris kr. 5.595.000
Ejendomsveerdiskat kr. 16.018 Tinglysningsafgift af skadet kr. 35.450
Grundskyld kr. 6.225 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, ansl3et kr. 4.325
Feellesudgifter kr. 14.620 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 2.450
Administration Fzellesldn inkl. moms kr. 270 I alt kr. 5.637.225
Rottebekaempelse 2026 kr. 143

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 39.755

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 280.000 Brutto ekskl. ejerudgift 31.358 md. / 376.296 ar. Netto ekskl. ejerudgift 25.465 md. / 305.577 &r v/25,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Duevej 46, 3. th, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 5.595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Beskrivelse
Feellesldn - Garager

Pr. dato
08.10.2026

Belgb
26.061

Ejerforening

Navn: E/F Duevej 42-60 og Mariendalsvej 65-67

Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 5.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 65 /9185

Tinglyst: 65 / 3202

Feellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Keelderrum #156 jf. saelgers oplysningsskema

Fzellesfaciliteter
Feelles vaskeri, barnevognsskur, cykel parkering i garden og i kaelderen, Fzelles gardhave og le-
geplads.

Servitutter

- Nr. 1: 05.03.1897 - Dok om hegn, hegnsmur mv, bygningens afstand fra greensen mod vest
samt udgifter til vejanlaeg, vedligeholdelse af vej mv, (55869-420), (7F300-1145), Se akt

- Nr. 2: 13.05.1898 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, evt forpligtelse til at deltage i omkost-
ninger ved anlaeg af en vej og nedlaeggelse af vand- og kloakledninger, arl prt, vejafgift mv, Se
akt, (5U721-857), (5U850-1313)

- Nr. 3: 07.07.1930 - Dok om vedligeh af vej

- Nr. 4: 17.06.1932 - Dok om faelles brandmur/gavl mv, hegn, hegnsmur myv, Se akt
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REAL

Sagsnr.: 1440447 Dato: 15.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.313

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 13: hovedstol kr. 40.000
Nr. 14: hovedstol kr. 3.068.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

- Nr. 5: 08.10.1932 - Dok om centralvarmeanlaeg mv, Se akt

- Nr. 6: 07.04.1965 - Dok om aftagelse af braendselsolie mv, Se akt

- Nr. 7: 24.10.1966 - anm heeftelser Dok om vilkar for tilladelse til at aftage vand fra Frb Kom-
munes forsyningslinier, Se akt

- Nr. 8: 06.11.1973 - Dok om fjernvarme myv, Se akt

- Nr. 9: 11.09.1981 - Lokalplan nr. 29

- Nr. 11: 07.07.2016 - Vedteegter for Ejerforeningen Duevej 42-60 og Mariendalsvej 65-67, Fre-
deriksberg

- Nr. 12: 05.02.2020 - Tilleeg til vedtaegter tinglyst under dato/lgbenummer 07.07.2016-
1007425469

Planer
Lokalplan 238
Lokalplan 29 - Et omrade mellem Nordre Fasanvej, Godthdbsvej, Duevej og Mariendalsvej

Kommune- & Spildevandsplaner
Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Duevej

Plan - Frederiksbergstrategien 2016
Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024
Kloakopland - Opland 2

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
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Adresse: Duevej 46, 3. th, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440447 Dato: 15.11.2026
Kontantpris: kr. 5.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.313

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdi ejendom
Ejendommen er i FBB/GeoFA registreret med bevaringsveaerdi 4.

Husdyr
Tilladt i mindre omfang - Kan forlanges fjernet, safremt de er til gene for de gvrige beboere. Se
tillige vedtaegternes §17 samt husorden

Udlejning
Tilladt - skal dog have bestyrelsestilladelse - se vedtsegternes §16

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomrade
jf. ejendomsdatarapport.

Saelger oplyser fglgende

Pt. er haengslerne/wires knaekket til opvaskemaskinens l8ge, s 18gen holdes ikke oppe hvis
man 3bner den, men falder hrdt ned.

Dette er vi i gang med at finde en Igsning pa at fikse. Dette pavirker p8 ingen made opvaskema-
skinens ydeevne.

P-plads
Ja i gdrden, mod gebyr. Der er venteliste. Ellers henvises til den kommunale parkeringsordning
med gadeparkering mod beboerlicens. jf. ejerlejlighedsskema

Staevning

Foreningen er i juli 2026 blevet staevnet af ejer af taggrummet over Mariendalsvej 65-67, da
generalforsamlingen stemte nej til et tagboligprojekt jf. Ejerlejlighedsskema
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din

finansieringspartner med omhu
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der

taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

At seelge sin bolig er en af livets store beslutninger. Derfor handler
et godt boligsalg ikke kun om den rigtige pris — men ogsa om den
rigtige radgivning.

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, Hanne Lgye kombinerer vi mere
end 35 ars erfaring med en moderne salgsstrategi. Vi kender mar-

kedet, kgberne og lokalomraderne og ved, hvordan din bolig prae-

senteres, sa den skiller sig ud.

Vi arbejder malrettet med sociale medier, boligvideoer og digital
markedsfgring, sa din bolig nar de rette kabere. Samtidig far du én
personlig radgiver gennem hele processen.

Vi hjaelper med kab og salg pa Frederiksberg og i resten af Storkg-
benhavn. Vi tager gerne en uforpligtende snak om dine mulighe-
der.




