S :

Hgje Lonholt 4D, Lonholt, 3480 Fredensborg

Ejd. type Helarsgrund Grund m? 3.877
Kontant 3.495.000
Udbetaling 175.000
Ejerudgift 1.950

Sagsnr. 341-2411
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Hgjengen 3 /2980 Kokkedal li=d AN

TIf. +4549181100 / 3480@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/fredensborg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hgje Lgnholt 4D, Lgnholt, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 341-2411 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.950

Stor byggegrund i attraktivt og naturskgnt omrade

P& Hgje Lonholt 4D i Fredensborg udbydes en attraktiv heldrsgrund p& hele
3.877 m2 med en fredelig og naturskgn beliggenhed i det eftertragtede
Lgnholt. Her far I en sjeelden mulighed for at skabe rammerne om jeres
fremtidige hjem i et omrade, hvor landsbyidyl, grgnne omgivelser og god
plads g&r op i en hgjere enhed.

Grunden er beliggende i det lille og stemningsfulde bysamfund Lgnholt,
som blandt andet er kendetegnet ved strataekte huse, gadekaer og en rolig
atmosfeere. Omradet har en szerlig charme og et landligt preeg, hvor man
tydeligt meerker naerheden til naturen, samtidig med at man ikke er langt
fra hverdagens praktiske behov. Her er der plads til ro, luft og udeliv, og
beliggenheden henvender sig oplagt til jer, der gnsker at bo i grgnne omgi-
velser uden at give afkald p8 en god og tilgaengelig placering.

Grunden ligger i et roligt omrdde omgivet af abne arealer, traeer og den
seerlige idyl, som kendetegner Lgnholt. Den store grundstgrrelse giver gode
muligheder for at teenke b3de bolig, have og udemiljger ind i en samlet
helhed. Her kan der skabes et hjem med fokus pa lys, privatliv og udsyn til
de grgnne omgivelser, ligesom der er oplagte muligheder for at etablere
dejlige opholdsarealer ude, hvor naturen kan blive en naturlig del af
hverdagen.

Samtidig er beliggenheden praktisk i forhold til dagligdagen. Fra grunden er
der kort afstand til Fredensborg med indkgbsmuligheder, skole, daginstitu-
tioner og byens gvrige faciliteter. Derudover er der gode forbindelser til
bade Hillergd, Helsinggr og Kgbenhavn, hvilket ggr placeringen attraktiv for
jer, der gnsker en base i rolige omgivelser, men fortsat har behov for nem
adgang til stgrre byer, arbejdspladser og transportmuligheder.

Beliggenheden giver jer saledes det bedste fra to verdener: fredelige, land-
lige omgivelser med naturen teet pa - og samtidig en hverdag, hvor indkgb,
institutioner, skole og transport er inden for overkommelig reekkevidde.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christoffer La Cour Bentzon
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Adresse: Hgje Lgnholt 4D, Lgnholt, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 341-2411 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.950
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Adresse: Hgje Lgnholt 4D, Lgnholt, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 341-2411 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.950

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag = Servitutter o ,

M3 benyttes til: Offentlig vurdering pr.: 2024 Servitut nr. 1 - Dok om vandindvinding ved Sjaelsg

Kommune: Fredensborg Grundvaerdi: 3.495.000 Servitut nr. 2 - Dok om adgangsbegraensning mv

Matr.nr.: 44h Lgnholt By, Grgnholt (Rr) Servitut nr. 3 - Dok om byggelinier mv o

BFE-nr.: 8599614 Grundlag for grundskyld: 2.796.000 Servitut nr. 4 - Dok om feerdselsret mv, Vedr 44A, Prioritet forud for pante-
Parcel nr.: geeld

Zonestatus: Landzone Arealer Planer

Vej: Privat feellesvej Grundareal udger: 3.877 m?

Kommuneplan LL 01 - Lgnholt Landsby
Lokalplan LO1 - Lgnholt landsby
Lokalplan LO1-1 - Lokalplan LO1 inkl. tilleeg 1. Lgnholt

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Adresse: Hgje Lgnholt 4D, Lgnholt, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 341-2411 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.950

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold: Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Jordbundsundersggelse Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren. Det | blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget i

kgbers planlagte byggefelt. Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Hovedtraekkene fra den foreliggende geotekniske rapport er: Der foreligger en geoteknisk rapport af 30. juni 2020,

udarbejdet i forbindelse med planlaegningen og/eller projekteringen af en enfamiliebolig. Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden. Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kaober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.
Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber afholder de til enhver tid vaerende tilslutningsomkostninger. Kgber gg-
res opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes omkostninger
ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedled-
ning og frem til bygning), rerfaring pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne
omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.

Kgber ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Hgje Lgnholt 4D, Lgnholt, 3480 Fredensborg
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 3.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Grundskyld
Rottebekaempelse ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Fredensborg ApS
CVR-nr. 42600539

Hgjengen 3 /2980 Kokkedal li=d AN

TIf. +4549181100 / 3480@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/fredensborg

Sagsnr.: 341-2411 Dato: 30.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.950

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

23.207 Kontantpris kr. 3.495.000
190 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Ialt kr. 3.517.850

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

23.397

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Hgje Lgnholt 4D, Lgnholt, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 341-2411 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.950
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 975.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Om forelgbige ejendomsskatter

P& tidspunktet for indgdelse af naervaerende kgbsaftale, er grunden ikke vurderet. Derfor er den
offentlige vurdering, herunder grundvaerdi, beskatningsgrundlag for grundskyld samt grundskyld
i ejerudgiften, som anfgrt i salgsopstillingen, ansldet. Den offentlige vurdering er ansl3et til han-
delsveerdien. Der henvises til salgsopstillingen herom.

Det bemaerkes, at grunden kan blive beskattet pa et forelgbigt beskatningsgrundlag, indtil den
kan beskattes pa en selvstaendig vurdering af grunden. Hvis/nar grundskyld fer eller efter kg-
bers overtagelse betales ud fra forelgbigt fastsatte veerdier, kan denne betaling for det aktuelle,
tidligere og senere &r senere blive reguleret, ndr den endelige vurdering med tilhgrende beskat-
ningsgrundlag foreligger.

Ovenstdende har konsekvenser for kgbers fremtidige skattebetaling, og keber ma forvente, at
den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen og specifik
radgivning herom. Eventuelle afvigelser mellem salgsopstillingens oplysninger om vurdering og
boligskatter, samt Skatteforvaltningens endelige veerdier og opkraevede belgb, er salger og szl-
gers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige.

Kgber kan lzese mere om ejendomsvurdering og -beskatning pd www.vurderingsportalen.dk.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




