Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 72
Kontantpris 1.048.000 Veerelser 2
Ejerudgift 2.848

Byggear 1937 Energimaerke D

Sagsnr. 725373

RealMaeglerne Esbjerg ApS

Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg / TIf. 75159702 / www.realmaeglerne.dk/esbjerg



RealMaeglerne Esbjerg ApS

: CVR-nr. 44033550
oo S Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg f=d A H

TIf. 75159702 / 6700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Frodesgade 42, 2. th., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725373 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 1.048.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.848

Beskrivelse:

Velkommen til Frodesgade 42, 2. th — en moderniseret og indbydende lejlighed pa 72
kvm, perfekt til parret, singlen eller den studerende, der @nsker at bo taet pa byens
puls.

Lejligheden fremstar renoveret og moderniseret med lyse gipslofter og smukke
treegulve, som sammen skaber en stilren og behagelig atmosfaere. Det lyse og
moderne badeveerelse byder pa god plads og en elegant finish, mens det stilrene
kekken har alt, hvad du behgver for en nem og funktionel hverdag.

Boligens hjerte er det rummelige soveveerelse, der ikke blot har god plads til bade
seng og opbevaring, men ogsa har direkte adgang til en vestvendt altan — perfekt til
afslapning i aftensolen.

Beliggenheden er i top: Kun fa hundrede meter fra Esbjergs populzere handelsgade,
hvor du finder caféer, butikker, kultur og offentlig transport lige i naerheden.

En skon lejlighed med en perfekt kombination af komfort, moderne stil og central
placering.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler:
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Adresse: Frodesgade 42, 2. th., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725373 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 1.048.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.848
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Adresse: Frodesgade 42, 2. th., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725373 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 1.048.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.848

Vaerelse

Veerelse

Altan Altan

393
Kgkken

393
Kgkken

Vejledende tegning uden ansvar. Vejledende tegning uden ansvar.

REAL REAL
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Adresse: Frodesgade 42, 2. th., 6700 Esbjerg
Kontantpris: kr. 1.048.000

Sagsnr.: 725373

Ejerudgift/md.: kr. 2.848
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RealMaeglerne Esbjerg ApS
CVR-nr. 44033550

Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg

TIf. 75159702 / 6700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Dato: 31.01.2026

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢



Adresse: Frodesgade 42, 2. th., 6700 Esbjerg

Kontantpris: kr. 1.048.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Esbjerg

1017 d Esbjerg Bygrunde
310916

10

Byzone

Offentligt vandvaerk
Offentlig

Feelles

Fjernvarme

1937

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.220.000 kr.
533.000 kr.
976.000 kr.
426.400 kr.

Sagsnr.: 725373

Ejerudgift/md.: kr. 2.848

Arealer*

Tinglyst areal i alt:
- heraf boligareal:

- heraf areal til loft:

BBR-boligareal:

Evt. gvrige arealer:

76 m2
66 m2
10 m2

72 m2

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres

pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab: LG
Opvaskemaskine: Haka
Ovn: Indesit

Emheette: Blomberg
Kogeplade: Witt

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 31.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

Nr. 1 lyst d. 07.12.1936 - Dok om forbud mod at benytte pulterkammer til beboelse eller
natophold for mennesker mv

Nr. 2 lyst d. 14.12.1976 - Vedtaegter for ejerforening

Nr. 3 lyst d. 30.03.1977 - Tilleeg til vedtaegter for ejerforening

Nr. 4 lyst d. 01.03.1985 - Dok om gavlbekleedning nv

Nr. 5 lyst d. 09.06.1986 - Skade lyst servitutstiftende ang. forbud mod vaskemaskine,
hundehold og om trappevask mv

Nr. 6 lyst d. 07.04.1989 - Lokalplan nr. 204-1

Nr. 7 lyst d. 26.10.2006 - Tilleeg til vedtaegter for ejerforeningen
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Adresse: Frodesgade 42, 2. th., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725373
Kontantpris: kr. 1.048.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.848

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand
Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.607 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Der betales a'conto kr 412,50 i varme pr md

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Dato: 31.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Spildevandsplan:

Ejendommen er beliggende indenfor Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Ifglge
ejendomsdatarapporten skal omrades separatkloakeres i 2027-2033 og der ma
forventes en udgift hertil.

Bevaringsveerdi:
Ejendommen er bevaringsveerdi grad 4 jf. oplysninger fra FBB
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Adresse: Frodesgade 42, 2. th., 6700 Esbjerg
Kontantpris: kr. 1.048.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld
Ejerforening
Rottebekaempelse
Trappevask

Ejerudgift i alt 1 &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

RealMaeglerne Esbjerg ApS
CVR-nr. 44033550
Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg R E \L
TIf. 75159702 / 6700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Sagsnr.: 725373 Dato: 31.01.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.848

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

4.978
4.221
24.895
27

50

34.171

Kontantpris/udbetaling kr. 1.048.000
Tinglysningsafgift af skedet kr. 8.150
I alt kr. 1.056.150

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle

finansiering.
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RealMaeglerne Esbjerg ApS
CVR-nr. 44033550
Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg
TIf. 75159702 / 6700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Adresse: Frodesgade 42, 2. th., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725373 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 1.048.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.848
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Feellesgaeld i ejerforeningen pr. 26.03.2025: DKK 1.149.982,64 med 6,25% variabel rente.
og udlaeg) blive omdannet til afgifts;gantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Ejerforeningens medlemmer haefter solidarisk. Administrator,oplyser a,t I8net forventes
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til indfriet v salg af foreningens lejlighed Frodesgade 42, 3. th. Der opk,raeves ikke saarskilt
eJOendommens blad i tlrjgbogep (haeft_elsesrubrl_kken) for neermere |nformat|o_n vedr. stgrrelsen ydelse i forbindelse med gaelden og gaelden kan ikke indfries individuelt.

pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/5% Obligationslan Obligationslan 847.399 847.399 861.856 DKK 5 67.377 24,75 @ 5,59 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej
Standardfinansieringsforbehold:

Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi tror pa, at bag alle boligsalg ligger der et praecist og
skreeddersyet stykke arbejde. Ingen boliger eller efendomme er
ens, derfor mener vi ogsa at hvert salg kreever en skaevhed eller
vinkel der er udover standarden.

Hos RealMaeglerne Esbjerg & Bramming vaegter vi kvalitet og
kundetilfredshed hgjt - Hvilket ogsa afspejler sig i Boligsidens
tilfredshedsmalinger.

Vi har mere end 25 ars erfaring tilsammen - Vi er alle bosiddende i
omradet og kender derfor hver en krog og hjgrne, samt de vigtige
vaerdier omradet byder pa. Det syntes vi er vigtigt!




