Strandgade 81, 2. 1., 1401 Kgbenhavn K

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 161
Kontantpris 14.500.000 Veerelser 3
Ejerudgift 12.756

Byggear 2017 Energimaerke A2015

Sagsnr. 109CI-MH600
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS

: CVR-nr. 34080992
e e o Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K

TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Strandgade 81, 2. 1., 1401 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH600 Dato: 08.01.2026
Kontantpris: kr. 14.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 12.756

Beskrivelse:

En laekker lejlighed fordelt over to etager venter jer her pa Krgyers Plads i hjertet af
Kabenhavn, hvor | fra den store altan forkeeles med vandkig. Lejligheden ligger til den
rolige side, vaek fra Fatex og gennemgaende gaester. Glaed jer til et hjem med hgijt til
loftet, et fantastisk lysindfald og to badevaerelser. Som bonus far | en privat P-plads til
radighed.

Praleretten? Na ja, bygningen er sa mesterlig, at den naesten altid bliver brugt pa
forsiden af forskellige markedsrapporter i ejendomsbranchen. Den er ogsa
prisbelgnnet, sdmaend som Verdens bedste boligbyggeri i 2016 ved MIPIM i Cannes.
Krayers Plads er for jer, der hverken gar pa kompromis med beliggenhed, kvalitet eller
livsnydelse. Alle byens muligheder ligger for dgren herfra, hvad end det drejer sig om
kultur eller natteliv. Broerne forbinder hele Holmen, Christianshavn og Kongens Nytorv
med hinanden, hvilket ggr det let at komme rundt. Et veeld af lsekkerier og kulinariske
spisesteder er ogsa inden for kort raekkevidde, og til fods nar | ogsa nemt metroen fra
Christianshavn. Vaerd at nsevne er det ogsa, at forenigen har et bad- og kajaklaug.

Det eksklusive hjem prydes af Dinesen-gulve, et stilrent interigr og en pragtfuld
atmosfaere. Nyd tilveerelsen i det indbydende opholdsmiljg med stue og kakken-alrum
i aben forbindelse, hvor der ogsa er direkte udgang til den sydvestvendte altan.
Kokkenets hvide, grebsfrie elementer udstraler en tidlgs elegance med integrerede
harde hvidevarer af hgj kvalitet. Det fornemme udtryk er viderefort i begge
badeveerelser, hvoraf det i stueplan ogsa har plads til vaskefaciliteterne. Det andet er
placeret pa gverste etage sammen med de to flotte veerelser, hvor ovenlysvinduerne
bidrager med et enestaende lys. Det ene af veerelserne har ydermere et
walk-in-closet.

Begge etager har udgang til trappeopgangen med elevator.
Dette var blot et udpluk af herlighederne af denne sublime lejlighed, hvor | kommer til

at bo teet pa alt, hjertet kan begeere og mere til teet ved vandet. Vi glaeder os til at vise
jer resten.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Mikkel Heinemann
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Kakken Spisestue Gang
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Soveverelse

Sovevearelse Indendgrs Facade
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Facade
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Adresse: Strandgade 81, 2. 1., 1401 Kgbenhavn K

Kontantpris: kr. 14.500.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 109CI-MH600
Ejerudgift/md.: kr. 12.756

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 08.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* _

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 129 m2 Der henvises til side 5

M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse - heraf boligareal: 129 m2

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 625 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn  BBR-boligareal: 161 m2

BFE-nr.: 110490

Ejl.nr.: 63 Evt. gvrige arealer:

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Privat feelles

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfert/ombygget ar: 2017  * Laes nzermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 15.446.000 kr.

Grundveerdi: 1.197.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 12.356.800 kr.

Grundlag for grundskyld: 957.600 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Ovn Siemens - Kogeplade Siemens -Emhzette Siemens - Microovn Panasonic - Kale/fryseskab Siemens - Opvaskemaskine

Siemens - Vaskemaskine Siemens - Tgrretumbler Siemens - Quooker jf. saelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Adresse: Strandgade 81, 2. 1., 1401 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 14.500.000

Sagsnr.: 109CI-MH600
Ejerudgift/md.: kr. 12.756

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Afventer
administrator

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt:

Forbehold: Der henvises til foreningens forsikringspolice.

Ra@rskade:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.600

Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 9.600,00 p.a. - ansldet

Vand betales a/c med kr. 2.400,00 p.a. - ansldet

El til ladestanderen i kaelderen (P-plads) a/c med kr. 4.200,00 p.a. - ansl3et

Forbrug: alc

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmegnster.
Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og seelgers

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2015.
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 08.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Parkeringsplads
Parkeringsplads medfglger i handlen - P-plads nr. 19 med el-ladestander med ekstra
kraftig ladekaoacitut pa 22 kw jf. seelgers oplysningsskema

Byggeskadeforsikring

Pa ejendommens ejendomsdatarapport er der registreret en byggeskadeforsikring. En
byggeskadeforsikrings deekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved
opfgrelsen af bebyggelsen. Forsikringen Igber som udgangspunkt i 10 ar fra
ikrafttreedelsestidspunktet og falger bygningen, uanset at denne skifter ejer i
forsikringens Igbetid.

Husdyr
Afventer administrator

Udlejning
Afventer administrator

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Strandgade 81, 2. 1., 1401 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH600 Dato: 08.01.2026
Kontantpris: kr. 14.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 12.756

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Strandgade 81, 2. 1., 1401 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH600 Dato: 08.01.2026

Kontantpris: kr. 14.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 12.756

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveaerdiskat kr. 92.833 | Kontantpris/udbetaling kr. 14.500.000

Grundskyld kr. 4.884 Tinglysningsafgift af skedet kr. 88.850

Rottebekaempelse 2026 - anslaet kr. 200  Ejerskiftegebyr til administrator - anslaet kr. 2.000

Feellesudgifter anslaet kr. 55.154 Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforeningen - anslaet kr. 3.125
L alt kr. 14.593.975

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 153.071

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 725.000 Brutto ekskl. ejerudgift 77.613 md./ 931.353 ar Netto ekskl. ejerudgift 63.615 md./ 763.377 ar v/24,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 08.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Strandgade 81, 2. 1., 1401 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 14.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

Sagsnr.: 109CI-MH600
Ejerudgift/md.: kr. 12.756

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 08.01.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve = Beskrivelse Belgb Pr. dato

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kaber kan herefter | Afventer ejerlejlighedsskema

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./p8lyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering

Realkredit Danmark/2,3% Obligationslan 6.834.000 6.834.000 6.868.645 DKK 2,3 206.059 26,50 2,93 Nej

Obligationslan

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Afventer administrator

Tinglyst fordelingstal: 129/17171

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 36.500 kr.

| form af: Anden haeftelse fra 1926/Anden haeftelse fra 2015/Ejerpantebrev frfa 2015 til grundejerforeningen
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 02.01.1809 Ibnr. 916104-01 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv

Nr. 2 lyst d. 13.09.1897 Ibnr. 916106-01 Tilleegstekst Dok om vej mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser
Nr. 3 lyst d. 17.08.1908 Ibnr. 916108-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Nr. 4 lyst d. 01.03.1926 Ibnr. 916109-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Om resp se
akt, Tillige lyst pantstiftende.

Nr. 5 lyst d. 28.03.1927 Ibnr. 6603-01 Tilleegstekst Dok om havnevaesenets ret til pant for bolveerksudgifter
mv

Nr. 6 lyst d. 31.10.1966 Ibnr. 4615-01 Tillaegstekst Dok om udlaeg af areal til gade og nedrivning af bygning
pa arealt

Nr. 7 lyst d. 11.09.1969 Ibnr. 7967-01 Tilleegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Nr. 8 lyst d. 10.05.1979 Ibnr. 15245-01 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Om resp

Version 3.6 E/SO

Nr. 9 lyst d. 04.10.1991 Ibnr. 916111-01 Tilleegstekst Dok om fundering og grundvandssaenkning mv
Nr. 10 lyst d. 11.06.1993 Ibnr. 35439-01 Tilleegstekst Dok om pligt til at anlaegge et offentligt tilgaengeligt
promenadeareal

Nr. 11 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 916112-01 Tilleegstekst Dok om fijernvarme mv

Nr. 12 lyst d. 02.04.1998 Ibnr. 47027-01 Tilleegstekst Dok om vejudleeg

Nr. 13 lyst d. 21.09.2012 Ibnr. 1003882944

Nr. 15 lyst d. 28.11.2013 lbnr. 1004989007

Nr. 16 lyst d. 07.10.2014 lbnr. 1005706990

Nr. 17 lyst d. 27.10.2014 lbnr. 1005769686

Nr. 20 lyst d. 19.10.2021 Ibnr. 1013363644

Nr. 22 lyst d. 06.11.2024 Ibnr. 1016163172

Lokalplan:
Plan - Strandgade Nord

Kommuneplan:
Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Kommuneplanramme:
Plan - R24.C.1.14 - C2*

Kommuneplanstrategi:
Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Strandgade 81, 2. 1., 1401 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH600 Dato: 08.01.2026
Kontantpris: kr. 14.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 12.756

Spildevandsplan:

Kloakopland - 212A
Kloakopland - 212C

Brugsret og fallesfaciliteter:
Kaelderrum nr 4 jf. saelgers oplysningsskema

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinans. kan ikke opnas, da ejerskiftelanet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




