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Anvendelse Opfert
Beboelse 1871
Stald 1877
Garage 1877
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Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1871
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 333 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 208 m?
Keelder: 0m?

o s s M2 o

B

SKADE:

Tagsten har mindre frostskader ses mest mod syd ved
skorsten

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes nzerliggende risiko for skadeudvikling.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr.

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Skorstenen i gavl fremstdr med mindre skader i sten og lidt
udfaldne fuger

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har flere revner, der lgber fra sokkel og videre op i gesims bl.a.
mod syd og nord

NOTE:

Nazevnte revner er af begraenset stgrrelse — mindre bevaegelse over en
laengere arraekke vil givet forekomme - ogsé efter evt. reparationer. Denne
type revner er ikke unormale.annelse efter reparation kan dog forekomme.
Revnedannelser af denne karakter er almindelig forekommende og giver kun
sjeeldent anledning til starre konstruktionsmaessige problemer.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Facadepudsen omkring huset fremstér flere steder med mangelfuld
vedhaeftning, skadede sten og afskalninger. Forholdene kan eksempelvis
konstateres pé den sydvendte facade

RISIKO:

Processen vil udvikle sig over mange &r, hvor vand og frost pavirker revner
og last puds.

%@ Murer

2:00/Prm2
tidsforbrug

®© E3 Kr 100,00 / Pr m2

E5 1.130,00 Prm2

Eftergang af puds

Udbedringseksempel: Eftergang af puds pa ydervaeg. Last (hult) puds afhugges til praecis begraensning. Afrenset
ydervaeg udkastes med martel, der afrettes og glattes med traekbraet og slutpudses.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.030,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 100,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 760,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Fuger omkring dgre og vinduer er stedvist manglende i bund
ved vindue mod sydvest og ved entredgr mod nord

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er flere mindre revner i sokkel bl.a. mod syd og nord. Revnerne
fortseetter op i yderveeggen

NOTE:

Revnedannelsen skennes at veere i ro - mindre udvikling over en leengere
arraekke kan dog forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i
zeldre bygninger.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Trappe til entre har revnedannelser og trappe mod bryggers
har afskalninger i trinkanter

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er monteret for mange forhgjerrammer mellem aflgbsskal
og rist i gulvaflgb ved der

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.

Side nr. 6



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der der er en skadet klinke samt gulvklinker med mangelfuld
vedhaeftning ca. midt pa gulv

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Veedfliser mangler fuld vedhaeftning til underlaget og der er
revnede fuger bl.a. ved vask




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er revede fuger omkring badekar

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

é@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 332,00 Pribm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
ved badekar

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.295,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 510,00
Kr.1.410,00
Kr. 885,00

Kr. 510,00

Side nr. 9



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Der er revner i fuger/hjgrnefuger mod yderveeg

NOTE:

Der er tale om mindre revnedannelser i omrader, som ikke er
vandbelastede. Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende
risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Samlingen mellem aflgbsskal og rist er ikke teetsluttende i
gulvaflgb

Side nr. 10



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvmosaikker i et mindre omfang med begraenset
vedheeftning til underlaget, og er konstateret ved der

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er monteret for mange forhgjerrammer mellem aflgbsskal
og rist i gulvaflgb mod vask

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er revnede veedfliser og vaegfliser med mangelfuld
vedhaeftning til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af belaegning

El5 3.538,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af beleegning og vadrumsbehandling. Belaegningen aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Belaegningen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter
fra samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Beleegningen opsaettes, fuges og afrenses. | hjerner, og i overgang
vaeg og gulv, samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 510,00
Kr. 1.930,00
Kr. 1.608,00

Kr. 510,00

Side nr. 12



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Radiator har overfladerust

NOTE:

Der er tale om overfladisk korrosion/rustdannelse, hvilket er
almindeligt forekommende pa aeldre installationer.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget bl.a. ved toilet mod gulv

Side nr. 13



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning og der
mangler gulvklinker i et mindre omrade

NOTE:
Det vurderes ikke, at skaden vil udvikle sig yderligere.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Der kan konstateres opfugtning af veegge bl.a. i spisestue mod stue og i
fyrrum mod bryggers

RISIKO:
Forholdet skgnnes pga. manglende fugtsikring, og det ma paregnes, at
forholdet udvikler sig.

NOTE:

Fugtopstigning i indvendige zeldre veegge, er almindeligt for en ejendom, der
ikke er sikret mod opstigende grundfugt.

fé@ Fugttekniker

© - E3 - El5 Indhent tilbud

Indhent tilbud fra fugttekniker

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en fugttekniker med henblik pa udredning af
opgaven og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:
Undertaget fremstar med enkelte lapninger og mangler
undertagskraver ved gennemfgring af aftreeksrar / skorsten

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

g{a Tomrer
0:45/Prm2 Kr 106,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ’

Udbedring/reparation af undertag

Ef5 526,00 Prm2

Udbedringseksempel: Aftagning af tagbelaegning, reparation, opstramning af undertag og genudlaegning af
tagbelaegning. Undertaget repareres og strammes op, sa det hgjst haenger 10-15 mm. Fjedre til fastholdelse af
undertag monteres pa tagleegterne udefra. Den nedtagne tagbelaegning genoplaegges pa leegteunderlaget.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 500,00
Kr. 420,00
Kr. 106,00

Kr. 750,00

Side nr. 16



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 17

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Undertaget har mindre misfarvninger flere steder, og der
méltes ikke foraget fugt ved besigtigelsen

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Tagkonstruktionens traevaerk har spor efter angreb af borebiller. Det ses
f.eks. i spaer

NOTE:

Insektangreb af denne karakter er almindeligt forekommende i seldre
treeveerk og giver sjeeldent anledning til styrkesveekkelser i fulde
treedimensioner, da angrebene som oftest er i overfladen af traeet.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 18

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal
SKADE:
Aftreekskanal fra emhaette og badeveerelser er ikke isoleret i
tagrum
RISIKO:

Dette kan medfere kondensafsaetning og fugtskader.

%@ Isolater
1:15 / Pr Ibm*
© tidsforbrug & Kr132,00/Pribm* Es 902,00 Prlbm*

Isolering af aftreekskanal

Udbedringseksempel: Isolering pa aftreekskanal. Aftraekskanal isoleres ved omvikling med lamelmatter, lagtykkelse 50
mm, afsluttet med Isogenopak.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 770,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 132,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Undertaget er ikke alle steder sikret mod blafring




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal
SKADE:
Ovenlysvinduerne overholder ikke kravet til rednings&bninger
mod syd
RISIKO:

Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

%@ Tomrer

ClE B -

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 20
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:
Indvendige veegge har revner i pladesamlinger bla. ved trappe

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ 1. sal

SKADE:
Skorstensoverfladen fremstér med afskallet puds

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 22

LITRA B - Stald

Stald bygget 1877
Skader pé Lita B
Anvendelse: Stald
Bolig: om?
Etager: 0
Bebyggelse: 129 m?
Keelder: 0m?

N o e M Ao

Tag

SKADE:

Tagpladerne har begyndende nedbrydning, blandt andet langs kanter og pa
overflader. Det ses pé begge tagflader

RISIKO:

Der er risiko for at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt, og der kan
komme uteetheder i taget, som kan medfgre vandskade pa de underliggende
bygningsdele.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 23

LITRA B - Stald

Tag

SKADE:

Vindskeder og underbraedder er nedbrudte og vindskede
mangler delvist mod vest

RISIKO:
Udviklingen skennes at fortszette, og det kan medfere svigt pa
leengere sigt.
Tag
SKADE:

Der er konstateret nedbrydning i udragende spzer fx mod syd

RISIKO:

Der vurderes at veere risiko for yderligere udvikling pa leengere
sigt.
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LITRA B - Stald

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har flere revner, der lgber fra sokkel og videre op bl.a. mod syd
og nord

NOTE:

Naevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse over en
laengere arraekke vil givet forekomme - ogsé efter evt. reparationer. Denne
type revner er ikke unormale.annelse efter reparation kan dog forekomme.
Revnedannelser af denne karakter er almindelig forekommende og giver kun
sjeeldent anledning til sterre konstruktionsmaessige problemer.

Ydervagge

SKADE:

Facadepudsen omkring huset fremstar flere steder med mangelfuld
vedhaeftning, skadede sten og afskalninger. Forholdene kan eksempelvis
konstateres pa den sydvendte facade

RISIKO:
Processen vil udvikle sig over mange &r, hvor vand og frost pavirker revner
og lgst puds.
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LITRA B - Stald

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er flere revnede og manglende ruder, f.eks. mod @st og
nord
Fundament/sokkel
SKADE:

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld
vedhaeftning til underlaget, f.eks. mod nord

RISIKO:
Der er risiko for at forholdet kan udvikle sig pé leengere sigt.
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LITRA B - Stald

m Fundament/sokkel

SKADE:

Der er omréder, hvor sokkelpuds har begreenset vedhaeftning
til underlaget. Ses f.eks. mod nord

ﬁ Stueplan

SKADE:

Tagkonstruktionens traeveerk har spor efter angreb af
borebiller. Det ses f.eks. i bjeelker og deslige samt i spaer

NOTE:

Borebiller er almindeligt forekommende i aldre treeveerk og
giver sjeeldent anledning til styrkesvaekkelser i fulde
treedimensioner.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA B - Stald

Stueplan

SKADE:
Der er konstateret nedbrydning i aeldre tveerbjaelker

RISIKO:

Der vurderes at veere risiko for yderligere udvikling pa lsengere
sigt.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der kan konstateres opfugtning af veeg bl.a. i rum mod @st

NOTE:

Fugtopstigning i indvendige aeldre veegge, er almindeligt for en
ejendom, der ikke er sikret mod opstigende grundfugt.

Side nr.

27



REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA B - Stald

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revner i betongulvet bl.a. i cykelrum og stald

NOTE:
Forholdet er begraenset og vil formentlig ikke udvikle sig.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er registreret revner i veegge

NOTE:
Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.

Side nr.

28
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LITRA B - Stald

m Stueplan

SKADE:
Der er pudsskader i loftpuds i rum mod @st
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LITRA C - Garage

Garage bygget 1877
Skader pé Lita C

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 51m?
Keelder: 0m?

AN o s M2 Ao

Tag

SKADE:
Sternbraedder mest mod syd er nedbrudt

RISIKO:

Udviklingen skannes at fortszette, og det kan medfgre svigt pa
leengere sigt.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA C - Garage

Tag

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

RISIKO:
Taget kan ikke forventes teet og skaden kan udvikle sig pa
leengere sigt.
Ydervagge
SKADE:

Der er nedbrydning i de baerende stolper bl.a. ved dgr mod
braeendeopbevaring

RISIKO:
Det ma péregnes at forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

Side nr.

31
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LITRA C - Garage

Ydervagge

SKADE:

Facadepudsen omkring huset fremstér flere steder med mangelfuld
vedhaeftning og revnedannelser. Forholdene kan eksempelvis konstateres
pa den sydvendte facade

RISIKO:
Processen vil udvikle sig over mange &r, hvor vand og frost pavirker revner
og last puds.
Dore/vinduer/porte
SKADE:

Der er nedbrydninger i portdgre mod gst

RISIKO:

Nedbrydningen forventes at fortszette over en laengere
arraekke.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev Side nr. 33

LITRA C - Garage

Stueplan

SKADE:
Der er konstateret nedbrydning undertagsbraedder mod vest

RISIKO:

Der vurderes at veere risiko for yderligere udvikling pa lsengere
sigt.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revner og afskalninger i betongulvet

NOTE:
Forholdet er begraenset og vil formentlig ikke udvikle sig.




REALSYN+ Fjelstrupvej 142 6100 ,Haderslev

LITRA C - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Tagkonstruktionens treeveerk har spor efter angreb af
borebiller. Det ses f.eks. i stolper og deslige samt i spaer

NOTE:

Borebiller er almindeligt forekommende i aldre treeveerk og
giver sjeeldent anledning til styrkesvaekkelser i fulde
treedimensioner.

Side nr.

34



