Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: H. C. Andersens Vej 26, 2. th, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425019 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.419

Er du pa udkig efter en bolig, hvor der er mulighed for at seette eget preeg? Sa er
denne rummelige 2-veerelses ejerlejlighed pa H. C. Andersens Vej 26, 2. TH., 9000
Aalborg en oplagt mulighed.

Med 69 kvadratmeter har du en god base for at skabe dit personlige hjem. Lejligheden
byder pa en stor og lys stue, et kokken samt et sovevaerelse med adgang til bade-
veerelset. Derudover far du et separat toilet og en stor entré med et walk-in closet.

Boligen fremstar i en stand, hvor du har mulighed for at modernisere og indrette pree-
cis efter dine gnsker. Uanset om du drammer om nyt kekken eller badeveerelse, giver
denne lejlighed dig friheden til at skabe din egen stil.

Ejendommen har gode udendegrsarealer, hvor du kan nyde grenne omgivelser, og
ejerforeningen er bade veldrevet og skonomisk sund — en tryg ramme for din invester-
ing.

Lejligheden hgrer under Ejerforeningen Gartnervaenget, der star for alt vedrgrende
udendgrsarealerne. Du skal altsa hverken teenke pa trappevask, greesslaning, sneryd-
ning eller generel vedligeholdelse udenfor. Ved udendgrsarealerne finder du bade en
legeplads, sandkasser samt en masse borde og baenke, hvor der er rig mulighed for
grill og hygge. Herudover er der ogsa mulighed for leje af enten garage, carport eller
lokale i feelleshuset til en overkommelig pris.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sarah Ballout
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Vejledende tegning uden ansvar

Version 3.6 S/SO

Dato: 05.12.2025
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Ejerudgift/md.: kr. 2.419
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Adresse: H. C. Andersens Vej 26, 2. th, 9000 Aalborg
Kontantpris: kr.

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Ejerlejlighed

9

Vand: Der henvises til ejendomsdatarapport

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsvaerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Fjernvarme
1967

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Arealer*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Sagsnr.: 47425019 Dato: 05.12.2025
Ejerudgift/md.: kr. 2.419

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

N

Servitutter
Ingen

333

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: H. C. Andersens Vej 26, 2. th, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425019 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.419

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: H. C. Andersens Vej 26, 2. th, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425019 Dato: 05.12.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.419
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ialt kr. 0
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: H. C. Andersens Vej 26, 2. th, 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425019 Dato: 05.12.2025
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.
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