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Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Kildebjerggdrd 15, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7072 Dato: 09.02.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310

Beskrivelse:

| naturskgnne Tommerup Stationsby finder du denne laekre villa pa 200
boligkvadratmeter. Her kommer du til at bo pa et dejligt veenge, hvor feellesskab og
sammenhold udger en central hjgrnesten. Marker og skove er din nabo og din bedste
allierede i en travl hverdag, hvor der skal veaere ro og plads til at slappe af. Boligen
skaber de perfekte rammer for et dejligt familieliv med gode bgrneinstitutioner, skoler
og under to kilometer til toget, der pa bare 8 minutter tager dig ind til hjertet af
Odense.

Ved ankomst kerer du bilen ned i kaelderplan, hvor du finder en stor dobbelt garage
med to porte. Den rummelige garage er belagt med lyse klinker, hvilket giver et rent
og eksklusivt udtryk. Husets keelder bestar foruden garage af en gildesal som danner
den perfekte ramme om festlige selskaber, hvor der er plads til 32 geester - og det
dobbelte, nar garagen ogsa tages i brug. | forlaengelse af gildesalen finder du vinstuen
- en luksus for de vin-interesserede. | kaelderen er der desuden et godt gaestetoilet.

Fra kaelderen kan du fortsaette op i stueplan, der bestar af kekken-alrum, stor
vinkelstue, to badeveerelser, soveveerelse, tre veerelser, entré, bryggers og udgang til
en delvist overdeekket terrasse. Der er desuden gulvvarme i hele stueetagen.

Kgkken og alrum udger et skent rum, hvor gestetik og funktion gar hand i hand.
Kokkenet, der er fra multiform, er indbydende og holdt i moderne stil med smukke

//A\\Q\ : lamelskuffefronter og en sort granitbordplade hen over kakkengen. | alrummet er der
LamE e : plads til at indrette sig med spisepladser, hvor man kan nyde udsigten til haven og
o » naturen udenfor. | forleengelse af kakkenet finder du bryggerset, der har plads til

vaskemaskine og tarretumbler, samt god skabs- og bordplads.

Stuen er indrettet med et smukt Merbau traegulv, der er utroligt slidstaerkt, og de
mange spots langs veeggene giver en stemningsfuld og varm atmosfeere. Her er
rummeligt, og det naturlige lys strammer ind fra de store vinduer og terrassedgre. Her
far du friheden til at indrette dig efter netop din families behov - hvad enten dremmen
er en rummelig flydersofa, et hyggeligt laesehjgrne eller en elegant, formel spisestue.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Kildebjerggdrd 15, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7072 Dato: 09.02.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310

Soveveerelset har en rigtig god starrelse og et stort indbygget skab med spejle og fine messinglister. Herfra har du direkte adgang til det rummelige badeveerelse med bruseniche, spa og genergs opbevaringsplads.
Rummet emmer af ro og velvaere, og de unikke grenne klinker omkring og pa trinene op til spabadet er en smuk og harmonisk detalje.

Det andet badeveerelse er mindre, men mindst lige sa karakterfuldt. Her finder du bade toilet, bruseniche og dobbelt handvask. Stilen er elegant og moderne med lamelskuffer og de smukke skibsplanker, der giver
gulvet varme og personlighed. Husets resterende veerelser fremstar lyse og indbydende, og kan bruges til alt fra barnevaerelser til kontor og geestevaerelser.

Udenfor venter en stor, delvist overdaekket terrasse, hvor solen finder vej fra forst pa eftermiddagen og helt frem til de lyse aftentimer. Her kan du nyde en stille stund for dig selv i loungeomradet i pavillonen, mens

aftenen indbyder til grillhygge med familie og venner. Haven er et lille frirum i sig selv - et levende kunstveerk, der i sommermanederne eksploderer i farver fra blomster og buske. Her kan bgrnene ga pa eventyr, mens
de voksne kan traekke sig tilbage i orangeriet og lade sig omfavne af ro og fuglesang.
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Adresse: Kildebjerggdrd 15, Tommerup St, 5690 Tommerup

Kontantpris: kr. 3.495.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 540W7072
Ejerudgift/md.: kr. 2.310

RealMaeglerne Odense ApS
CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

REAL

Dato: 09.02.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* Servitutter:
Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal: 903 m?  |hgen
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 200 m?2
Kommune: Assens Lokalplaner:
Matr.nr.: 8 ad Skovstrup, Tommerup @vrige arealer: Boligomradet Kildebjerg
BFE-nr.: 7849401 Keelder: 144 m2
Zonestatus: Byzone  Udhus: 15m2 | Kommuneplaner:
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune
Vej: Offentlig Kildebjerggard
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem . . Planstrategi 2015
e e Evinesroser oy oy | DLl plreate 201
ar: : UK. anstrategi
Opfgrt/ombygget ar: 1997 BBR-meddelelsen. Planstrateg! 2023
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag i
Offentlig vurdering pr. 2024 Spildevandsplaner: , , , _
Ejendomsveerdi: 3.009.000 kr. TS03 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)
Grundveerdi: 593.000 kr. Eredningsstatus:
Grundlag for ejd. vaerdiskat: 2.407.200 kr. e 9 :
Grundlag for grundskyld: 474.400 kr. 9

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emheette (Thermex), Kogeplade (Gagganau), Ovn (Neff), Kombiovn (Neff), Kale-/fryseskab (Liebherr), Kgleskab (Gagganau),

Bygge- og beskyttelseslinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje

Forsyningsforbud:
Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme med
el-varme

Opvaskemaskine (Fisher&paykel)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Kildebjerggdrd 15, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7072
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.219 Forbrug: 22,51 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2017

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO
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Dato: 09.02.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening:

Der ggres opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omrade hvor
Grundejerforeningen Kildebjerggard er gaeldende. Kontingentet hertil er medtaget i
ejerudgifter 1. ar. Vedtaegter mv. kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.277 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 5.313 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 12.268
Husforsikring kr. 4.909 Tinglysningsafgift af ske@det kr. 22.850
Renovation 2025, anslaet kr. 4.370 kr. 3.530.118
Grundejerforening Kr. 650 lalt .530.
Rottebek.aempelse kr. 172 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflytningsgebyr kr. 28 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 27.719

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.737 md./ 224.845 ar Netto ekskl. ejerudgift 15.060 md./ 180.723 ar v/26,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Kildebjerggdrd 15, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7072 Dato: 09.02.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/F1 Rentetilpasningslan Kontantlan 1.996.042 2.103.595 2.107.717 DKK 2,44 176.258 15,50 @ 2,76 Nej

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Kildebjerggard
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

-r—r g —7-!—: :"k-:,:::--“r_' F ey

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
seelger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




