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Ejendomsoplysninger N

omni
bygningsradgivning
Beskrivelse af ejendommen
Fra BBR
Ejendommen er opfert i: 2016
Antal lejligheder med kgkken: 5
Antal opgange: 2
Areal i hele bygningen Arealanvendelse
Bebygget areal: 428 m2 Samlet boligareal: 507 m2
Samlet bygningsareal: 107 m2 Samlet erhvervsareal: 0 m2
Keelderareal: m2 Antal etager u. kld. og tagetage a4
Tagetage: m2
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Overordnet konklusion ™

22.11.2022 omni
bygningsrddgivning

Tag

Reekkehuse:

Tage pa raekkehusene er udfert som saddeltag med tagpap pa fast undertag. Der er udfgrt en form for kvist/ karnap, med
zinkinddaekning pa fronter og flunker, samt tagpap pa taget. Tage og karnapper fremstar i god stand.

P& spidsloft kunne der ses baerebeslag i stal, som fremstod ubeskyttet mod brand og med manglende korrosionsbeskyttelse -
ligeledes ses der blotlagt tree. Der er mistanke om at dette ikke er brandimpraagneret, og det bgr derfor undersgges naermere.

Etageboliger:

Taget pa etageejendommene er udfgrt som traditionelt saddeltag, med ragde teglsten og banevare undertag. Mod gader er der
kviste, udfart i zink pa fronter og flunker, samt tagpap pa taget. Tage og kviste fremstar ligeledes i god stand.

Der kunne pa besigtiget spidsloft ses blotlagt trae. Der er mistanke om at disse ikke er brandimpraegneret. Der kunne pa
besigtigelsesdagen ses at tagrender er meget fyldte mod Holmbladsgade

Keelder/ fundering

Der er en feelles P-keelder udfert i beton, pa matriklen, med depotrum til etageejendommene. P-keelderen fremstar ter og i
overordnet god til middel stand.

| P-keelder kan der pa besigtigelsesdagen konstateres begyndende rust pa en baereplade mellem 2 sgjler, samt revne og
afskalninger i keeldermur ved rampe til p-keelder.

Under begge etageejendomme er der etableret ingenigrskakt, med adgang igennem en luge.

Facader/ Sokkel/ Altaner
Reekkehuse:
Murvaerk pa reekkehuse er udfert i blankt murvaerk af bledstragne lyse sten, og fremstar i god stand.

Murveerket pa reekkehus 5D har er mindre lodret gennemgaende revne i hjgrne taet ved gavl. P& nuveerende tidspunkt har revnen
ikke konstruktions- eller fugtmaassig betydning, men der bgr holdes gje med om revnen udvider sig.

Mod gard er der stal altaner med glasvaern og handliste i tree, som fremstar i god stand. Handliste bgr labende vedligeholdes i
form af oliering eller lakering.

Etageejendomme:

Murvaerk pa etageejendomme er udfert i blankt murveerk af rgde teglsten, og fremstar i god stand. Mod gard er der beton altaner
med glasveern og handliste i trae, som fremstar i god stand. P& facade p& Prags Boulevard ses der noget misfarvning af
murveerket/ rulleskifte, under karnap/ kvist til tagbolig. Ligeledes ses der mindre misfarvning af facadens nederste rulleskifte mod
Prags Boulevard.

Det oplyses at gavl mod nabobygning pa Holmbladsgade er efterisoleret af flere omgange med krgyerkugler. Dette har givet en en
bedre isoleringsevne mellem bygningerne.

Vinduer

Vinduer og altandgre pa bade raekkehuse og etageejendomme er alle udfgrt som 3-lagt energivinduer i tree/alu, og fremstar i
overordnet god stand.
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Fuger omkring vinduer er udfgrt som ilmodband, og fremstod i god stand.

Udvendige dore

Udvendige hoveddgre til boliger og dere til reekkehus skure er udfgrt som trae/tree dere, og fremstod i god stand. Fuger omkring
dgre er udfert som iimodband, og fremstod i god stand.

Udvendige dgre bgr som minimum undergd lgbende vedligehold i form af malerbehandling ca. hvert 5-7.3r, eller efter behov/
slitage, samt Igbende smgring og justering.

Trapper

Der er udvendig trappe- og elevatortarn til begge etageejendomme, udfert i beton. Der kunne pa begge elevatortarne ses mange
rustlgbere.

| trappetarn til bygning ud til Holmbladsgade, kan der i et mindre omrade ses afskallende maling. Der er lappet med et ukendt
materiale i dette omrade, som smuldre vaek og lgsner malingen.

Varmeanlaeg
Ejendommene er opvarmet ved vandbaren fjernvarme, opbygget som 2-strenget anlaeg.

| reekkehuse er fijernvarmeunit og varmtvandsbeholder placeret i hver bolig. Til etageejendomme er fjernvarmeunit og
varmtvandsbeholdere placeret i ingenigrskakte (varmecentral). Der oplyses ikke at veere problemer med varmeanlaeggene, og det
vurderes at anlaeggene har en restlevetid pa +20 ar.

Vandinstallationer

Brugsvandsinstallationer er fra efendommenes opfarelse (2016), og vurderes derfor at veere i god stand med en forventet levetid
pa +40 ar.

Ventilation

Etageejendommene og raekkehusene har decentral ventilationsanlzeg, med ventilation i alle rum i boligerne. Emhaetter i alle
boliger er udfert med kulfilter og er derfor ikke koblet pa ventilations systemet. | p-kaelder er der etableret udsugning med kulilte-
censor.

Der oplyses ikke om problemer med ventilationsanlaegget.

Private friarealer
Ejendommene har en feelles gard, bestaende af graesarealer og flisebelaagning, samt skraldeskur og plantekasser.
Baghaver til reekkehuse er ud til feelles gard.

Udvendige arealer fremstar i god stand.
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Farveforklaring N
g%mngsrédgivning

® Kritisk

Risiko ved bygningsdelen vurderes meget hgj og bygningsdelen er i kritisk stand.

Skader vil udvikles alvorligt eller omkringliggende bygningsdele kan nedslides kraftig, safremt de anbefalede opgaver ikke udfgres
som planlagt. Omgéende handling er pakraevet, for at fjerne risici for store omkostninger. Restlevetiden er ophart

Hgj
Risiko ved bygningsdelen vurderes hgj og bygningsdelen er i slidt stand.

Safremt de anbefalede opgaver ikke gennemfgres som planlagt, er der risiko for at yderligere skader og slitage opstar og gger
risikoen ved bygningsdelen. Intensiv vedligeholdelse frem til udskiftning er kritisk. Arlig tilstandsvurdering er p&kraevet.
Restlevetiden er begraenset.

Middel

Risiko ved bygningsdelen vurderes middel og bygningsdelen er i middel stand.

Der skal forventes forhgjede omkostninger og hgijere risiko ved bygningsdelen over tid, safremt der ikke foretages grundig
vedligeholdelse, samt udskiftning af bygningsdelen, ndr denne er udtjent. Arlig tilstandsvurdering anbefales. Restlevetiden er
rimelig, forudsat en aktiv indsats.

Lav

Risiko ved bygningsdelen vurderes lav og bygningsdelen er i paen stand.

Det anbefales at fortseette den lgbende vedligeholdelse af bygningsdelen, hvorved levetiden vil blive optimal pa sigt. Udskiftning er
gj relevant pa nuveerende tidspunkt. Tilstandsvurdering hver 2-3 ar anbefales. Restlevetiden er god, forudsat Igbende
vedligeholdelse.

® lkke betydelig

Der vurderes ikke at veere betydelig risiko ved bygningsdelen, som er i perfekt stand.

Der kan dog udfares forbedringer eller udvikling af bygningsdelen, ved at gennemfare de forsldede opgaver i tilstandsrapporten.
Tilstandsvurdering hver 2-3 ar anbefales. Restlevetiden er god, forudsat lgbende vedligeholdelse.
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Bygningsdele i
g%rr:gngsrédgivning

01l. TAG

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022

Konklusion

Reaekkehuse:

 Tage pa raekkehusene er udfgrt som saddeltag med tagpap pa fast undertag.

* Tagene fremstar i god stand.

* Der er udfert en form for kvist/ karnap, med zinkinddaekning pa fronter og flunker, samt tagpap pa taget.
« Kvist/ karnap fremstar i god stand.

» Tagvinduer er udfgrt som 2-lags trae/alu Velux vinduer, og fremstar i god stand.

» Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink. Tagrender og nedlgb fremstar intakte. Der ses pa besigtigelsesdagen ingen tegn pa skader
eller uteetheder.

« Der er adgang til spidsloft/ loftrum i de enkelte huse, gennem loftlem pa 2. sal. Spidslofter bliver brugt som pulterrum.

P3 spidsloft kunne der ses baerebeslag i stal, som fremstod ubeskyttet mod brand og med manglende korrosionsbeskyttelse.
Dette skal udfares snarest.

 Der kunne pa spidsloft ligeledes ses blotlagt trae. Der er mistanke om at dette ikke er brandimpraegneret, og det ber derfor
undersgges neermere.

* Hvis det viser sig at traeet ikke er brandimpraegneret vil det veere en Igsning at pakke alt trae ind i brandgips, samt medtage
baerebeslagene i samme ombaering, da dette er en billigere Igsning.

Etageboliger:

 Taget pa etageejendommene er udfgrt som traditionelt saddeltag, med rade teglsten og banevare undertag.

» Tagene fremstar ligeledes i god stand.

» Mod gader er der kviste, udfert i zink pa fronter og flunker, samt tagpap pa taget.

 Der er spidsloft i begge bygninger. @verste etager har adgang til disse, og bruger dem som pulterrum.

* Der kunne pa spidsloft ses blotlagt tree. Der er mistanke om at disse ikke er brandimpraegneret, og det bar ligesom i
reekkehusene, derfor undersgges naermere.

* Det oplyses at der pa Holmbladsgade 95, kan hgres en "klappende/ raslende" lyd pa gverste etage nar det bleeser. Det oplyses
at lyden kommer fra taget, men er sveer at lokalisere. Arsagen kan ikke fastlaegges af r@dgiver, men det formodes at vaere
undertaget som sidder lgst og blafre nar det bleeser meget - Pa spidsloftet var undertaget ikke synligt, og dette er blot et geet.
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» Tagvinduer er udfgrt som 2-lags trae/alu Velux vinduer, og fremstar i god stand.

» Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink. Tagrender og nedlgb fremstar intakte. Der ses pa besigtigelsesdagen ingen tegn pa skader
eller uteetheder.

 Mod gard er et tagnedlgb pa bygning mod Prags Boulevard fert ind i bygningen, og fert ud igen mod gade, hvor det kobles pa
andet tagnedlgb.

 Der kunne pa besigtigelsesdagen ses at tagrender er meget fyldte mod Holmbladsgade, og bgr renses snarligt. Tagrender mod
Prags boulevard blev ikke besigtiget, men det anbefales at fa renset tagrenderne her i samme ombaering.

* Tagrender ber renses minimum 1 gang arligt.
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Opgaver \
omni
bygningsrddgivning
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE UDFORES
MOMs
01.1 Regnvand bortledes ikke D 0/ar 90.000 2022, 2023, 2024,
Rens af tagrender korrekt, vandet Igber over 2025, 2026, 2027,
Prisen er et afsaetningsbelgb, til tagrenderne og nedlgb 2028, 2029, 2030,
rens af alle tagrender. tilstoppes. 2031
Ukorrekt bortledning af
regnvand kan skade
murvaerket.
01.2 Darlig modstandsdygtighed o F 0/ar 10.000 2023
Brandimpraegnering af ved brand.
baerebeslag i reekkehuse
loftrum
Prisen er et afsaetningsbelgb til
brandimpreegnering af
baerebeslag i alle reekkehuse.
01.3 Manglende o F 0/ar  5.000 2023
Naermere undersoggelse af modstandsdygtighed ved
tree pa spidslofter tilfeelde af brand.
Prisen er et afseetningsbelgb til
neermere undersggelse om
blotlagt tree pa spidslofter, er
brandimpraegneret.
Omni Bygningsradgivning - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anleegsarbejder Side 10 af 47

Kobbelvaenget 74, 2700 Brgnshgj - TIf.: 81814010 - info@omby.dk - CVR nr. 41632070



Fotoregistrering g \
e
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO

20221122_095200.jpg 22.11.2022

20221122_095215.jpg 22.11.2022

20221122 104432.jpg 22.11.2022

20221122_100906.jpg 22.11.2022

20221122_094754.jpg 22.11.2022
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02. KALDER / FUNDERING ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

e Der er en faelles P-kaelder udfert i beton, pa matriklen, med depotrum til etageejendommene.

* P-keelderen fremstar ter og i overordnet god til middel stand.

| P-kzelder kan der pd besigtigelsesdagen konstateres begyndende rust pa en baereplade mellem 2 sgjler.

* Der ses revne og afskalninger i keeldermur ved rampe til p-keelder, som bgr repareres.

Under begge etageejendomme er der etableret ingenigrskakt, med adgang igennem en luge.

« | ingenigrskakte er der isoleret med polystyren pa veegge og lofter.
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Opgaver ‘\

omni
bygningsrddgivning
POTENTIEL  PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE .o beice 0o UDFORES
02.1 R 0/ar  10.000 2023

Reparation af revnet/ afskallet veeg
Prisen er et afsaetningsbelgb.
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Fotoregistrering : \

\omi
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO

20221122 102642.jpg 22.11.2022

Ingenigrskakt

20221122 101918.jpg 22.11.2022

P-keelder

20221122 102259.jpg 22.11.2022

Baereplade med begyndende rust

20221122 102448.jpg 22.11.2022

Revnet/ afskallet veeg ved nedkersel til p-keelder
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03. FACADER / SOKKEL / ALTANER ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

Raekkehuse:

Murvaerk pa reekkehuse er udfert i blankt murveerk af blgdstragne lyse sten, og fremstar i god stand.

Murveaerket er er ventileret via studsfuger.

Der er karnapper udfgrt i zink, bade mod gard og gade.

Murvaerket pa raekkehus 5D har er mindre lodret gennemgaende revne i hjgrne teet ved gavl. Der er ikke udfert dilatationsfuge
i dette omrade, som spiller en rolle i hvorfor den er opstdet. Ligeledes kan en arsag veere at murbindere er placeret for taet pa
hjgrner. Pa nuveerende tidspunkt har revnen ikke konstruktions- eller fugtmaessig betydning, men der bgr holdes gje med om
revnen udvider sig.

Mod gard er der stal altaner med glasvaern og handliste i tree, som fremstar i god stand. Handliste bgr lgbende vedligeholdes i
form af oliering eller lakering.

Etageejendomme:

Murvaerk pa etageejendomme er udfart i blankt murveerk af rgde teglsten, og fremstar i god stand.

Murveaerket er er ventileret via studsfuger.

Mod gérd er der beton altaner med glasveern og handliste i tree, som fremstar i god stand.

P3 facade pa Prags Boulevard ses der noget misfarvning af murvaerket/ rulleskifte, under karnap/ kvist til tagbolig. Det
anbefales at det undersgges naermere hvad der forarsager dette. Hvis arsagen ikke udbedres, eller arsagen blot vurderes at
vaere grundet vejrforhold, kan der forventes hyppigere vedligehold af murvaerket i dette omrade.

Ligeledes ses der mindre misfarvning af facadens nederste rulleskifte mod Prags Boulevard. Arsagen til dette kan veere grundet
vejrforhold.

P& altaner er der rende til bortledning af regnvand.

Mod gader er der karnapper i zink og franske altaner, med stalveern og handliste i tree. Disse fremstar i god stand.

Handlister pa altaner og franske altaner bgr Igbende vedligeholdes i form af oliering eller lakering.

Det oplyses at gavl mod nabobygning pa Holmbladsgade er efterisoleret af flere omgange med krgyerkugler. Dette har givet en
en bedre isoleringsevne mellem bygningerne. Der blev pa besigtigelsesdagen spurgt ind til om disse falder sammen med tiden
- Kugler bar ikke falde sammen, da der ikke laegges vaegt pa. Dette giver dem en lang levetid.
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Fotoregistrering N

\omni
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO FOTO

20221122 _091350.jpg 22.11.2022

20221122_105917.jpg 22.11.2022
Facade mod Carlsgade

20221122 _093337.jpg 22.11.2022
Lodret revne i murvaerk

20221122_105735.jpg 22.11.2022
Facade mod Holmbladsgade

20221122 103510.jpg 22.11.2022
Facade mod Prags Boulevard
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04. VINDUER ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

« Vinduer og altandgre p& bade reekkehuse og etageejendomme er alle udfart som 3-lagt energivinduer i trae/alu.
* Vinduer og altandgre fremstar i overordnet god stand.

« Fuger omkring vinduer er udfgrt som ilmodband, og fremstod i god stand. Disse har en levetid pa 5-20 ar - fugerne forventes
ikke at skulle udskiftes indenfor en 10-arig periode, men der bgr holdes gje med dem Igbende.

» Salbaenke er udfgrt som skifer salbsenke.

* Vinduer og altandgre skal lsbende smgres og justeres efter behov. Pris hertil medtages ikke i rapporten, da det er den enkelte
ejers ansvar.
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Fotoregistrering . \
K omni
bygningsrddgivning
REGISTRERING DATO
20221122_094648.jpg 22.11.2022
20221122_094720.jpg 22.11.2022
20221122 093927.jpg 22.11.2022
20221122_092950.jpg 22.11.2022
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05. UDVENDIGE DORE ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

* Udvendige hoveddgre til boliger er udfgrt som trae/tree dare.
e Dgare til reekkehus skure er ligeledes udfart som trae/tree dgre.

 Fuger omkring dgre er udfgrt som ilmodband, og fremstod i god stand. Disse har en levetid pa 5-20 ar - fugerne forventes ikke
at skulle udskiftes indenfor en 10-arig periode, men der bgr holdes gje med dem Igbende.

* Udvendige dgre fremstod i god stand

« Udvendige dagre bgr som minimum undergd lsbende vedligehold i form af malerbehandling ca. hvert 5-7.ar, eller efter behov/
slitage, samt Igbende smaring og justering. Ud fra de udvendige dgres stand, anbefales det at de alle undergar
malerbehandling inklusive opretning ved tgmrergennemgang og justering.

* Dare til lejligheder star i lee, og der vil derfor ikke vaere behov for malerbehandling hvert 5.-7. ar ligesom dgre til reekkehusene.
Prisseetningen vil indeholde hoveddgre til lejlighederne ogsa, men der kan vurderes om der er behov for dette lgbende.

 De udvendige dgres taethed er ikke naermere eftergaet.
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Opgaver

~

omni

bygningsrddgivning
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MOMS
05.1 Ved manglende vedligehold ® D 0/ér 85.000 2026
Malerbehandling af udvendige  kan der opsta rad i treeet.
dgre
Prisen er et afsaetningsbelgb til
malerbehandling af hoveddgre til
reekkehuse og lejligheder, samt
dgre til reekkehus skure.
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06. TRAPPER ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion
e Der er udvendig trappe- og elevatortarn til begge etageejendomme.

» Trappe- og elevatortarn er udfgrt i beton.

» Der kunne pé begge elevatortdrne ses mange rustlgbere. Arsagen hertil er at der pd et tidspunkt har vaeret en fugtpavirkning
af jernet i betonen, som med tiden har faet jernet til at ruste og udvide sig. Dette forarsager at rusten Igber igennem betonen.
Dette bgr udbedres indenfor en kortere arraekke.

« | trappetarn til bygning ud til Holmbladsgade, kan der i et mindre omrade ses afskallende maling. Der er lappet med et ukendt
materiale i dette omrade, som smuldre vaek og lgsner malingen. Dette bgr renses ned, og pudses/males op pa ny.

| trappetarn til bygning ud til Holmbladsgade oplyses der ligeledes om at repos pa 1. sal lunker, da der samles vand nar det
regner. Opretning af lunken kan udfgres med spartelmasse.
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Opgaver ‘\

omni

bygningsrddgivning
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MOMs
06.1 Rustet jern kan miste sin o R 0/é&r 50.000 2027
Udbedring af rustet jern i besereevne.
trappetarne
Prisen er et afsaetningsbelgb
inkl. stillads.
06.2 R 0/ar  5.000 2024

Opretning af repos
Prisen er et afseetningsbelgb.
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Fotoregistrering . \

\omi
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO FOTO

20221122 105501.jpg 22.11.2022

Rustudblomstring pa elevatortarn

20221122 094511.jpg 22.11.2022

Rustudblomstring pa elevatortarn

20221122 100624.jpg 22.11.2022

Afskallet overflade i trappeopgang

20221122 _100828.jpg 22.11.2022

Udvendig deek med lunke

20221122 _100557.jpg 22.11.2022

Trappeopgang
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07. PORTE / GENNEMGANGE ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

* Der er port gennemgange i begge etageejendomme.

* Porte er udfgrt som elektroniske stalporte.

* Der ses tidligere reparationer i gennemgang fra Holmbladsgade.

 Sokkel ved gennemgang fra Holmbladsgade fremstar med afskalninger, og bgr pudses op pa ny.

« Omkring nedkgrsel til p-keelder og elevatortarn ved Prags Boulevard, kunne der konstateres en stgrre revne i betonen over
dbningen til gennemgangen. Denne bgr repareres snarest.
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Opgaver ‘\

omni

bygningsrddgivning
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MOMs
07.1 Fugtskader. ® R 0/&r 10.000 2023
Oppudsning af sokkel
Prisen er et afsaetningsbelgb.
07.2 o R 0/ar 15.000 2023
Reparation af revne over
gennemgang abning
Prisen er et afseetningsbelgb.
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Fotoregistrering g \

komni
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO FOTO

20221122 _094100.jpg 22.11.2022
Afskallet sokkel

20221122 _094102.jpg 22.11.2022
Afskallet sokkel

20221122 _103412.jpg 22.11.2022
Revne over &bning til gennemgang ved Prags Boulevard

20221122 _094125.jpg 22.11.2022
Gennemgang fra Holmbladsgade
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08. ETAGEADSKILLELSER N

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning
Konklusion

* Alle etageadskillelser er udfgrt som betondaek.

* Adskillelse mellem spidsloft og gverste etage i reekkehuse er udfart med bjselker/ spaerfod, isolering og ventileret hulrum. Det
antages at veere udfgrt pa samme made i adskillelsen med spidsloft og gverste etage i etageejendommene.
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Fotoregistrering N

komni
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO FOTO

20221122 _092041.jpg 22.11.2022
Adskillelse mellem gverste etage og spidsloft.
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09. WC/BAD ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning
Konklusion

* Vedligehold / renovering af individuelle badevaerelser i boliger pahviler den enkelte ejer og er ikke indeholdt i denne rapport.
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10. KOKKENER I

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

* Alle boliger har eget kgkken.

« Vedligehold / udskiftning af kekkener i boliger pahviler den enkelte ejer, og er ikke yderligere indeholdt i rapporten.
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11. VARMEANLAG ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

» Ejendommene er opvarmet ved vandbaren fjernvarme.

e Varmeanlaeg er opbygget som 2-strenget anlzeg.

| reekkehuse er der gulvvarme i stueetagen og alle badeveaerelser. @vrige etager opvarmes med radiatorer.

« | etage ejendomme er alle lejligheder opvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badeveerelser.

| reekkehuse er fjernvarmeunit og varmtvandsbeholder placeret i hver bolig. Til etageejendomme er fjernvarmeunit og
varmtvandsbeholdere placeret i ingenigrskakte (varmecentral).

e Varmecentralen og anlaeggene i reekkehusene fremstod under gennemgangen som vaerende velfungerende.

* Der oplyses ikke at veere problemer med varmeanleeggene.

 Det vurderes at anleeggene har en restlevetid pd +20 ar.

« Cirkulationspumper er af nyere dato (2016) og har en forventet levetid pd omkring 15-20 ar.

 Der kunne i ingenigrskakte konstateres at der pafyldes vand fra brugsvandshane til centralvarme anlaeg. Disse ma ikke veeret
koblet sammen konstant, da det kan forarsage tilbagelgb. Rgret imellem skal derfor afkobles nar der ikke fyldes vand pa
anlaegget.
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Fotoregistrering N

omni
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO FOTO

20221122 _090745.jpg 22.11.2022
Fjernvarme unit og varmtvandsbeholder i reekkehus

20221122_102728.jpg 22.11.2022
Fjernvarme unit i ingenigr skakt
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12. AFLOB ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion
* Faldstammer i bade reekkehuse og etageejendomme er udfert i plastik.

 Faldstammer kunne besigtiges fra loftrum, og kunne ud fra dette og alderen pa disse vurderes at veere i god stand.

* Det anbefales at elendommen fastholder at nye faldstammer, sidegrene fra gulvaflgb mv. i forbindelse med
badeveaerelsesrenoveringer i fremtiden udfgres i samme materiale som nuveerende.
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omni
bygningsrddgivning

Fotoregistrering O

REGISTRERING DATO

20221122 _092215.jpg 22.11.2022
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13. KLOAK ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

* Det var under gennemgangen ikke muligt at besigtige ejendommens kloaksystem, og derfor ikke muligt at fastleegge dennes
tilstand.

* Riste skal jaevnligt renses for lgvfald, og andet affald, for at undga tilstopning.
 Det anbefales at f& foretaget en TV-inspektion af foreningens kloaknet ca. hvert 10. ar, for at klarleegge standen

« | ingenigrskakt under bygning ud til Holmbladsgade kunne der pa besigtigelsesdagen konstateres at pumpebrgnd er defekt, da
der var oversvgmmet. Pumpen bgr udbedres snarest, og vandet bgr fjernes.
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Opgaver ‘\

omni
bygningsrddgivning
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MOMs
13.1 D 0/ér 30.000 2026
TV-inspektion
Prisen er et afsaetningsbelgb.
13.2 Fugtskader. o R 0/ar 25.000 2023

Reparation af pumpebrond .
og udpumpning af vand i Der skal renggres grundigt

kaelder efterfglgende for at fjerne
Prisen er et afseetningsbelgb bakterier.

inkl. efterfelgende rengering af

rummet.
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Fotoregistrering ‘\

komni
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO

20221122 101132.jpg 22.11.2022
Oversvgmmet ingenigrskakt
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14. VANDINSTALLATION N

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

* Brugsvandsinstallationer er fart skjult i lejligheder og kunne derfor kun ses i ingenigrskakte under etageejendomme.

e Brugsvandsinstallationer er fra eiendommenes opfarelse (2016), og vurderes derfor at veere i god stand med en forventet
levetid pa +40 ar.

« Cirkulationspumper er fra 2016, og forventes at have en levetid p&d omkring 15-20 ar.
e Der er udvendig taphane til reekkehuse.

* Det anbefales at brugsvandsinstallationer i lejligheder og koblingsledninger holdes i samme materiale, da sammensaetningen af
forskellige metaller kan medfare galvaniske korrosioner, hvilket kan nedsaette rarenes levetid betragteligt. Sammenseaettes
metaller anbefales det at der monteres en regdgods fittings imellem metallerne. Ved pexror anbefales det ligeledes at der
monteres fordeler af redgods og stettebgsninger uden messing, men med rodgods. Det anbefales indskaerpet overfor
foreningens beboere.
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Fotoregistrering N

\omi o
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO

20221122 101140.jpg 22.11.2022

Raerfgring i ingenigrskakt mod holmbladsgade

20221122 _090740.jpg 22.11.2022

Teknikskakt i reekkehus

20221122 _090546.jpg 22.11.2022

Under handvask

20221122 102730.jpg 22.11.2022

Rarfaring i ingenigrskakt Prags Boulevard
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15. GASINSTALLATIONER N

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning
Konklusion

* Ejendommene er ikke tilkoblet gasnettet.
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16. VENTILATION ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

» Etageejendommene har decentral ventilationsanleeg, med ventilation i alle rum i boligerne.

* Raekkehusene har decentral ventilation, med ventilation i alle rum.

* Ventilationsaggregater er placeret loftrum

« Emhaetter i alle boliger er udfgrt med kulfilter og er derfor ikke koblet pa ventilations systemet.
e | p-kaelder er der etableret udsugning med kulilte-censor.

e Der oplyses ikke om problemer med ventilationsanlaegget.

« For at vedligeholde effektiviteten og undga ungdig energiforbrug, anbefales det at rense ventilationskanaler ca. hver 4-5 3ar.
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Fotoregistrering N

\_omi oo
bygningsrddgivning

REGISTRERING DATO FOTO

20221122 094340.jpg 22.11.2022

Emheette

20221122 _095715.jpg 22.11.2022

Ventilation i lejlighed

20221122 101908.jpg 22.11.2022

Ventilation i p-kaelder

20221122 092130.jpg 22.11.2022

Ventilation i reekkehus
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17. EL / SYAGSTROM ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion
* Ejendommens elforsyning er fra eiendommenes opfarsel.

* Besigtigede elinstallationer i feelles arealer fremstod generelt i fin stand.

« Der ses ingen forhold der giver anledning til udbedring/ opretning. S&fremt der gnskes en naermere eftergang af
elinstallationerne, kan der foretages et el-tjek af foreningens installationer i feellesarealer.
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18. OVRIGE BYGNINGSARBEJDER N

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning
Konklusion

* Ingen forhold registreret til dette punkt og derfor ingen tiltag registreret.
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19. PRIVATE FRIAREALER N

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning

Konklusion

 Ejendommene har en fzelles gard.

« Ejendommens gard bestar at grees- og flisebeleegning, samt et skraldeskur og plantekasser i tree.

Garden fremstar er paen og vedligeholdt.

¢ Raekkehuse har baghave ud til faellesarealer.

« Baghaver er udfgrt med flisebelaegning, med traeskur og hegn af plankevaerk, som fremstar i god stand.

« Udvendigt trae treenger til malerbehandling indenfor en kortere arraekke.

 Det anbefales at vedligeholde treekleedningen i form af malerbehandling hver 4. - 5. ar.
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Opgaver ‘\

omni
bygningsrddgivning

PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE POTENTIEL UDFORES

BESPARELSE  exski. moms

19.1 Ved manglende vedligehold o D 0/ar 100.000 2024, 2028
Malerbehandling af alt af udvendigt trae kan der
udvendig trae opsta rad.

Prisen er et afsaetningsbelgb til
malerbehandling af skur,
plantekasser, og plankevaerk
samt skur til reekkehuse.
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20. BYGGEPLADS ™

Inspektion foretaget d.: 22.11.2022 omni o
bygningsrddgivning
Konklusion

« Nar der skal udfgres starre arbejder med flere hdndvaerkere, kan der veere behov for at opstille stillads og skurby samt ggre
brug af en lift / arbejdsplatform mm.

e Under dette punkt prisseettes udgifter til opseetning, leje og drift af byggeplads, stillads, lift mv.

* Det er en stor fordel at samle alle stilladskraevende arbejder og derved minimere udgifterne til stillads og
byggepladsomkostninger.
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