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cugi Rt W Eksklusivt sommerhus i 1. klitraekke i Saltum

<article class="text-token-text-primary w-full focus:outline-none [--shadow-height:45px]
has-data-writing-block:pointer-events-none has-data-writing-block:-mt-(--shadow-
height) has-data-writing-block:pt-(--shadow-height) [&:has([data-writing-block])>*]:po-
inter-events-auto scroll-mt-[calc(var(--header-height)+min(200px,max(70px,20svh)))]"
dir="auto" data-turn-id="request-f437041b-d1a9-49cb-bff5-5dac82a24eac-1" data-tes-
tid="conversation-turn-268" data-scroll-anchor="true" data-turn="assistant"><div
class="markdown prose dark:prose-invert w-full break-words light markdown-new-sty-
ling">Drgmmer du om et moderne sommerhus, hvor havet naesten er din nabo, og
naturen omfavner dig fra alle sider? Dette flotte og velindrettede sommerhus fra 2015
ligger helt unikt i farste klitraekke i Saltum — omringet af de smukke klitter og kun ca.
170 meter fra det brusende Vesterhav. Her far du en sjeeldent udbudt kombination af
arkitektur, komfort og en af kystens mest spektakulaere beliggenheder.

Enkelt, meget stilfuldt, praktisk og moderne — huset er professionelt bygget og falder
med sin lyse klinkemurstensfacade vidunderligt ind i klitlandskabet. Det er opfert i

kvalitetsmaterialer med fokus pa minimal vedligeholdelse, sa du far en uforpligtende
og let ferietilveerelse. | det helarsisolerede hus kan naturen nydes fuldt ud aret rundt.

Indretningen er gennemtaenkt og velegnet til to familier eller geester, der far deres egen
separate afdeling med eget badeveerelse. Takket vaere de store vinduespartier i hvert
eneste rum kan det storsldede landskab opleves indefra, uanset hvor du befinder dig i
huset.

Sommerhuset byder velkommen med et stort og lyst kekken-alrum, der ligger i aben
forbindelse med stuen. Her skaber de store glaspartier et fantastisk lysindfald og en
harmonisk overgang mellem inde og ude, mens loft til kip understreger rummeligheden
og den luftige atmosfeere. Det er et naturligt samlingspunkt for bade afslapning, mad-
lavning og hyggelige stunder i naturskenne rammer.

De fire gode veerelser giver masser af plads, og med hele to moderne og lyse bade-
veerelser er huset oplagt bade som helars- og fritidsbolig. | wellness-afdelingen finder
du bade spa og sauna — en luksurigs forkeelelse efter en frisk tur langs stranden.

Fra alrummet er der direkte udgang til den store sydvendte terrasse, hvor solen kan
nyde_s fra morgen til aften. Her !(an qu sl_appg afi !a af int_terne, nyde feriestemningen

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gert Wiborg
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 4.146 m’ | gervitutter
M3& benyttes til: Sommerhus - heraf vej 180 m® | _'Nr. 1: 24.02.1953 - Byplanvedtaegt
Kommune: Jammerbugt ~ Boligareal i alt: 115 m* | _Nr. 2: 28.02.1969 - Dok om vej mv
Matr.nr.: 13bc Farup By, Saltum - Nr. 3: 24.07.1971 - Dok om fredning
BFE-nr.: 3236762 @vrige arealer: - Nr. 4: 20.03.1992 - Dok om faerdselsret mv
Zonestatus: Sommerhusomrdde  Udhus: 18 m?
Vej: Privat feellesvej Planer
Opfgrt/ombygget ar: 2015  ** Lees nzermere om, hvordan arealer opgg- | Kommuneplan 24.S5 - Sommervangen, Faarup Klitvej m.fl.
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kommuneplan 24.S5 - Sommervangen, Faarup Klitvej m.fl.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan B1 - Byplanvedtaegt nr. 1 med tillaeg - Kystomr&det Blokhus,
Offentlig vurdering pr. 2026 Hune, Rgdhus
Ejendomsvaerdi: 4.727.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.275.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.781.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 1.020.000 ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Komfur, Emhaette, Kgleskab, Mikrobglgeovn, Vaskemaskine, Tgrretumbler

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Personlige genstande

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Ida Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 19.286 | Kontantpris kr. 4.395.000
Grundskyld kr. 13.464 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 28.250
Skorstensfejning kr. 1.286 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Grundejerforening kr. 200 |1 alt kr. 4.430.896
Husforsikri kr. 2.113 o

Rgsoc\),rastlior;]ng k: 3.586 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Grundejerforening kr. .600 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
Vej bidrag kr: 692 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Rottebekaempelse kr. 48

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 41.275

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 220.000 Brutto ekskl. ejerudgift 24.361 md. / 292.338 ar. Netto ekskl. ejerudgift 19.364 md. / 232.373 &r v/26,90 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en veesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-
siering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom:
Ja, idet Ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk Boligforsikring.

Ejendomsavance

Parterne er bekendt med, at da ejendommen er pa eller over 1.400 m2, kan der ved salg blive
tale om ejendomsavancebeskatning, hvorfor parterne er opfordret til at sgge radgivning herom
hos revisor eller skattevaesen.

Boligbeskatning
(Uden ny vurdering)

I 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejen-
domsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og
ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundvaerdi samt beskatnings-
grundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu
ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i
den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan
fremtidigt ske regulering af boligskatterne for indevaerende og tidligere, nar den offentlige vur-
dering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige boligskattebetaling, og kg-
ber opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

(Med ny vurdering)

I 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejen-
domsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og
ejendomsskat.

Kagber ggres opmasrksom p%, at denne ejendom har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper. Vurderingen fremgf%r af naerveerende salgsopstilling.

Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for indeveerende ar falger det nuveerende
skattestop for ejendomsvaerdiskat og stigningsbegreensningen pa grundskyld.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pd kgbers fremtidige boligskattebetaling, og kg-
ber opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
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uvedkommende.

[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa szelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus veegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets man-
ge faser. Gar du med overvejelser omkring kgb eller salg af fast
ejendom i Lgkken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at
starte hos os. Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor
ikke drage fordel af os og ggre brug af vores viden om boligmarke-
det. Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus lsegges der stor vaegt pa
et godt samarbejde, den serlige dialog og sa er det vores stgrste
forngjelse at bringe kgber og seelger sammen til en handel. Vores
lokale er centralt beliggende i Lgkken & Blokhus by og vi mener
selv, at vi har byens flotteste maaglerbutik. - Kig ind og bedgm sely,
der er altid kaffe klar.




