Strandgade 24C, st. th., 1401 Kgbenhavn K

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 134
Kontant 11.995.000 Veerelser 3
Ejerudgift 7.143

Byggedr/ombygget 1623/1960

Sagsnr. 109CI-MH661
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Strandgade 24C, st. th, 1401 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH661 Dato: 22.02.2026
Kontantpris: kr. 11.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.143

Unik lejlighed UDEN BOPALSPLIGT og med hgjt til loftet!

7 UDEN BOP/ZLSPLIGT! - Misundelsesveerdig. Ud over det saedvanlige. Liebhaverk-
lasse. Ekstraordinzer. Ja, flosklerne star i ke, og alligevel er der ingen af dem, der helt
lever op til disse rammer. For den toetagers lejlighed her i hjertet af Christianshavn er
eksklusiv, men med en bevaret charme, sa hyggen og det hjemlige udtryk er intakt.

. ' Der er tale om en af Kabenhavns gamle ejendomme, der treekker trade helt tilbage til
1600-tallet. Dermed falger naturligvis en masse sjeel, og den er der heldigvis passet
godt pa, selvom hjemmet sidenhen er blevet flot istandsat. Se bare det buede vindues-

- | \ parti ud mod garden, de brede Douglas plankegulve og den ra pejseindsats, der spiller
| | perfekt sammen med det moderne inventar og de omhyggeligt tilpassede opbevar-
ingsl@sninger.

A B ; =, Boligens magnum opus er uden tvivl det keempe kakken-alrum, der straekker sig til ca.
F = 4 meters loftshgjde og giver anledning til alskens festligheder. Derudover er der i lej-
lighedens mere private ende skabt to separate soveafdelinger. Den ene ligger pa
fTT TP ] forstesalen med sit eget badevaerelse, mens der er placeret endnu et badeveerelse i
g =9 stueplan.

» _ —— S— Her skal | med andre ord ikke ga ned pa komfort og hverdagsluksus, hvilket iseer bliver
il en fordel i byen, hvor livet aldrig star stille. Det er nemlig Christianshavns udbudsrige
b gader, der byder sig til omkring adressen, sa mon ikke gaturene langs kanalen ofte vil
4 ende pa en af kvarterets mange restauranter eller bevaertninger? | hvert fald er | teet
e i pa det hele — ogsa metroen, der gar under 300 meter herfra.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Mikkel Heinemann
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Badeveerelse

Indendars
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Set fra vejen Set fra vejen Havudsigt
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Stueplan
— 263
,‘9' Entré

Kokken

1. sal
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Adresse: Strandgade 24C, st. th, 1401 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 11.995.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 46 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 100147538
Ejerl. Nr.: 11
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1623/1960
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 9.352.000
Grundveerdi: 4.023.972
Grundlag for ejd. veerdiskat: 7.481.600
Grundlag for grundskyld: 3.219.178

Tilbehgr:

Sagsnr.: 109CI-MH661

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 22.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 7.143

Arealer**

Tinglyst areal: 123 m?
Heraf tinglyst boligareal: 123 m?
BBR-boligareal: 134 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer
o . .
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 23.12.1918 - Fredningsbeslutning, (90/76)

- Nr. 2: 24.07.1933 - Dok om cykelskur 1_I-1_447

- Nr. 3: 25.08.1978 - Dok om bevaringspligt mv 1_I-I_447

- Nr. 4: 02.01.1987 - Dok om pligt til at oprette grundfond mv 1_I-1_447
- Nr. 5: 02.01.1987 - Vedtaegter for ejerforening, Strandgade 24, Tillige lyst
pantstiftende. 1_I-I_447

- Nr. 6: 04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssankning mv

- Nr. 7: 24.03.1992 - Vedtaegter for ejerforening, tilleeg 1_I-I_447

- Nr. 8: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv

- Nr. 9: 29.06.2007 - Dok om beskyttelse af metro mv.

- Nr. 11: 07.04.2014 - Dok. om ret til parkering

Planer
Kommuneplan R24.B.1.8 - R24.B.1.8 - B

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Kontantpris: kr. 11.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.143

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm. Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Fredede bygninger - Szerlige byggesaet og szerlige byggematerialer:

Erstatningen fastseettes til, hvad det efter priserne pa skadedagen vil koste at reparere/genopfgre det beskadigede
for at opfylde krav fra fredningsmyndighederne om genopfgrelse i ueendret skikkelse. Denne udvidelse omfatter
dog kun materialer, bygningskonstruktioner og byggemetoder der er tilgaengelige pa skadetidspunktet for skaden.
Klubveerelser:

For bygning 1 geelder: Ved prisfastszettelsen er er taget hgjde for, at der ikke er klubveerelser.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.400 Forbrug: 0 a/c
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Varme betales a/c med kr. 14.400 p.a.

Vand: Lejlighedens andel af den budgetterede vandudgift kr. 2.800 i 2024 er fratrukket faellesudgiften ud
fra fordelingstal 6/100 og lyder p& 6/100 *47.000 = 2.820 kr. arligt.

Kaber ggres opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og saelgers ejendomsmaeg-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
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Adresse: Strandgade 24C, st. th, 1401 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH661 Dato: 22.02.2026
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 38.156 Kontantpris kr. 11.995.000
Grundskyld kr. 16.418 Tinglysningsafgift af skadet kr. 73.850
Rottebekaempelse 2026 kr. 153  Ejerskiftegebyr til administrator, anslaet kr. 2.500
Feellesudgifter kr. 30.984 I alt kr. 12.071.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 85.711

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 600.000 Brutto ekskl. ejerudgift 63.497 md. / 761.967 ar. Netto ekskl. ejerudgift 52.435 md. / 629.219 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Strandgade 24C, st. th, 1401 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 11.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Strandgade 24

Eksisterende sikkerhed: Kr. 20.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 6 /100

Tinglyst: 6 / 100

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Fzellesfaciliteter
faelles cykelkaelder, jf. administratorbesvarelsen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig skonomisk eller personlig interesse i at handlen indg8s:
Ja, idet indehaverne af ejendomsmaeglervirksomheden er de reelle ejere af selskabet som ejer
naerveerende ejerlejlighed.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Fzellesantenne

Foreningen har et fzelles antenne/hybrid anlaeg som koster min. 3.056 kr. om aret for denne
lejlighed. Tallene er fra 2023 og vi afventer opdaterede tal fra administrator. Omkostningen er
ikke medtaget i ejerudgiften, da der ikke er medlemspligt jf. geeldende lovgivning. Hvis kgber
ikke gnsker at overtage dette skal kgber selv opsige det ved administrator.

Husdyr
Ja, jf. vedteegternes § 15

Version 3.7 S/SO
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Dato: 22.02.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

Udlejning
Ja, jf. vedteegternes § 15

Byggeskadeforsikring

P& ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskade-
forsikrings deekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfgrelsen af be-
byggelsen. Forsikringen Igber som udgangspunkt i 10 8r fra ikrafttraedelsestidspunktet og falger
bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/&r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Fredet ejendom

Kgber er gjort bekendt med, atbygningen er fredet. Neaervaerende ejerlejlighed er dog alene
delvist fredet.

Dette bevirker blandt andet, at der er restriktioner p&, hvad der m& aendres pa ejendommen.

Delvist fredet ejendom og grundskyldsbetaling 2026

Med henvisning til korrespondanceskrivelse med kommunen er ejerlejlighed delvist fredet, hvor-
for der alene betales delvist grundskyld. Fradraget udggr 28,45%.
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Grundskyldberegning

Forelgbig grundvaerdi 2024: 5.624.000 - fradrag pa 28,45% = 4.023.972.

Grundskyld udggr herved: 16.418,33 kr.

Der ggres opmeerksom pé, at det naevnte fradrag kan andres af skat. Ejendomsmaegleren er
uden ansvar herfor.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




