Spanbjergvej 1, Damme Kbl, 4792 Askeby

Ejd. type Villa, 1 fam.
Kontantpris 2.795.000
Ejerudgift 4.059
Byggear/ombygget 1896/2008

Bolig m2
Veerelser
Grund m2
Energimaerke

317
8
13.387
D
Sagsnr. 611-3301

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS

Storegade 23/ 4780 Stege / TIf. 72170772 / www.realmaeglerne.dk/stege



RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS

= CVR-nr. 36068868
ekt Storegade 23/ 4780 Stege
TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/stege

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Spanbjergvej 1, Damme Kbl, 4792 Askeby Sagsnr.: 611-3301 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.059

Beskrivelse:
Dremmer | om landlig idyl med plads til hele familien eller flere generationer?

Denne smukke fireleengede bondegard pa Vestmen er i saerdeles flot stand og tilbyder
masser af plads til bAde mennesker og dyr.

Omgivet af den skgnne natur med kort afstand til bade skov og strand, er denne
ejendom det perfekte valg for dem, der gnsker en harmonisk tilveerelse pa landet.

Grib muligheden for at skabe jeres egen drammebolig med plads til dyrehold og nyd
livet i idylliske omgivelser.

RealMaglerne Ryberg & Thorsbro fremviser alle ugens dage, kontakt os pa
telefon 72170772.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Martin Ryberg
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Landejendom i naturskenne omgivelser pa Vestmgan - perfekt til naturelskere

Dregmmer du om at bo i naturskgnne omgivelser? Sa er denne fantastiske fireleengede landejendom pa Vestman lige noget for dig. Beliggende pa en stille vej nzer Fanefjord Skov og Dstersgen, er dette en perle for
naturelskere.

Ejendommen er gennemrenoveret for ca. 15-20 ar siden og fremstar i saerdeles flot stand. Her far du en bolig pa hele 317m?, der kombinerer moderne komfort med landlig charme. Den store smukke grund pa 13.387 m?
med folde og egen sg, giver mulighed for at holde heste, far, geder, hgns, 2ender mm. og de mange frugttreeer og den skanne terrasse inviterer til udeliv og afslapning i de idylliske omgivelser. Der er gode muligheder
for at blive selvforsynende eller alternativt drive liberalt erhverv fra boligen.

Indretningen er lys og indbydende med en flot lys hall, hgjloftede stuer med udsigt over landskabet, et kekken-alrum med rustikke klinkegulve, kogeniche og pejs til hyggelige stunder, 3 badevaerelser og sovevaerelse
med loft i kip samt hele 6 vaerelser, der giver plads til hele familien og gaester. Hele stueplanet har gulvvarme for optimal komfort. Det store bryggers s@rger for masser af opbevaringsplads og funktionalitet i hverdagen.
Dertil stort praktisk fyrrum med boligens pillefyr, som sikrer en gkonomisk og miljgvenlig opvarmning sammen med ejendommens solcelleanlaeg. Der er direkte forbindelse fra boligen til stalden, hvilket gar det nemt og
bekvemt at passe dyrene.

Ejendommen byder ogsa pa gode laenger med hestebokse, et stort rum hvor der kan holdes fester, og et veerksted samt lade til alle dine projekter. Jorden er udlagt med frugttreeer og folde til heste, sa du kan nyde en
selvforsynende og landlig livsstil.

Der er ogsa mulighed for at anvende ejendommen som flexbolig, hvilket giver dig fleksibilitet til at nyde denne skanne beliggenhed aret rundt eller som fritidsbolig.
Ger dremmen til virkelighed og oplev den unikke atmosfaere pa denne skgnne landejendom.

Kontakt os i dag for en fremvisning!
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer* Kommuneplan:
Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal: 13.387 m? Kommuneplan 2022-2034
M4 benyttes til: Beboelse/flexbolig ~ Boligareal i alt: 317m? ' pianstrategi 2019
Kommune: Vordingborg - heraf udnyttet tagetage: 91 m2
Matr.nr.: 20 a Hovedgardstaksten, Fanefjord Servitutter:
BFE-nr.: 9482907 @vrige arealer: Nr. 1 lyst d. 14.09.1955 Ibnr. 952420-29 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv
Zonestatus: Landzone  Keelder: 5m2 | Nr. 2 lystd. 23.02.1961 Ibnr. 952421-29 Tillaegstekst Dok om
Vand: Privat vandforsyningsanleeg Udhus: 545m2 | forsynings-/aflebsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering
Vej: Offentlig
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke
pakraevet) . R
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed Laes naermere om, hvordan arealer opgeres pa

www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Opfgrt/ombygget ar: 1896/2008 BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 3.724.000 kr.

Grundveerdi: 1.235.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.979.200 kr.

Grundlag for grundskyld: 988.000 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Amerikaner kgleskab - ukendt meerke, kummefryser - ukendt meerke, emhaette -mrk. Thermex, komfur - mrk. SMEG,
opvaskemaskine - mrk. Electrolux, terretumbler - mrk. Siemens, mikroovn - mrk. Primera

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbrugsafhaengige udgifter: veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende

Arligt varmeforbrug: retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Udgift kr.: 53.200 . Forbrug: Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften er beregnet i ar: 2022 vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: Solpaneler Olietank - allerede slgjfet

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Kgber er gjort szerlig opmaerksom pa, at der i henhold til ejendomsdatarapporten
8,7 ton treepiller, kr. 43.500 forefindes en allerede slgjfet olietank pa ejendommen.

2.838 kWh elektricitet af kr. 9.700 Saelger oplyser, at der saelger bekendt ikke er konstateret nogen form for forurening

fra den pageeldende olietank. Kgber accepterer, at der hverken nu eller senere kan
geres krav geeldende mod szelger som folge af evt. senere konstateret forurening fra
olietanken, uanset hvornar denne forurening er opstaet. Kebesummen er fastsat
under hensyntagen hertil, saledes at kgber fuldt ud baerer risikoen for en eventuel
forurening fra olietanken, samt eventuelle omkostninger/tab som matte opsta som
folge heraf.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, Bevaringsveerdig bygning

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | Keber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig,

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. jf. Kulturstyrelsens register i kategori 5 og 6. At en ejendom er bevaringsvaerdig kan

medfere, at der geelder saerlige regler for bygningens ydre, herunder fx i hvilket
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus o dere man ma seette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden gzelde
radt hus. PP g Y99 PP 99 PP 9 g seerlige regler for faeldning/flytning af treeer og buske, der omgiver huset.
Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand. Beskyttet natur

Kgber er gjort bekendt med, at der jf. ejendomsdatarapporten er registreret en

. . ) beskyttet sg pa ejendommen.
Energimaerkning: Energimeerke D.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.194 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.795.000
Grundskyld kr. 13.338 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 26.778
Husforsikring kr. 14.408 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 18.650
Renovation kr. 4.810 kr.

Skorstensfejning Kr. 693 lalt 2.840.428
Rottebekaempelse kr. 270 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 48.712

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.764 md./ 177.168 ar Netto ekskl. ejerudgift 11.860 md./ 142.324 arv/27,32%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente
type veaerdi  ivaluta  Kont./pélyd.

Totalkredit/F3 Rentetilpasningslan Kontantlan 477.473 492.033 493.593 DKK 3,18

Totalkredit/2,2% Obligationslan Obligationslan 395.681 395.681 398.302 DKK 2,17

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Dato: 05.12.2025

RAOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

2,77 Nej

3,57 Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Ryberg og Thorsbro, Mgn

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal szelges er
kendskabet til det marked der opereres i. Vi kender gen som vores
egen bukselomme og tilsammen har vi mere end 40 ars erfaring at
traekke pa.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

@nsker du en uforpligtende salgsvurdering eller er du pa udkig
efter en bestemt type ejendom, sa er du meget velkommmen til at
kontakte os alle ugens dage mellem 8-22 pa telefon 7217 0772.




