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Rummeligt familiehjem med stort potentiale i Gjessg

Grgnne

Silkeborgs maeglere

Egebakken 11
8600 Silkeborg

Pris 2.395.000 kr.
Udbetaling 120.000 kr.
Brutto 12.661 kr.
Netto 10.247 kr.
Ejerudgift (md) 2.566 kr.
Boligareal 152 m?
Garage 36 m?
Udhus 30 m?
Grundareal 1.163 m?
Veerelser 5
Antal plan 1
Byggear 1974/2000
Sagsnummer 1032507
Ejendomstype Villa
Energimaerke |
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Egebakken 11, Gjessg, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1032507 Dato: 11.03.2026

Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.566
»
~‘ Velkommen til Egebakken 11 — et solidt og sundt hjem, der byder pa et skent

- udgangspunkt for bade familieliv og personlig modernisering. Huset ligger i det fre-
b’f* delige og attraktive omrade i Gjessg taet pa Silkeborg og kombinerer roen ved naturen
-3 AR med nem adgang til byens faciliteter.

2\
-~ Boligen indeholder hele 4 gode veerelser, som giver plads til hele familien, samt 2

badeveerelser, der sikrer god komfort og funktionalitet. Hjertet i hjemmet er det store
kekkenalrum i aben forbindelse med en rummelig stue, der skaber en rummelig og
indbydende atmosfeere, perfekt til samvaer og hverdagens aktiviteter.

Herudover far du en stor udestue, som kan bruges aret rundt og som giver ekstra
plads til afslapning, hobby eller bes@g. Huset star sundt og velholdt, men rummer sam-
tidig et stort potentiale for dig, der @nsker at saette dit eget preeg og modernisere efter
tidens @nsker og behov. Haven er rummelig med god plads til leg, haveaktiviteter og
afslapning i grenne omgivelser.

Vi fremhaever:

» Luft-til-vand varmepumpe fra 2023

* 4 gode varelser + 2 badevarelser

+ Havestue fra ar 2000 med isolering i vaegge + gulv
+ Velholdt bolig i barnevenligt omrade

Egebakken 11 ligger i et barnevenligt kvarter taet pa skole, daginstitutioner og indkab,
og samtidig har du de smukke omgivelser ved Gjessg og Silkeborgsgerne lige uden
for dgren — ideelt til bade aktiv fritid og ro.

En bolig med plads til familien, personlighed og gode oplevelser i trygge og
natursk@nne omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Bundgaard
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Adresse: Egebakken 11, Gjessg, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1032507 Dato: 11.03.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.566
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Adresse: Egebakken 11, Gjessg, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1032507

Dato: 11.03.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.566
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Grgnne

Silkeborgs maeglere

Dato: 11.03.2026

Adresse: Egebakken 11, Gjessg, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 1032507
Ejerudgift/md.: kr. 2.566
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Vejledende tegning uden ansvar

Stueplan

Kortdata © SDFE, korlsé’rvice_@ Viamap ApS
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Grgnne

Silkeborgs maeglere

Adresse: Egebakken 11, Gjessg, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 1032507

Dato: 11.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.566

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Silkeborg
Matr.nr.: 2aq Gjessg By, Them
BFE-nr.: 4309137
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1974/2000
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.600.000
Grundveaerdi: 1.088.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.080.000
Grundlag for grundskyld: 870.400

Arealer**

Grundareal: 1.163
Boligareal i alt: 152
@vrige arealer:

Indbygget udestue el. lign.: 26
Garage: 36
Udhus: 22
Udhus: 8

** Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

33

NN N

3333

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Indbygningsovn, Emhaette, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

Planer

Kommuneplan 43-B-01 - Boliger nord for Rustrupvej, Gjessg
Lokalplan 25 - BOLIGOMRADE GIESS@ BY

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Egebakken 11, Gjessg, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1032507 Dato: 11.03.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.566
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Omréde: Gjessg er en landsby i smukke omgivelser. Her er mange bgrne-
Forbehold: familier, da der er en god skole og et super godt lokalsamfund med
sportshal og god idraetsforening. Der er et godt sammenhold i byen og
hvert &r har de fest uge med udkleedning og festlige lege for bgrn og vok-
sne. Se alt om Gjessg pa www.gjessg.dk

Skole/daginstitution: Gjessg Skole ca. 900 meter
Bus: ca. 220 meter

Forbrugsafhzenaige udgifter: Indkgb: Min Kgbmand ca. 150 meter

Arligt varmeforbrug:

Ydermur: Gule sten
Tag: Bglgeeternit
Vinduer: Trae
Lofter: Lister
Gulve: Laminat

Udgift kr.: 9.000 Forbrug: 7.690 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Grundejerforening - ikke medlemspligt - kontingent arligt kr. 300

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Egebakken 11, Gjessg, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1032507 Dato: 11.03.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.566

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.608 | Kontantpris kr. 2.395.000
Grundskyld kr. 9.574 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.250
Renovation kr. 2.944 |1 alt kr. 2.411.250
Skorstensfejnin kr. 627 ° . . . .
And;t Jning k: 127 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr: 6.912 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 30.792

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 120.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.661 md. / 151.934 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.247 md. / 122.962 &r v/26,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Egebakken 11, Gjessg, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 1032507 Dato: 11.03.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.566
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Gjessg Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



Grgnne Silkeborgs maeglere - selvstaendige og uafhangige ejen-
domsmeeglere. Find din nye eller salg den gamle bolig hos din
lokale ejendomsmaegler i Silkeborg. Hos Grgnne Silkeborgs mee-
glere er vi uafhaengige af faste markedsfgringskoncepter, hvilket
giver os mulighed for at markedsfgre din bolig individuelt. Dermed
finder vi altid den bedste markedsfgringslgsning til lige netop din
bolig. Som erfaren ejendomsmaegler kender vi alt til ejendomshan-
dler og ejendomspriser i alle boligomrader i Silkeborg.

@nsker du en gratis og uforpligtende salgsvurdering?

- Kontakt os allerede i dag pa tiIf. 86 81 64 44 eller
mail@clausgroenne.dk

Grgnne Silkeborgs maeaglere
@stergade 8, 8600 Silkeborg

86816444
mail@clausgroenne.dk
www.clausgroenne.dk

Christian Bundgaard

Indehaver, Ejendomsmaegler MDE

30666344
cb@clausgroenne.dk




