Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med sealger.

Adresse: Egense Hjgrnet 28, Egense, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6183 Dato: 14.08.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.175

Dette charmerende og klassiske fritidshus , er beliggende p& vandsiden i
Egense kun ca 180 m fra Kattegat. Huset er beliggende i lukket og roligt
vaenge. Huset fremstar i paen og original stand og har kun haft den ejer der
lod det bygge og vil for mange veaere "et rigtigt" sommerhus. Huset er
bygget med facade i traebekleedning samt tagdaekning i eternit.

Sommerhuset er beliggende pa 1.225 m2 grundareal, omkranset af
fyrretraeer etc. og henligger ugenert for omgivelserne.

Huset har et boligareal pd 82 m2 samt garage pa 22 m2. Til huset hgrer
flere ureg. bygninger der overtages i den aktuelle stand.

Velkommen indenfor til rummelig forstue med et langbord hvor familien kan
samles. Fra denne stue er adgang til det ene af husets 3 veerelser.
mellemgang , godt badeveerelse , husets separate kgkken med
gennemgang til den store vinkelstue hvor der er installeret Morsg
Braendeovn. Denne er fra far 2003 og skal skiftes ved salg. Den rummelige
stue har stort vinduesparti mod sy samt udgang til stor overdaekket
terrasse med masser af plads til at nyde sommerhuslivet. Huset har flere
terrasser, da der mod gst ved indgangen er terrasse mellem boligen og
garagen.

Garagen til ejendommen er 22 m2 og opfart i tree. Stgbt bund samt
eternittag som boligen. Ved nordsiden af garagen er etableret skur til
haveredskaber etc. dette er ikke reg. i BBR. desuden findes 2 udhuse i
haven. Fgrnaevnte 3 bygninger er ikke reg i BBR og overtages i denne
stand.

Ejendommen er tilkoblet off. kloak.

Huset szelges for dgdsbo med saedvanlig ansvarsfraskrivelse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kagber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hans Cortsen
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spiseplads badevaerelse
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overdakket terrasse garage have
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Adresse: Egense Hjgrnet 28, Egense, 9280 Storvorde
Kontantpris: kr.

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Fritidsbolig

Egense Nord Vandveerk

Elvarme
1967/1971

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsvaerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* | ses mere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 469-6183
Ejerudgift/md.: kr. 1.175

Arealer*

Grundareal udggr: 1.225 m?
Hovedbyg. bebyg. areal: 82 m?
- Heraf Indbygget garage 22 m?
Keaelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?
Boligareal i alt: 82 m?
Andre bygninger: m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __ Ja
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.



Adresse: Egense Hjgrnet 28, Egense, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6183 Dato: 14.08.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.175

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafheengige udgifter:

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Morsg Breendeovn. Ikke reg. Skal skiftes ved salg
"Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen™

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.175
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 6.555
Ialt kr. 6.555
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa falgende link
https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget seerskilt i handlen.
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